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)اءـــــــدع(
يا رب لا تدعنا نصاب بالغرور إذا نجحنا ولا نصاب باليأس إذا فشلنا بل ذكرنا دائما  

وهو أكبر مراتب القوة وإن حب الانتقـام هو أول مظاهر الضعف، يا رب  بأن التسامح  

إذا جردتنا من المال، وإذا جردتنا من النجاح أترك لن العناد حتى نتغلب على الفشل،

يا رب إذا أعطيتنا مالا لا تأخذ به  . إذا جردتنا نعمة الصحة أترك لنا نعمة الإيمانو 

تنا نجاحا لا تأخذ تواضعنا وإذا  يأعطتينا ثروة لا تأخذ عقـلنا، وإذا أعطسعاتدنا، وإذا

أعطيتنا تواضعا لا تأخذ اعتزازا بكرامتنا، يا رب إذا أسئنا إلى الناس أعطنا شجاعة  

الاعتذار

وإذا أساء الناس إلينا أعطينا شجاعة العفو والغفران

يا رب إذا نسينا فـلا تنسانا



بسم االله الرحمن الرحیم
"وقـل ربي أرحمهما كما ربياني صغيرا"

لى الشمعة التي تحترق لتضيء دنياي وسهرت على تربيتيإ
إلى ينبوع المحبة وفيض الحنان

فـاستحقت أن تكون تحت قدميها الجنان
إليك أمـــــــــــــــــــــي الغالية أطال االله في عمرك

إلى من غرس فينا حب التعلم والكفـاح وشقى من أجل نسير في طريق النجاح
إلى رمز القوة والعطاء ولحن المحبة والوفـاء

حفظك االلهإليك أبـــــــــــــــــــــــي الغالي
إلى الشجرة المباركة التي أستضيء بظلالها وكنز حياتي أخي وأخواتي

حيدإلى ركيزة عمري ومصدر كبريائي أخي الو 
لميــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــن

إلى من أعتز وأفتخر بأخوتهما أختاي العزيزتان
نزيـــــــــــــــــــــــــــــــهة وجنــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــات

وغرس في روح المثابرة و التفـاؤلإلى الذي ساعدني وقدم لي كل العون
خطيبــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي حفظه االله

ميــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنةإلى من شاركتني في إتمام هذا العمل
إلى كل الأحبة والأقـارب و الجيران

صديقـاتي في الدراسة وفي السكن الجامعي وكانت لهن لمسة في هذا العملإلى جميع  
إلى اللذين ذكرهم قـلبي ولم يكتبهم قـلمي

إلى كل من علمني حرفـا
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لبسم االله الرحمن الرحيم و الحمد و الشكر الله الذي رعاني ووهبني
و أنار بصيرتي و أوصلني إلى الهدف الأسمى الذي أتوق إليه

و أنا أحمل بين يدي ثمرة جهدي المتواضع و التي أهديها
إلى من باع راحة شبابه ليشق لي الطريق و أشعل سنين عمره

الغالي شفـاك االله و حفظك و رعاكليضيء لي الطريق، إليك أبي  
إلى من وضعت تحت قدميها الجنة فكانت نبع الحنان ومنبع الأمان

وسر السعادة، إليك أمي الحبيبة حفظك االله
إلى من حبهم يجري في عروقي ويلج بذكراهم فؤادي

عائشة،سميرة،نادية و حبيبة وأشكرهم على دعمهم و وقوفهم إلى جنبي:إلى أخواتي
حسين،عبد العزيز،إسماعيل و أخص بالذكر بلال:يإلى إخوت

فرحات و حكيم:إلى أزواج أخوتي
خالد،قصي،منصف و لؤي متمنية لهم النجاح في الدراسة:إلى أبناء إخوتي

صليحة و العزيزة وفـاءالغالية: إلى صديقـات و زميلاتي
وزميلتي في المذكرة نادية التي ساندتني في إعداد المذكرة

وصديقـات الدراسة و العملورفيقتي ريمة
إلى من علمونا حروفـا من ذهب و عبارات من أسمى و أجل عبارات في العلم إلى أساتذتي الكرام

إلى من ذكره قـلبي ونسيه قـلمي
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شكر و عرفـان
"ربي أوزعنا أن نشكر نعمتك التي أنعمت علينا"

قـال رسول االله صلى االله عليه وسلم
التحدث  بنعمة االله شكر، و تركها كفر، و من لا يشكر القـليل لا يشكر الكثير، و من"

"لا يشكر الناس لا يشكر االله
الذي شرفنا بقبوله المتابعة و**عبد الحميدمرغيت**نتوجه بالشكر الجزيل إلى الأستاذ الكريم  

الأشراف على هذه المذكرة، و الذي لمسنا منه كل العناية و الاهتمام إذ لم يبخل
علينا طيلة المدة بنصائحه القيمة و توجيهاته النيرة

على المساعدة التي قدمها لنا  **بوالريب عمران**كما نتقدم أيضا بالشكر الجزيل إلى الأستاذ  
في الجانب النظري و التطبيقي

كما نتقدم بالشكر لأعضاء اللجنة الذين قبلوا تقييم هذا العمل
على كل**عبد الغنيبوبعة**كما نتقدم بجزيل الشكر و أسمى عبارات التقدير إلى السيد  

التوجيهات و المساعدات القيمة التي قدمها لنا خلال التربص
و لايفوتنا أن نرفع أسمى عبارات الشكر و التقدير و الامتنان لأساتذة كلية العلوم
الاقتصادية و التجارية و علوم التسيير و نخص بالذكر أساتذة قسم العلوم التجارية

**فيصل قميحة** على رأسهم رئيس القسم الأستاذ  
.ملشكرا  لكل من ساعدنا من قريب أو من بعيد لإتمام هذا الع

يمينةنادية
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. الصناعیینلاقتصادیین و اریة للتمویل یمثل مشكل لالتجإن حاجة المشروعات الصناعیة و 
التكنولوجي متسارع والعمر التكنولوجي للآلات والمعدات أصبح قصیرا، وهذا ر الصناعي و فالتطو 

.دیثة حتى تبقى في دائرة المنافسةالتزود دائما بالتقنیة الحیفرض على المشاریع
الوسائل التقلیدیة، لكي تخلص حث عن وسیلة أخرى للتمویل غیر ظهرت الحاجة إلى البهكذا و 

المتمثلة في التمویل بالإیجار حیث یتمكن عن دول من هذه المشاكل في التمویل و الالمشروعات و 
لیه من تمویل دون أن یقتطع جزءا من رأسماله من المشروع من الحصول على ما یحتاج إطریقه 

ة التي ربما یوظفها في أمور أخرى، أو أن یضطر إلى دفع ثمن تلك الأصول في الحال ذمته المالی
في نفس الوقت یحتفظ المؤجر بحقه اریة التي یتفق علیها الطرفان، و بدفع القیمة الإیجوإنما یلتزم 

المتفق دفع الأجرة في المیعادبهالتزاماتباسترداد تلك الأصول المؤجرة عند امتناع المستأجر عن تنفیذ 
تظل مملوكة للمؤجر طوال مدة الآلات،  حیث أن هذه المعدات و علیه أو في حالة إفلاس المستأجر

.الإیجار
بیة تهدف لتبني المعاییر المحاسإستراتیجیةلقد اعتمدت الجزائر على غرار العدید من الدول، و 

المتطلبات الاقتصادیة )PCN(مسایرة المخطط المحاسبي الجزائريالدولیة، نتیجة عدم ملائمة و 
مما ، ولا سیما في ظل التحول نحو اقتصاد السوقالناتجة عن التحولات الجدیدة التي تعیشها الجزائرو 
في الاقتصاد اندماجهایرفع من تكلفة من مشاكل المؤسسات الاقتصادیة ویثقل كاهلها، و زیدی

الذي أسس نظاما 2007وفمبر ن25المؤرخ في 11- 07القانون ، وعلیه أصدر المشرع العالمي
.أطلق علیه النظام المحاسبي الماليمحاسبیا جدیدا، 

ات تغیر IAS/IFRSالمعاییر المحاسبیة الدولیةهذا المرجع المحاسبي الجدید المستمد من أحدث وقد
نخص بالذكر عقود جد مهمة على مستوى التعاریف والمفاهیم وقواعد التقییم والتسجیل المحاسبي و 

.17الإیجار الذي خصص لها معالجة محاسبیة المستوحاة من المعیار الدولي رقم 
:إشكالیة الدراسة-1

أكثرمعالجةلھاخصصحیثالخاصة،العملیاتبعضإلىالماليالمحاسبيالنظامتطرق
: التاليوعلیھ یمكن صیاغة الإشكالیة على النحو . وضوح ومن بینھا عقود الإیجاروواقعیة
عقود الإیجار بنوعیھا التمویلیة والتشغیلیة؟) SCF( النظام المحاسبي الماليعالج كیف 

:تندرج تحت التساؤل الرئیسي مجموعة من الأسئلة الفرعیة تتمثل فیما یليو

مراحل  تطورها؟وما هي ما المقصود بعقود الإیجار-
ما هي أنواع عقود الإیجار؟-
ما هي أسباب التحول نحو النظام المحاسبي المالي؟-
كیف تتم المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي؟-
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:فرضیات الدراسة-2
:التالیة الفرضیاتعلى إشكالیة الدراسة یمكن صیاغة جابةللإ

المالي المستوحى من المعاییر المحاسبیة الدولیة أهمیة  بالغة لعقود أولى النظام المحاسبي -
ك خلافا للمخطط المحاسبي الوطني؛الإیجار وذل

لعقود الإیجار تختلف المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار التمویلیة عن المعالجة المحاسبیة -
.التشغیلیة

:موضوع الدراسةاختیاردوافع -3
:التحلیل للأسباب التالیةالموضوع للدراسة و تم اختیار هذا 

:الأسباب الموضوعیة
عقود الإیجار في تمویل المشاریع لعبهالكبیر الذي تالبحث نظرا للدورقابل للدراسة و موضوع-

تنمیة الاقتصاد؛و 
التي تناولت هذا الموضوع؛التطبیقیة النظریة و قلة الدراسات -
.النقص الملحوظ في المراجع حول هذا الموضوعالمساهمة في إثراء المكتبة بسبب -

:أسباب ذاتیة
ارتباط الموضوع المعالج مع التخصص الجامعي في مجال دراسات محاسبیة وجبائیة معمقة؛-
.التطبیقیةمن الناحیة النظریة و الرغبة في تحلیل هذا الموضوعالفضول العلمي و -

:أهمیة الدراسة-4
عقود الإیجار هي صیغة مستحدثة للتمویل في الجزائر، لم تلقي راسة من خلال أن  تبرز أهمیة الد

أولى )  SCF(، ولكن النظام المحاسبي المالي )PCN(اهتمام الكافي من المخطط المحاسبي الوطني 
لها أهمیة أكبر بالموازاة مع التحول الاقتصاد الجزائري نحو اقتصاد السوق، ومن ثم تأتي هذه الدراسة 

.على هذا النوع من طرق التمویل ولاسیما الجوانب المتعلقة بالمعالجة المحاسبیةلتسلط الضوء أكثر 
:أهداف الدراسة-5

:ترمي هذه الدراسة إلى تحقیق الأهداف التالیة 
؛ماهیة عقود الإیجارالتعرف على -
إبراز الجوانب الإیجابیة لتطبیق نظام التأجیر ودوره في توفیر التمویل اللازم للمشروعات -

الاقتصادیة؛
التعرف على الإطار التصوري للنظام المحاسبي المالي؛-
.لعقود الإیجار وفق النظام المحاسبي الماليإبراز المعالجة المحاسبیة -



مقدمةال

د

:منهج الدراسة -6
لى المنهج الوصفي سیتم الاعتماد ع،وتحقیق أهداف الدراسةعلى إشكالیة الدراسة الإجابة من أجل

ب الإطار النظري للموضوع بجانتدعیموسیتم،یتلاءم مع طبیعة الموضوع المدروسالتحلیلي الذي 
.دراسة حالةتطبیقي وذلك بالاعتماد على 

:هیكل الدراسة-7
ماهیة عقود الإیجار بالمبحث حیث تناول الفصل الأول ،تقسیم هذا البحث إلى ثلاث فصولسیتم 

بالمبحث الثاني،أما عن الفصل الثاني سنتطرق فیه إلى الأول،أنواع عقود و أركان عقود الإیجار 
مدخل للنظام المحاسبي المالي في المبحث الأول،أحكام عقود الإیجار في التشریع الجزائري في 

أما .الثالثالمبحث الثاني،المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي  بالمبحث
یات لمحة عن الإتحاد الجهوي للتعاوندراسة حالة سیتم فیها تقدیمالفصل الثالث فهو عبارة عن 

.بهذه المؤسسةالمعالجة المحاسبیة لعقود الإیجارثم ، الفلاحیة لجیجل 
:صعوبات الدراسة

:داد هذه المذكرة فیما یلينا أثناء إعتصادفالتيالصعوبات أهم تتمثل
في مجال عقود الإیجار؛المراجعقلة-
المؤسسات التي تمارس من التي تمارس التأجیر في الجزائر ورفض الكثیر قلة المؤسسات -

.التأجیر مساعدتنا على القیام بدراسة حالة
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:تمهید
عقود الإیجار هي صورة مبتكرة من صور التمویل وهي نوع من التمویل الحیني والذي یتیح 
للمستأجر فرصة تأسیس مشروعه التجاري، أو تطویره بإحلال معدات جدیدة دون استنزاف للموارد 

فقیام المستأجر بشراء المعدات یؤدي إلى تجمید رأس المال، والبدیل الناجح هو .المالیة الموجودة لدیه
استخدام هذا المبلغ في دفع جزء من أقساط الإیجار، والجزء الآخر یستغله في تنمیة مشروعه  وعلیه 

: سیتم التطرق في هذا الفصل إلى الإطار النظري لعقود الإیجار الذي قسم إلى مبحثین
.ماهیة عقود الإیجار: المبحث الأول-
.أنواع عقود الإیجار، وأركانه: المبحث الثاني-
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یجارماهیة عقود الإ:الأولالمبحث
تحقیق طموحها التأجیر تلبیة لحاجة المشروعات إلى مصادر التمویل لتزایدت عملیات 

الإیجار حیث یعتبر لإنتاجیة،العملیات اباستئجار المعدات والأدوات لاستعمالها في .حاجیتهاو 
صطلحات علیه سنتناول في هذا المبحث أهم المو . الطویلة الأجلمویل المتوسطة و التوسائلأحد

مفهوم عقود التطور التاریخي و قبل هذا یجب التطرق أولا إلى المتعلقة بعقود الإیجار وخصائصه، و 
.یجارالإ

الإیجارالتطور التاریخي لعقود :المطلب الأول
مختلفة، حیث تطورت مع أشكال انت موجودة منذ القدم لكن بصور و ن عقود الإیجار كإ
تجدر الإشارة إلى أن هناك تسمیة أخرى لعقود الإیجار و .علیه الآنهي أن وصلت إلى ماالزمن إلى

LEASING(، شیوعاالإیجار لأنها الأكثر إلا أننا في هذه المذكرة سنعتمد مصطلح عقود.
عقود الإیجار في الحضارات القدیمة:أولا

إذ كان النظام السائد آنذاك هو النظام كن عقود الإیجار معروفة،في الزمن الماضي لم ت
لون في الأرض طبقة الرقیق الذین یعمو البیوت،بقة الملاك ولهم الأرض و طالقائم علىالطبقي

إنوما لبثت الحیاة بغرض السكن فیها،لإیجارهاعلیه لم یكن یحتاجون لأماكن ویخدمون أسیادهم و 
وملاك أضاعوا ما یملكون بین لحظة إلى طبقة أعلى،حرر العبید وسموا فتانقلبت رأسا على عقب،

د الإیجار كوسیلة قانونیة بین و ونشأ عق-لعیش مكسب أیدیهموضحاها فاضطروا إلى تلمس أسباب ا
جأ إلیها بعض الملاك لتأجیر أملاكهم للطبقة العاملة مقابل تقسیم الغلة مع أصحاب المال الطبقتین یل

واستقرت الطبقة المالكة على خوض هذه .اضى نصیبها في شكل أجرة وفقا لعقدط أن تتقعلى شر 
التجربة تلك وقد حققت إلیها،من لا یستطیعون امتلاك مساكن یأوون التجربة بتشیید المباني وإیجارها ل

:نفوائد لكل من الفئتی
ویحققون الربح؛أموالهم على أكمل وجه):المؤجرین(فئة المالكین -
.ینتفعون بالشيء دون تملكه: فئة المستأجرین-

العلة في ذلك ع والمقایضة و د الإیجار من أقدم العقود تلي في ظهوره عقدي البیو وما نلمسه أن عق
1.لا تستطیع تملكهللسكن و اقتضت وجود طبقة محتاجة د و العقنشأة

بعد ذلك صنفوه ادئ الأمر و عقود الإیجار ضمن العقود الشكلیة في بفقد أدرجواالرومانأما 
لأفراد عن لمصایدهاو محاجرهاحكومة تلتجئ إلى تأجیر أراضیها و ضمن العقود الرضائیة، فكانت ال

تبنوا نظام التأجیر في معاملاتهم إضافة الحكومة و ا حذو أن حذو ما لبث الأفرادطریق المزاد العلني، و 
11،ص2005،دار الجامعة الجدیدة للنشر،الإسكندریة،طبعةبدونعقد الإیجار التمویلي،نجوى إبراھیم البادلي،1
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المدة،تقدیر :الأحكام التي تحكم عقود الإیجار الحكومیة من حیثنفس القواعد و إتباعإلى 
إیجار الأشیاء :فرق القانون الروماني بین نوعین من الإیجارالخ و ...د الإیجارو الأجرة،انقضاء عق
ظل هذا التقسیم و ... اردة على عمل الإنسان الحر ال الو الأعم، وإیجارالإنسانالواردة على عمل 

.دیمة التي تبنت القانون الرومانيالقاتعتشریمعمولا به في ال
المیلاد، حیث كانت تؤجر عند السومریین منذ ألفي سنة قبل التأجیريهذا وقد ظهر التمویل 

1.المعدات الزراعیة الحقول و 

:الولایات المتحدة الأمریكیةعقود الإیجار في :ثانیا
یرى هإلا أنفي الولایات المتحدة الأمریكیة1788منذ )LEASING(د الإیجار أوو عقتعرف

بالمعنى المعروف حالیا لم یظهر في الحیاة التجاریة الأمریكیة إلا منذ LEASINGد و أن عق
-، حیث تأسست شركة1952سنة UNITED STATES LEASING CORPORATION-

لقد ولدت فكرة الإیجار في و -إحدى ثلاث شركات تزاول نشاط التأجیر في الولایات المتحدة الأمریكیة
كان D.P BOOTHE JUORواسمه الرجال الأمریكیینالولایات المتحدة الأمریكیة على ید أحد 
أثناء حرب كوریا عام المحفوظة، و الغذائیةبعض المواد لإنتاجالسید بوث یملك مصنعا صغیر الحجم 

الإنتاجیةالقدرة تفوقالمحفوظة الأغذیةطلبت القوات المسلحة منه تورید كمیات ضخمة من 1950
التي تحقق له أرباحا طائلة أو تردد بوث بین الإقدام على تحقیق هذه الصفقة ، و ةالعادیة للمصنع

لمواجهة الصفقة المعدات اللازمةلمال و لبیتها لأنه لا یملك رأس االعزوف عنها لعجزه عن ت
المعدات اللازمة استئجارن اإلیها السید بوث هي إمكاهتدىغیر أن الفكرة التي .المعروضة علیه
مؤجر ىشاءت الصدف ألا یعثر السید بوث علالمطلوبة بدلا من شرائها، و الغذائیةلإنتاج المواد 

للمعدات المطلوبة وأفلتت صفقة القوات المسلحة من بین یدیه، إلا أنه اكتشف من خلال دراسته 
للمشاریع الاقتصادیة یمكن أن یكون مصدرا لأرباح الإنتاجیةللموضوع أن احتراف تأجیر المعدات 

شركات في أعقاب تأسیس أولىو .إلیهاالتي اهتدىفأقنع مجموعة من أصدقائه بالفكرةطائلة،
LEASING المعروفة باسمUNITED STATES LEASING CORPORATION سرعان ما

ما لبثت ذه الشركة في فترة زمنیة وجیزة و تعاظمت أرباح هب على إیجار المعدات الإنتاجیة و زاد الطل
الظواهر المستقرة في من LEASINGأخرى حتى أصبح  LEASINGأن تأسست شركات 

2.الاقتصاد الأمریكي

12المرجع السابق،ص1
419، ص2000الطبعة الثانیة، منشأة المعارف، الإسكندریة ، اقتصادیات الائتمان المصرفي،محمد كمال خلیل الحمراوي،2
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التي تتمتع ر هذا النوع من العقود عوامل متعددة منها الإعفاءات الضریبیة اولقد ساعد على انتش
إمكاناته لتلبیة الحاجة یجار و د الإو التجهیزات موضوع عقا المؤسسات المالیة على الآلات و به

قدم لها وسیلة حیث الصناعیة في ذلك الوقت،انت تحتاجها المشاریع التجاریة و الاقتصادیة التي ك
1.التجهیزات التي لم یكن بمقدورها شراؤهاللتمویل عن طریق تقدیم الآلات و ناجحة

عقود الإیجار في الدول الأوروبیة:ثالثا
لأصلیة في الولایات المتحدة ابحسب تسمیتهاLEASINGد الإیجار أو ما یسمى و عقتانتقل

ل الحرب العالمیة الثانیة في ظل تزاید استثمارات رأس الماذلك عقب الأمریكیة إلى الدول الأوروبیة و 
كان أول خروج لهذه الظاهرة من الولایات المتحدة الأمریكیة إلى القارة الأمریكي في الدول الأوروبیة و 

التي الدول ایة الستینات من القرن العشرین وكانت أولد الإیجار في بدو الأوروبیة التي عرفت عق
هي بریطانیا وذلك بفعل إنشاء فروع لشركات التأجیر الأمریكیة فیها، ثم ما لبث أن زاولت هذا النشاط

وأول شركة للتأجیر تم .الدنماركو انتشر في بلجیكا، ألمانیا، هولندا، إیطالیا، إسبانیا، لوكسمبورغ
1962.2عام )LOCA FRANCE(تأسیسها في فرنسا هي شركة 

الذي استخدمه المشرع )LEASING(لكن في فرنسا كان الجدل قائما حول ترجمة مصطلح 
أي CREDIT_BAILالأمریكي إلى اللغة الفرنسیة فأطلق علیه بعض الفقهاء الفرنسیین تسمیة 

لم یستقر هذا الجدل حول مصطلح التسمیة انتقدت من قبل البعض، و ، إلا أن هذهلإیجارياالقرض 
LEASING 433جار رقم د الإیو لعقالمشرع الفرنسي أول قانون إصدارفي الفقه الفرنسي إلا مع

أي دین التأجیر كما یراه الدكتور إلیاس CREDIT_BAILه اسم یأطلق علو 02/07/1966بتاریخ 
، 4جمة الحرفیة لهذا المصطلح هو الائتمان الإیجاريأما الأستاذ هاني دویدار فیرى أن التر 3ناصیف

د و شهر عقالمتعلق بضرورة إعلان و 04/07/1972المؤرخ في 656-72عدل القانون رقم ثم 
LEASING حمایة المصالح الاقتصادیة قد كان هدف التعدیل الوارد على المنقولات والعقارات و

الصناعیة ي یتعامل مع المشاریع التجاریة و ، كما یهدف هذا التعدیل إلى حمایة الغیر الذللدولة
التجهیزات موضوع یقة حیازة هذه المشاریع للآلات و عن حقبالإعلانالمستفیدة من عقود الإیجار 

تمان في هذه المشاریع، كما أجریت تعدیلات ئالاهذا الغیر في غلط من حیث الثقة و د كي لا یقع و العق
المؤرخ في86/12قم القانون ر و 01/03/1986المؤرخ في 148رقم بالقانونىتشریعیة أخر 

4،ص 2009، رسالة ماجستیر ، غیر منشورة،جامعة تلمسان، الجزائر ،الإطار القانوني لعقد الاعتماد التجاريوالف عبد الصمد ، ح1
15،ص 2008الطبعة الأولى، منشورات الحلي، قد اللیزینغ أو عقد الإیجار التمویلي في قانون المقارن،و ع،العقود الدولیة الیاس ناصیف 2
16المرجع السابق ،ص3
10،ص 1992مكتبة و مطبعة الاشعاع الفنیة، ، الاسكندریة ، الطبعة الثانیة،،النظام القانوني للتأجیر التمویليھاني محمد دویدار،4
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لیشمل المؤسسات التجاریة كان الغرض من هذا القانون مد نشاط الإیجار و 06/02/1986
1.الحرفیةو 

تطور عقود الإیجار في الجزائر: رابعا
من خلال قانون النقد 1990د الإیجار لم یعرف إلا في سنة بالعودة إلى الجزائر فإن عقو 

مؤسسات بإنشاءالذي یسمح و ، الإیجاريبالائتمانالمعني و 1996لسنة المرسوم التشریعي القرض و و 
التي أنشئت SALEMمنها المؤسسة الجزائریة لإیجار الأصول المنقولة مصرفیة متخصصة و 

هي معتمدة من لمؤسسة العربیة للإیجار المالي و ا28/05/1997المؤرخ في 97/03بموجب القرار 
تشهد الجزائر إقبالا كبیرا من طرف المؤسسات هذا و ، 2001طرف بنك الجزائر في دیسمبر سنة 

2.المعداتیخص الطلب على استئجار الآلات و الاقتصادیة فیما

د الإیجارو مفهوم عق: ثانيالمطلب ال
تعریف عقود الإیجار:أولا

الاصطلاحیة ود الإیجار من الناحیة اللغویة و لقد تم تناول مفهوم عق
3.ئها عقارا كانت أو منقولاكرتأجیر العین،یؤجر،أجر،: اللغويتعریفال-1

:التعریف الاصطلاحي- 2
:من الناحیة الفقهیة-أ
عقد تملیك المؤجر للمستأجر منفعة "د الإیجار أو الإجارة في الشریعة الإسلامیة بأنهو عرف عقت

4"مقصودة من العین المؤجرة مقابل عوض أو أجرة

:الاقتصادیةمن الناحیة -ب
التأجیر هو عقد من خلاله یلتزم أحد الأطراف ) RICHARD F .VANCIAL( وفقا لتعریف 

وق ثمن شراء سلسلة من الدفعات الدوریة التي مجملها یف) المؤجر(بالتسدید للطرف الآخر ) المستأجر(
عادة هذه الدفعات تمتد لتغطي الجزء الأكبر من الحیاة الاقتصادیة  للأصل الأصل موضوع العقد و 

، بالمقابل لمستأجر الأقساط الإیجاریة للمؤجرالمقتنى، أي أن التأجیر هو التزام تعاقدي بحیث یدفع ا
یحصل على حق الانتفاع من الأصل موضوع العقد، حیث أن المؤجر یحافظ على الملكیة القانونیة 

20،21،ص 2011رسالة ماجستیر ، جامعة بومرداس ، الجزائر ،طبیعة عقد الإیجار التمویلي و حدوده القانونیة،عیسى بخیث ،1
جامعة 2005مارس  21- 20یومي ،الاكتتاب في عقوده و تقییمھنوان التمویل بالائتمان التجاري مداخلة بععاشور كتوش و عبد الغني حریري ،2

2،ص الشلف ، الجزائر
66،ص2008الطبعة الأولى،دار الأبحاث،الجزائر،،)ابن منظور(لسان العربرشید القاضي،خالد3

طبعة،  شركات الإعلانات الشرقیة مطابع الجمھوریة ،بدون الوسیط في التشریع الإسلامي و نظریاتھ العامةمحمد علي محجوب، 4
274ص، 2008للصحافةالجزائر،
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لآخر بصفة عامة كل الأصول التي یتم تحویل ملكیتها من شخص ،للأصل دون إذن المستأجر
1.ود الإیجاریمكن جعلها موضوع عق

:من الناحیة المالیة-ت
لأن المؤسسة تتحصل كعملیة شراء ممولة بقرضفي حین یمكن تشبیه عملیة التمویل بالاستئجار،

لا یوجد فرق بین تدفع أقساط الإیجار في مكان تسدید القرض، فمالیاعلى العتاد وتقوم باستعماله، و 
الاعتماد غیر المجزم ففي الحالتین تلتزم المؤسسة بدفع مبالغ محددة تعاقدیا مع د الإیجار و و عق

2.المؤسسة الممولة بغض النظر عن النتائج المحققة

:من الناحیة القانونیة-ث
2الذي تم توضیحه في قانون و رع الفرنسي لتقنیة عقود الإیجارأما التعریف الذي قدمه المش

فهو ود الإیجارعق، المتعلقتین بعملیات 1967تمبر سب28الصادرة في في التعلیمة 1966جویلیة 
غرض مهني، مشترىة أو معدة لغرضالتجهیزات لو عبارة عن عملیة تأجیر الأصول و ه:" كالتالي

مهما كانت الكة لها، بحیث أن هذه العملیة و هذا من طرف مؤسسات معینة تصبح مهذا التأجیر، و 
كل أو جزء من الأصول المؤجرة بقیمة متفق علیها تأخذ بعین را بحیازة تسمیتها تمنح للمستأجر خیا

.3الاعتبار الدفعات المسددة كإیجارات
 05-07المعدلة بقانون من القانون المدني 467أما المشرع الجزائري فقد عرفه في المادة

مقابل بدل إیجار عقد یمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر من الانتفاع بشيء لمدة محددة :"على أنه
4."معلوم

:من الناحیة المحاسبیة-ج
عقود الإیجار ) النظام المحاسبي المالي(من 1-135عرفت المادة :النظام المحاسبي المالي

5:كالتالي

) المالك القانوني للأصل المؤجر(عبارة عن اتفاق یتنازل بموجبه المؤجر هي:" د الإیجارو عق
".واحدة أو عدة دفعات) نقدیة(للمستأجر لمدة محددة، عن حق استعمال أصل مقابل دفعة 

17المعیار المحاسبي الدولي رقم)IAS(

رسالة ماجستیر، الجامعة الإسلامیة التأجیر التمویلي كأداة لتمویل المشروعات الاقتصادیة،معوقات تطبیق نظامأحمد توفیق بارود،1
20،ص2011غزة،

، الجزائر ، 5، العددمجلة العلوم الاقتصادیة و علوم التسییر،دور و أھمیة قرض الإیجار في تمویل المؤسسات الصغیرة و المتوسطةملیكة زغیب ،2
174، ص 2005جامعة فرحات عباس ، سطیف ،

53،54الیاس ناصیف، مرجع سبق ذكره ،ص ص 3
96صدار بلقیس للنشر، ،13/05/2007المؤرخ في ،07-05القانون المدني الجزائري من 467المادة 4
الصادربالجریدة الرسمیة للجمھوریة المحاسبي المالي، ضمن النظام المت25/11/2007المؤرخ في ،07- 11القانون رقم من 1-135المادة 5

74لعدد االجزائریة،
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دام أصل ترتیب ینقل بموجبه المؤجر الحق في استخاعلى أنه"د الإیجارو عقتعرفحیث 
1."مقابل دفعة أو سلسلة دفعات تستحق على المستأجر

د الإیجار عبارة عن علاقة تعاقدیة قد تنشأ مباشرة بین طرفینو مما سبق نستخلص أن عقو 
.تشغیل الأصلو استخدامالمستأجر الذي یحق له : الطرف الأول -
.هو الذي یتولى تمویل شراء الأصلالمؤجر و : الطرف الثاني -

:أن تكون هذه العلاقة ثلاثیة الأطراف على النحو التاليكما یمكن
.المورد للأصل صانعا كان أم موزعا: الطرف الأول -
.التأجیرالممول لشراء الأصل المؤجر، شركة: الطرف الثاني -
.المستخدم للأصل المستأجر: الطرف الثالث -
مزایا عقود الإیجار: ثانیا

أخذها تمالتيد الإیجار، و و أهم المزایا التي تجنیها المؤسسة المستأجرة عند القیام بإبرام عقتتمثل
التجهیزات الحصول على الاستثمارات والمعدات و عند دراسة أفضل سبل تمویل عملیات بالاعتبار 

2:فیما یلي

هذا ماو %100المعدات بنسبة كاملا لقیمة الأصل، من الآلات و د الإیجار تمویلاو قدم عقت-
لا یتوفر عادة في أسالیب التمویل الأخرى؛

لعل هذه المیزة ، و لازمة لاستعمالات أخرى ذات فائدةلا یتطلب التمویل بواسطة السیولة ال-
كانیات المشروع تبدو أكثر أهمیة خلال المراحل الأولى من حیاة المشروع عندما تكون إم

الكبیرة نسبیا؛حاجته إلى الأموال المالیة محدودة و 
، حیث في الأجل القصیرمل التضخم ي تلجأ إلى التمویل بالإیجار بعاعدم تأثر المؤسسات الت-

لمدة طویلة؛ة و تیتم الاتفاق بشروط محددة ثاب
تحقیق قدر من المرونة للمستأجر إذ یجنبه ذلك تحمل تكلفة الأصل خلال الفترات التي لا -

بانتهاء الفعلیة، و الاحتیاجاتیحتاج فیها إلیه، فعقد الإیجار قد یكون قصیر الأجل بما یغطي 
هذه الاحتیاجات یعاد الأصل إلى المؤجر، أین یمكن إعادة تأجیره في حالة الحاجة إلیه 

مستقبلا؛
اضي د الإیجار مزایا ضریبیة، عندما تقل فترة الإیجار عن العمر الافتر و یحقق التمویل بعق-

الأصل، بذلك إهتلاكالذي یعد الأساس لحساب قیمة أقساط الذي تقدره إدارة الضرائب، و 

174ص ،2011، طبعة الأولى،الجزائر،المحاسبة المعمقة وفق النظام المحاسبي الماليعبد الرحمن عطیة،1
51،52،ص ص 2004، الجامعة المركزیة بالجزائر ،ماجستیررسالةالتأثیر الجبائي على اختیار مصادر تمویل المؤسسة،عبد القادر بوعزة،2
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تحقیق مزایا ضریبیة من الاستئجار، تفوق قیمتها ما كان یمكن یتسنى للمؤسسة المستأجر 
یعبر عنه بالوفر الضریبي الذي یحسب وفق قتناء الأصل دون استئجاره،تحقیقه جراء ا
:النموذج التالي
)قسط الاهتلاك/قسط الإیجار السنوي( xمعدل الضریبة = الوفر الضریبي 

:عیوب عقود الإیجار:ثالثا
1:د الإیجار في النقاط التالیةو تنحصر أهم العیوب التي تكتنف عملیة التمویل بواسطة عق

د الإیجار كوسیلة لتمویل احتیاجات المؤسسة الاستثماریة، إلا و بالرغم من أهمیة استعمال عق-
أنه لا زال یتمیز بالتكلفة المرتفعة من حیث معدلات الفائدة المطبقة علیه؛

عدم التزام المؤسسة المستأجرة بالدفع عند حلول الآجال المحددة مما قد یؤدي إلى زیادة -
التأخر عن التسدید في تكالیففي نفس الوقت ارتفاع ة للمؤجر و بالنسبمخاطر عدم التسدید

شركات التأمین التي تقوم بتأمین مثل هذه المخاطر؛إلى قلة بالإضافةالآجال المحددة 
قد یؤدي فقدان أو تلف الأصل أو المواد المستأجرة نتیجة سوء الاستعمال في الموقع إلى -

.جدیدة قد لا تؤخذ في الحسبان من قبل المؤجرتحمل المؤسسة لتكالیف مالیة 
المتعلقة بعقود الإیجارالعناصر : لثالمطلب الثا

2:تتمثل هذه العناصر فیما یلي

لاتفاقیةهو تاریخ بدء اتفاقیة الإیجار أو التزام الأطراف بالأحكام الرئیسیة :د الإیجارو بدء عق-1
.الإیجار، أیهما أقرب

هي الفترة الغیر قابلة للإلغاء التي تعاقد فیها المستأجر لاستئجار الأصل : د الإیجارو مدة عق-2
بالإضافة إلى أي فترات أخرى یكون فیها للمستأجر حق اختیار الاستمرار في استئجار الأصل مقابل 

عند بدأ العقد أن المستأجر سوف یمارس حقه وجود التأكید بشكل معقولبدونها، معدفعة أخرى أو 
.ارالخیبموجب ذلك

هي المبالغ التي یدفعها المستأجر أو قد یطلب منه دفعها : د الإیجارو الحد الأدنى لدفعات عق-3
، التي سیقوم الضرائبباستثناء بدل الإیجار المحتمل وتكالیف الخدمات و ،د الإیجارو طیلة مدة عق

.المؤجر بدفعها واستردادها
لعة طأو تسویة مطلوبة بین أطراف ماستبدال أصل مقابلههي المبلغ الذي یمكن : القیمة العادلة-4
.راغبة في عملیة على أساس تجاري بحث و 

53المرجع السابق ،ص 1
335،337ص،ص2004دار الجامعة الجدیدة ، ،الإسكندریة، ، الطبعة الثانیةالمحاسبة المالیة، وصفي عبد الفتاح أبو المكارم، 2
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:هو إما:العمر الاقتصادي-5
ادیا من قبل مستخدم واحد بلا للاستهلاك اقتصاأن یكون الأصل قیمكنالفترة التي من خلالها-أ

.أو أكثر
وحدات الإنتاج أو الوحدات المشابهة التي یتوقع الحصول علیها من الأصل من قبل عدد-ب

.مستخدم واحد أو أكثر
د و د الإیجار دون أن تحددها مدة عقو هي الفترة الباقیة المقدرة من بدایة مدة عق:العمر النافع-6

.للأصولالتي یتوقع خلالها أن تستهلك المنشأة المنافع الاقتصادیة الإیجار و 
:تتمثل فیما یليو :القیمة المتبقیة المضمونة-7

بالنسبة للمستأجر ذلك الجزء من القیمة المتبقیة المضمون من قبل المستأجر أو من قبل -أ
قیمة الضمان هو الحد الأعلى من المبلغ الذي یمكن في أي حال أن (طرف له علاقة بالمستأجر 

.)یصبح مستحق الدفع
أو من قبل طرف المستأجرللمؤجر ذلك الجزء من القیمة المتبقیة المضمون من قبل بالنسبة-ب

.على الوفاء بالالتزامات بموجب الضمانالذي هو قادر مادیاه علاقة بالمؤجر و ثالث لیس ل
الذي لا و هي ذلك الجزء من القیمة المتبقیة من الأصل المؤجر: القیمة المتبقیة غیر المضمونة-8

.المؤجر تحقیقه فقط من قبل طرف له علاقة بالمؤجریضمن 
د و الحد الأدنى من دفعات الإیجار بموجب عقإجماليهو :د الإیجارو الاستثمار في عقإجمالي-9

.أیة قیمة متبقیة غیر مضمونة تستحق للمؤجرمن وجهة نظر المؤجر و ةالإیجار التمویلی
یجعل القیمة د الإیجار الذي و هو سعر الخصم عند بدء عق:د الإیجارو سعر الفائدة الضمني لعق- 10

. للقیمة العادلة للأصل المؤجرساویةالإجمالیة كما یلي م
.الحد الأدنى لدفعات عقد الإیجار-أ

.القیمة المتبقیة غیر المضمونة-ب
د الإیجار ناقص دخل و الاستثمار في عقإجماليهو : د الإیجارو صافي الاستثمار في عق- 11

.غیر المكتسبالتمویل
هو سعر الفائدة الذي یجب أن یدفعه المستأجر : الاقتراض للمستأجر/سعر الفائدة التفاضلي - 12

، أو إذا كان من غیر الممكن تحدید ذلك، السعر الذي كان سیتحمله مشابهالیجار الإد و في عق
مع مماثلة و د الإیجار لاقتراض الأموال لشراء الأصل على المدى فترة و المستأجر عند بدء عق

.ضمان مماثل
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لكنه مبني على فعات الإیجار غیر محدد المبلغ، و هو ذلك الجزء من د:الإیجار المحتمل- 13
مثال ذلك النسبة المئویة للمبیعات، مقدار الاستعمال، مؤشرات (عن مجرد مرور الوقت هذاعامل 

.)الفائدة في السوقالسعر أسعار
د الإیجار عن العقود الأخرىو خصائص الممیزة لعقالصور و ال:المطلب الرابع

صور عقود الإیجار:أولا
جیر المتعلق بالمحلات التأإلى ثلاثة صور وهي تأجیر المنقولات، العقارات و تنقسم عقود الإیجار 

.المؤسسات الحرفیةالتجاریة و 
:عقود إیجار المنقولات-1

د و ، فإن محل عقالإیجاريالمتعلق بالاعتماد 09-96بناءا على أحكام المادة السابعة من الأمر 
) شركة التأجیر، البنك أو المؤسسة المالیة(الإیجار في هذه الصورة هو المنقولات، حیث یقوم المؤجر

مقابل دفع ربتأجیر أصول مشكلة من تجهیزات أو عتاد أو أدوات ذات الاستعمال المهني للمستأج
ثابتة، مع إمكانیة امتلاك المستأجر لهذه الأصول لبدلات الإیجار خلال مدة محددة و هذا الأخیر 

.1المؤجرة كلیا أو جزئیا
أما المشرع الفرنسي فیشترط في المنقولات التي ترد علیه عملیات التأجیر التمویلي أن تكون لازمة 

هذا الذي سار علیه المشرع إنتاجیة وأدوات عمل و لمباشرة نشاط إنتاجي، فتقتصر على معدات
تكون معدات إنتاج أو أدوات عمل د الإیجار أن و الجزائري حیث اشترطا في المنقولات محل عق

.2ربالتالي تخرج السلع الاستهلاكیة من نطاق التأجیو 
عقود الإیجار العقاریة-2

التمویلیة العقاریة بأنها تملك العملیات عملیات التأجیر09-96تعرف المادة الثامنة من الأمر 
التي یشتریها المؤجر أو یتم وال عقاریة مخصصة لأغراض مهنیة و التي یقوم بها المؤجر بتأجیر أم

بناؤها كبنایة، إذا كانت هذه العملیات تسمح للمستأجر بتملك جمیع الأموال المؤجرة أو بعضها في
إما عن طریق ملكیة ن طریق تنفیذ وعد منفرد بالبیع و عذلك إماأجل أقصاه انتهاء مدة الإیجار، و 

سواء كان اكتساب ملكیة الأرض بطریق ا العمارة أو العمارات المؤجرة و الأرض التي شیدت علیه
إما عن طریق انتقال ملكیة العمارات أو المباني المقامة على أرض مملوكة مباشر أو غیر مباشر و 

.للمستأجر بقوة القانون

37ھاني محمد دویدار، مرجع سبق ذكره،ص1
99سبق ذكره ،صنجوى إبراھیم البادلي،مرجع 2
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یف قطعیة المشرع في تكیهوللعقاراتالتمویليللإیجارما یرد على تعریف المشرع الجزائري و 
ر جمیع أو ، مع إمكانیة تملك المستأجإیجاریةالمستأجر على أنها علاقة العلاقة الناشئة بین المؤجر و 

ن نهجه في ربما یكون المشرع الجزائري قد تأثر بالمشرع الفرنسي الذي كابعض الأموال المؤجرة و 
.4551-66تعریف التأجیر التمویلي للعقارات بموجب المادة الأولى الفقرة الثانیة من قانون رقم 

طبیعة الأموال التي یرد علیها هذا أما ما یمیز تعریف المشرع الجزائري للتأجیر العقاري هو تحدید 
ال ملكیة الأموال المؤجرة إلى من جهة ثانیة استعراض الآلیات التي یتحقق بها انتقجهة و العقد من 

.المستأجر في موعد أقصاه انتهاء مدة الإیجار
العقاري الإیجاریرد 06-96طبقا لنصوص الأمر رقم :التأجیرة العقارات التي یرد علیهاعطبی-أ

مؤدي ذلك ضرورة أن یخصص لأغراض مهنیة و الخاضع لأحكامه على الأموال العقاریة المخصصة
العقار المؤجر لغرض مهني دون النظر لإلى طبیعة النشاط الذي یمارسه المستأجر هذا العقار سواء 

یترتب على هذا ا أو حتى من قبل المهن الحرة ، و صناعیا أو تجاریا أو حرفیا أو زراعیأكان النشاط 
.2اق التمویل العقاريالشرط استبعاد العقارات المخصصة للاستعمال الشخصي من نط

طبقا لنص المشرع الجزائري یجب أن تخول عملیات :المستفیدانتقال ملكیة العقار محل العقد إلى -ب
یتبین من ذلك أجل أقصاه انتهاء مدة الإیجار، و التأجیر العقاري المستأجر تملك الأموال المؤجرة في 
إنما یمكن الاتفاق المستفید في نهایة مدة الإیجار و أنه لا یلزم بالضرورة أن یتحقق انتقال الملكیة إلى 

.على إمكانیة تحقق ذلك قبل هذا الموعد
هي نفس ا انتقال الملكیة إلى المستفید وهي نفس الآلیات و یحدد المشرع الآلیات التي یتحقق بهو 

دها في هذه الآلیات یمكن تحدیو 455-66في القانون التي حددها المشرع بموجب المادة الأولى 
3:ثلاث صور

من جانب  تتمثل في تنفیذ لوعد بالبیع):المستأجر(الصورة الأولى لكیفیة انتقال إلى المستفید
المستأجر إلىیلاحظ أن المشرع حسم تكییف الكیفیة التي یتحقق بها انتقال ملكیة العقار واحد، و 

على تنفیذ لوعد منفرد بالبیع من جانب المؤجر مع توقف الأمر على إعلان إرادي من جانب 
.تملك المال المؤجر عن طریق استعمال خیار الشراءالمستأجر بقبول

24،ص1999دار النھضة،القاھرة،، بدون طبعةعقد التأجیر التمویلي، عبد الرحمن السید قرمان،1
، الصادر بالجریدة الرسمیة للجمھوریة الجزائریة یجاري، الإلاعتمادالمتعلق با1996جانفي 10المؤرخ في 09-96من الأمر رقم 4المادة 2
. 3لعددا

83البادلي ،مرجع سبق ذكره،صنجوى إبراھیم 3
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تتمثل في اكتساب حقوق ملكیة :الصورة الثانیة لكیفیة انتقال ملكیة العقار إلى المستفید
علیه یكفي المستفید تملك الأرض و البناء بطریقة مباشرة أو غیر مباشرة،الأرض التي شید علیها 

.لكي تنتقل إلیه ملكیة المباني تطبیقا لأحكام الالتصاق العقاري
ینص المشرع على إمكانیة تحقق انتقال ملكیة المباني إلى المستأجر بقوة : الصورة الثالثة

.مملوكة للمستأجرالقانون في الفرض الذي تم فیه تشییدها على أرض 
یلاحظ أن المشرع بنصه على وجوب انتقال الملكیة إلى المستأجر في موعد أقصاه انتهاء و 

الإیجار، فإنه لا یسمح بانتهاء مدة إیجار المباني دون أن یكون في الإمكان انتقال ملكیتها إلى 
احدة فتنقضیان إیجار المباني و أن تكون كل من مدة إیجار الأرض و المستأجر مما یفترض معه 

.معا
إذا اتفق على إمكانیة تملك المباني قبل انقضاء مدة تأجیرها قلا شك إذن أن نفاذ إیجار الأرض و 

عقود المدة لا إیجار المباني مع مراعاة أن زوال الإیجار بوصفه منیكون معلقا على شرط تنفیذ 
من وقت إعمال خیاره بالتملك قبل بالتالي لا یكتسب المستفید ملكیة المباني إلایكون بأثر رجعي و 
.انقضاء مدة إیجارها

المؤسسات الحرفیةالإیجار للمحلات التجاریة و -3
نجد أن 09- 96الفقرة الثالثة من المادة الأولى من الأمر و 09خلال استقرائنا لنص المادة من

المؤسسات الحرفیة، ولعل تمویلي لیشمل المحلات التجاریة و المشرع الجزائري وسع نطاق الإیجار ال
التجاریة وبصفة غیر الصناعیة و الهدف من ذلك، هو حل المشاكل التي تعاني منها المشاریع 

. خاصة المشروعات الزراعیة، آخذا في الحسبان النشاط الذي یزاوله المستفید دون الاعتداد بصفته
:الإیجارخصائص عقود: ثانیا

:فیما یليتتمثلوفقا للمشرع الجزائري الإیجار بمجموعة من الخصائص یتسم عقود
.د عن طریق التشریعو العقأحكام هذه أصدرأي أن المشرع الجزائري:د مسمىو د الإیجار عقو عق-1
بل یكفي شرط التراضي بین اأي لا یشترط شكل معین لانعقاده: ةد رضائیو د الإیجار عقو عق-2

تم د الإیجار من العقود الرضائیة تو عقو یكون بالشهود،اإلى أن إثباتهالمتعاقدین، مع لفت الانتباه
03-93شكل معین إلا أن المرسوم التشریعي رقم اشتراطالمستأجر دون المؤجر و إرادتيبتوافق 

تتجسد العلاقات بین "ليیالأولى منه على ماالفقرة 21ادته المتضمن النشاط العقاري قد نص في م
یحرر وذج الذي یحدد عن طریق التنظیم و د الإیجار طبقا للنمو جوبا في عقالمؤجرین والمستأجرین و 

"بتاریخ مسمىكتابیا 
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جوز لهما الاتفاق الطرفین إذ یلإرادةد الإیجار لیست من النظام العام فهي قاعدة و عقةرضائیو 
1).الأداءتنفیذ (هما إفراغ التعاقد في شكل معین باشتراطعلى خلافها 

الناشئةللجانبین تقابل الالتزامات ةد الملزمو ما یمیز العق: للجانبینةد ملزمو د الإیجار عقو عق-3
الملزمة للجانبین، فالمؤجر ملزم د الإیجار من العقود و عقدین للطرف الآخر، و معنه فكل طرف دائن و 

عدم التعرض إلى ضمان إضافةالتزامه بصیانتها، الانتفاع بالعین المؤجرة و جر منبتمكین المستأ
إیجاریهإجراء ترمیمات و الأجرةبالمقابل یلتزم المستأجر بدفع لاستحقاق وضمان العیوب الخفیة و او 
لو أبطل ترتبط التزامات كلیهما ارتباطا وثیقا د الإیجار، و و كذلك رد العین المؤجرة عن انتهاء عقو 

لقواعد الفسخ إذا ما أخل أحدهما ةد الإیجار خاضعو منه فعقو .دهما أو أنقض بطل التزام الآخرأح
2.من التزاماتهالتزام

قدین اعد الذي یتلقى كلا المتو لك العقهي تد المعاوضة و عق:د الإیجار من عقود المعاوضةو عق-4
) إیجاربدل(الذي أداه كلاهما حیث یلتزم المستأجر تقدیم مقابل للمؤجر للأداءمقابل كعوض بدیل 

.لا بد أن یكون المقابل نقدیازاء المنفعة التي قدمها المؤجر و إ
تعد المدة ضمن العقود الزمنیة أو المؤقتة و د الإیجار و صنف عقت:عقود المدةد الإیجار من و عق-5

زم المؤجر بتوفیره الذي یقاس به الانتفاع الذي یلتأساسي لأن الزمن هو المقیاسعنصر جوهري و 
یحصل إلا في فترة زمنیة لا بالشيءعلیه فالتزام المؤجر التزام مستمر حیث أن الانتفاع و .. للمستأجر 
العبرة هنا لیست بالمنفعة و . ه إذ یتناسب معه تناسبا طردیایقاس مقدار الانتفاعبقدر مدة محددة ، و 

لفترة زمنیة محددة في هذه الحالة إذا بالشيءالانتفاع 3إنما بالتمكین منمستأجر و التي استفاد منها ال
).لا یكون له أثر رجعي(الآثار التي تترتب عن العقد قبل الفسخإنكارفسخ العقد فلا یمكن 

:" مفادهاو من القانون المدني 474د الإیجار دون تحدید المدة طبقا لنص المادة و یمكن انعقاد عق
فلا یجوز لأحد المتعاقدین أن ... د الإیجار دون اتفاق على مدة أو عقد لمدة غیر محددة و عقإذا 

...یرسل إلى الآخر إنذار بالتخلي
المؤجر بالشيءد الإیجار من العقود الواقعة على المنفعة و عق:على المنفعةةد الإیجار واردو عق-6

ینتفع بها إلى غایة انتهاء مدة إنما العین المؤجرة و لمستأجر لا یملك د البیع او دون تملكه بخلاف عق
.الإیجار

للجمھوریة الجریدة الرسمیةالصادر ب،المتعلق بالنشاط العقاري1993مارس 01المؤرخ في 03-93من المرسوم التشریعي21المادة 1
1لعدد،االجزائریة

،مرجع سبق ذكره09-96من الأمر 32،38المواد 2
34عیسى بخیث ، مرجع سبق ذكره، ص 3
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د الإیجار على الأشیاء غیر و رد عقت: شیاء غیر القابلة للاستهلاكى الأعلةد الإیجار واردو عق-7
انتهاء مدة رده إلى صاحبه عقب یخول للمستأجر الانتفاع بالشيء و القابلة للاستهلاك لأن ذلك 

لا یهم و ،یستقیم ذلك إذا كان الشيء من الأشیاء التي تستهلك بمجرد استعمالهالا الإیجار والانتفاع و 
: المادیة الأشیاءعلى الإیجاریرد أنیجوز إذمنقولا،أم، عقارا كان معنویاأومادیا الشيءأن یكون 
أو، الانتفاعالمنتفع لحقه في تأجیر: على حق عیني مثلأوالسیارات الزراعیة والمنازل و كالأراضي

.الخ...الاختراعالمخترع لبراءة تأجیر
نالتزامات شخصیة في جانب كل مالإیجارد و عقءنشىتلا : الإدارةأعمالمن الإیجارد و عق-8

لیس من عقود و الإدارةلذلك یعد من عقود و للمستأجرحق ضمني أيلا یترتب المؤجر و و المستأجر
خروج الشيء من ذمة التأجیرلا یترتب على إذابالنسبة للمؤجر الإدارةالأعمالویعد من . التصرف
إنما تشترط أهلیة و المؤجر یترك غیره ینتفع بالشيء إنالحاصل إنما، و المستأجرذمة إلىالمؤجر 

.الإدارة فقط
:الشبیهةعقود الد الإیجار عن و میز عقما ی: ثالثا

1:ما یليالإیجار عن العقود الأخرى بد و تمیز عقمن خلال الخصائص السابقة الذكر ت

د و للملكیة خلافا لعقةناقلفهيالشيءقع على ملكیة ود البیع تإن عق:د البیعو عقد الإیجار و و عق-1
بین العقدین إذا وقع على ثمرات أو التباسولكن قد یقع . الإیجار الذي یقع على منفعة الشيء فقط

.منتجات الشيء لا على الشيء ذاته
المحددةفالأصل في العقد إذا وقع على ثمرات الأرض یكون إیجارا إذ أنه یقع على منفعة الأرض 

ها أم عو في العموم فإن العبرة بنیة المتعاقدین هل أراد بیيء یكون بیعاأما إذا وقع على منتجات الش
لهذا المحصول فیكون العقد بیعا هو لا یزال في الأرض إیجارها فقد یبیع صاحب الأرض المحصول و 

.قد یؤجر صاحب منجم منجمه لیستغله المستأجر مقابل أجرة دوریة فیكون العقد إیجارا لا بیعاو 
حیث المستعیر لا التبرعد العاریة من عقود و من المعلوم أن عق: د العاریةو د الإیجار و عقو عق-2

بین العقدین و التباسلكن قد یقع ود الإیجار التي تكون لقاء أجر معلوم و یدفع أجرا للمعیر خلافا لعق
موظفین دون دفع ثمن إیجارها و في بعض الوظائف یتمتع مساكن الذلك في السكن الوظیفي إذ أنه

من السكن فالعقد في المستفیدینلكن في المقابل یتم خصم مبلغ معین من الراتب الشهري للموظفین 
.د إیجارو هذه الحالة عق

د الإیجار الذي و القیام بعمل معین خلافا لعقود العمل یرد علیهاعق: د العملو عقد الإیجار و و عق-3
.یرد على منفعة الشيء

246،ص2008،الإسكندریةمؤسسة شباب الجامعة ، اقتصادیات الاستثمار و التمویل و التحلیل المالي،عبد الرحیم،إبراھیممحمد 1
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د و د الوكالة یجیز للموكل له التصرف في الشيء خلافا لعقو عق: د الإیجارو عقد الوكالة و و عق-4
.الإیجار، الذي یرد فقط على الانتفاع بالشيء دون التصرف

ستأجر ینتفع بالعین المؤجرة یختلف الإیجار عن الودیعة في أن الم: د الإیجارو عقو الودیعةدو عق-5
یلتزم برد ذا الأخیر لا یدفع أجرة للمودع و إلى ذلك فهبالإضافةالمودع لا یتمتع بحق الانتفاع له و 

انقضاءبمجرد طلب المودع خلافا للمستأجر الذي لا یرد العین المؤجرة إلا بعد الشيء المودع عنده 
.مدة الإیجار

ارات لإیجاري هي عقود ترد على منقولات أو عقعقود البیع ا: لإیجاريد البیع او عقیجار و د الإو عق-6
شرط یقرر انه في لكن یوجد و ،أن المقابل الذي یدفع بالتقسیط هي الأجرةومفادها أنها عقود إیجار و 

وعلى سبیل الملكیة ویعتبر هذا ساط فإن المستأجر یحتفظ بالشيء دفع جمیع الأقنهایة الإیجار و 
.عدا البیعالشرط و 

عقود الإیجار وأركان أنواع : المبحث الثاني
قوم على مجموعة من الأركان یجب أن تتوفر ا من العقود الأخرى تد الإیجار كغیرهو إن عق

.اأركانهو الإیجارد و نقسم إلى عدة أنواع، وعلیه سنتناول في هذا المبحث أنواع عقا تبدورهوهي. افیه
أنواع عقود الإیجار: المطلب الأول

:تتضمن عقود الإیجار الأنواع التالیة
ةد الإیجار التمویلیو عق: أولا

:ةد الإیجار التمویلیو تعریف عق-1
 یسمى كذلك الأصل المؤجر خلال فترة العقد، و هو ذلك التأجیر الذي یتم إطفاء كامل قیمة

مع عائد بالتأجیر الرأسمالي لأن إجمالي الدفعات للإیجار المتفق علیها تغطي كامل كلفة الأصل 
1ر؛مناسب على رأس المال المستثم

 ه عملیة هو عقد إیجار ترتب علی"1- 135كما یعرفه النظام المحاسبي المالي في المادة
یمكن ل بصفة شبه كلیة إلى المستأجر، و صالمنافع المتصلة بملكیة الأتحویل شبه كلي للمخاطر و 

2.)"إلى المستأجر(عند نهایة العقد أو لا یتم ) للأصل محل الإیجار(أن یتم تحویل الملكیة

3:فیما یليةد الإیجار التمویلیو تتمثل خصائص عق:ةد الإیجار التمویلیو خصائص عق-2

لا یعتبر المؤجر مسؤولا عن خدمات الصیانة؛-

411، ص 2007، الطبعة الأولى ، دار المسیرة للنشر و التوزیع و الطباعة، عمان،مقدمة في الإدارة المالیة المعاصرةدرید كمال آل الشیب ،1
للجمھوریة بالجریدة الرسمیة الصادر ، النظام المحاسبي الماليالتضمن 2007نوفمبر 25المؤرخ في11-07القانون رقم من135المادة 2

.74،العددالجزائریة
86،87،ص ص2008الطبعة الأولى، دار البدایة،عمان ،مقدمة في الإدارة و التحلیل المالي،شقر،أیمن الشنطي و عامر 3
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للإلغاء؛عقد غیر قابل -
یلتزم المستأجر بدفع سلسلة من الدفعات النقدیة لمالك الأصل لقاء استعماله تعادل في مجموعها -

؛كلفة الأصل مضاف إلیه العائد الذي یقبل به المؤجر
طول حیاة الأصل؛یستمر هذا العقد-
؛)في حالة العقار(الضرائب و یدفع المستأجر تكالیف التأمین-
لك المستأجر للأصل؛ینتهي العقد بتم-
:القیمة الإجمالیة التي یحصل علیها المؤجر عبارة عن جزئین-

.یمثل استرداد لجزء من المال المستثمر في شراء المال المؤجر: الأول
.  یمثل عائد الاستثمار الناتج عن التأجیر: الثاني

المستأجرة فسفلالمال المؤجر لا یدخل ضمن -
:ةالتمویلیأشكال عقود الإیجار -3

1:د الأشكال التالیةالإیجار التمویلي أحیتخذ

:الاستئجارالبیع ثم -أ
أحد الأصول المملوكة لها لطرف  ببیعالمالي تقوم المنشأة الاستئجارفي ظل هذا النوع من أنواع 

هذا الأصل لفترة زمنیة معینة وبشروط محددة استئجارعلى الاتفاقآخر وفي نفس الوقت  یتم 
تكفي لتعویض المنشأة المؤجرة لقیمة الأصل الاستئجارأتفاقویلاحظ أن المدفوعات التي یتضمنها .

.مضافا إلیها عائد مناسببالكامل
من خلال القیام بشراء الأصول من الاستئجارومن أهم المنشآت التي تشترك في هذا النوع من 

.البنوكتأجیرها لها الشركات التأمین والشركات المالیة و ات الصناعیة وإعادةالشرك
:المباشرالاستئجار-ب

یشیر هذا النوع إلى قیام المنشأة باستئجار أصل جدید یتم الحصول علیه عادة من الشركة 
وم بشراء التي تقتخصصة في عملیة التأجیر الأصول و المنتجة أو من بعض الوسطاء كالشركات الم

.الأصول من منتجیها ثم تقوم بعرضها للاستئجار بأقساط مسیرة
:الرفع الاستئجاري-ت

یلاحظ أن هذا النوع من و .ذات القیمة الرأسمالیة الكبیرةیستخدم هذا الأسلوب في حالة الأصول
أما .المستأجرذلك من وجهة نظر أنواع الاستئجار المالي و الاستئجار لا یختلف عن أي نوع آخر من 

،ص ص 2008بدون طبعة،المكتب الجامعي الحدیث،الإدارة المالیة التحلیل المالي لمشروعات الأعمال،نھال فرید مصطفى،محمد صالح الحناوي و1
238،239
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من وجهة نظر المؤجر فإنه یقوم بتمویل عملیة الشراء الأصل الذي سوف یتم تأجیره للغیر من 
على قرض المصدر الثاني یتمثل في الحصول لأول یتمثل في أموال الخاصة به و المصدر ا:مصدرین

.مصرفي طویل الأجل مرهون بضمان الأصل محل الاتفاق
:تدفقات النقدیة الخاصة بالمؤجر تتخذ الأنماط التالیةبناءا على ما سبق فإن الو 

؛)و المتمثل في جزء من أموال الملكیة(تدفق خارج لحظة شراء الأصل-
المزایا الضریبیة الناتجة عنها؛أقساط الاستئجار و التدفقات النقدیة الداخلة المتمثلة في -
تدفقات نقدیة خارجة لمقابلة مدفوعات القرض؛-
).إن وجد(اخل في نهایة حیاة الأصل تدفق نقدي د-

ةد الإیجار التشغیلیو عق: ثانیا
:ةد الإیجار التشغیلیو تعریف عق-1

للمستأجر المخاطر المتعلقة بالأصلكافة المنافع و نقل د الإیجار التي لا تو عقهي: الأولالتعریف 
1.ةیجار غیر تمویلیالإد و أي عقیشمل د في دفاتر المؤجر أي أنه و العقیظهر الأصل بموجب هذهو 

من ثمة یمكن استفادة ممكنة من الأصل للمؤجر و أقصىهو أسلوب تمویلي یحقق : التعریف الثاني
تبطة أكثر منه تمویلیة حیث یقع على عاتق المستأجر كافة الالتزامات المر اعتباره عملیة تجاریة 

2.تلاكالاهالتأمین دون بملكیة الأصل مثل الصیانة و 

ضمان خدمات الصیانة إلى في تقدیم التجهیزات و ةالتشغیلیالاستئجارد و تمثل عقت:التعریف الثالث
سیارات تعتبر الو SERVICE LEASEد استئجار خدمات و المستأجر، لذلك فإنه یدعى أحیانا بعق

هذا على خدماتها بعقد استئجار من عدا التجهیزات التي یمكن الحصولماالكمبیوتروالشاحنات و 
3.النوع

:د الإیجار فیما یليو تتمثل خصائص عق:ةد الإیجار التشغیلیو خصائص عق-2
في هذا النوع من العقود یقوم المؤجر بتقدیم خدمات الصیانة للتجهیزات ؛-
تكلفة الصیانة محسوبة في دفعة الإیجار الدوریة؛-
یكون المؤجر عادة مسؤولا عن تكالیف تأمین الأصل بتغطیة مناسبة؛-
.یقوم المؤجر بدفع الضرائب العقاریة المستحقة إذا كان الأصل عقارا-
لا یتطلب إطفاء كامل لقیمة الأحیاننه في كثیر من من ممیزات الإیجار التشغیلي أ-

. أي أن مجموع دفعات الإیجار خلال فترة العقد تكون أقل من تكلفة الأصل. الأصل
174عبد الرحمن عطیة ، مرجع سبق ذكره،ص 1
521ص ،2007بدون طبعة ، الدار الجامعیة ، الإسكندریة ، أساسیات التمویل و الإدارة المالیة ،عبد الغفار حنفي،2
182،ص 1997ة الإشعاع ، الإسكندریة، بدون طبعة، مكتبتمویل و إصلاح خلل الھیاكل المالیة،سمیر محمد عبد العزیز،3
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الاقتصادیة المقدرة للاستخدام الأصل، و بعبارة أخرى، تكون فترة العقد أقل من الحیاة
لتغطیة تكلفة الأصل الحصول على عائد مناسب یتوقع المؤجر أن یتم تجدید عقد 

أن یتم تأجیر الأصل إلى مستأجر آخر أو أن یتم بیع الاستئجار لفترة زمنیة إضافیة، و 
.الأصل في السوق بعد تأجیره الأول

المؤجر قبل إلىإعادة التجهیزات قبل المستأجر و مكانیة إلغائه منقد یحتوي على بند إ-
قد تترتب غرامات على إلغاء العقد، و وبعد إعطاء فترة إنذار مناسبة و انتهاء فترة العقد، 

التخلص من التجهیزات المستأجرة لكن یظل لمصلحة المستأجر إذ یعطیه مرونة كبیرة في 
تها، أو عندما تصبح باطلة تقنیا في أعبائها إذا تقلص حجم الأعمال  زالت الحاجة لخدماو 

1.حال ظهور بدائل أكثر كفاءة

مقارنة بین عقد الإیجار التمویلي و التشغیلي:
فیما یلي مقارنة توضح مدى الاختلاف التشغیلي و التأجیر هناك خلط بین التأجیر التمویلي و 

:الموجود بینهما
التأجیر التشغیليمقارنة بین التأجیر التمویلي و ):1(رقمالجدول
التأجیر التشغیليالتأجیر التمویليعناصر المقارنة

ة تصل إلى ما یقرب العمر مدة العقد طویلمدة العقد- 1
الافتراضي للأصل

مدة العقد قصیرة لا تتجاوز الفترة التي یحتاج فیها 
عادة ما تجدد المستأجر للأصل لأداء عمل معین و 

سنویا
تقادم مسؤولیة- 2

الأصل
یتحمل المستأجر مسؤولیة عدم صلاحیة 

الأصل سواء بالاهلاك أو التقادم
یتحمل المؤجر مسؤولیة عدم صلاحیة الأصل 

سواء بالاهلاك أو التقادم
تكالیف الصیانة وإصلاح المستأجر یتحملالتأمینالصیانة و - 3

كذا تكلفة التأمین علیه خلال فترة الأصل و 
التعاقد

إصلاح الأصل یانة و المؤجر یتحمل تكالیف الص
ما لم ینص علیه عقد الاتفاق على غیر ذلك

العلاقة بین المؤجر - 4
المستأجرو 

ن لذلك تحتاج لقانو و تكون العلاقة بینهما معقدة 
ذه العلاقة، ویحافظ على حقوق طرف ینظم ه

الأهمیة فیها وذلك بسبب طول فترة التعاقد و 
بالنسبة لقیمة العقد

ذلك لقصر ولا تثیر مشاكل قانونیة و العلاقة بینهما
فترة التأجیر 

یكون للمستأجر حریة الاختیار بین ثلاث بدائل مال الملكیة- 5
:في نهایة مدة العقد

إعادة الأصل للمؤجر-
إعادة تأجیر الأصل مرة أخرى-

المؤجر لا یحق للمستأجر ملكیة أو شراء الأصل 
بل یرد الأصل محل التأجیر العقد،في نهایة مدة 

.مرة أخرى

183نفس المرجع ، ص 1
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شراء الأصل من المؤجر-
لا یجوز إلغاء العقد خلال المدة المتفق علیها نظام إلغاء العقد- 6

من قبل أحد طرفیه لكن لابد من الاتفاق بین 
الطرفین

یجوز إلغاء العقد من قبل المستأجر خلال المدة 
المتفق علیها وفي هذه الحالة یلتزم المستأجر 

ة استغلال الأصل مع تطبیق ما قد بسداد قیمة فتر 
یكون متفق علیه في مثل هذه الحالات

مطبعة الإشعاع الفنیة،الإسكندریة،الطبعة الأولى،مكتبة و التأجیر التمویلي،سمیر محمد عبد العزیز،:المصدر
83ص1995

المقرون برافعة التمویلالاستئجار: ثالثا
الثالث المقرون برافعة التمویل النوع الاستئجاریمثل :المقرون برافعة التمویلالاستئجارتعریف -1

حدیثا لتمویل الموجودات التي تتطلب الاستئجارقد تم تطویر هذا النوع من من أنواع عقود الإیجار، و 
1.رأسمالیة كبیرةإنفاقات

:المقرون برافعة التمویلالاستئجارخصائص -2
علیه عادة عوض عن طرفین كما متعارف الاستئجارفي عقد وجود ثلاثة أطراف -

:المتمثلة فيو 
المستأجر
المؤجر صاحب الملكیة
الجهة المقرضة

من ) %30(جزئیاالأصل المطلوب من قبل المستأجر ویمولهیتمثل دور المؤجر في شراء -
بقرض مضمون طویل الأجل من مؤسسة ) %70(أمواله الخاصة، و یمول الجزء المتبقي

.تمویلیة
سسة الجهة المقرضة، فتكون مؤسسة تمویلیة كبنك تجاري أو شركة تأمین، أو مؤ أما -

المؤجرة قرض مضمون طویل تقدم الجهة المقرضة إلى الجهة تقاعد وتأمینات اجتماعیة، و 
تكون ضمانة الأصل رهن و . من قیمة الأصل%70إلى %60الأجل یوفر التمویل من 

عات الإیجار لتسدید دفعات القرض، لصالح الجهة المقرضة و تخصیص دفالأصل
.من قیمة الأصل التي تبقى كهامش أمان%40إلى %20إلى بالإضافة

د الإیجارو أركان عق: المطلب الثاني
تتمثل رع الجزائري في القانون المدني و د الإیجار على مجموعة من الأركان حددها المشو قوم عقت

1 Brealy.R and Myers , S , prancipes de gestion Financiére des Enterprises,N.Y.Mc Graw-Hille,pp789,790
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1:فیما یلي

:الإیجارد و التراضي في عق:أولا
:تتضمن ما یلي:الانعقادشروط -1
اتخاذلا تخضع لشكل معین بل یكفي المنشأة للعقد و تخضع للقواعد العامة :لطرفي العقدوجود إرادة-أ

كون التعبیر على یجوز أن یصود صاحبه و موقف من أطرافه لا یدع أي شك في دلالته على مق
.كالبقاء في العین المؤجرة بعد انتهاء مدة الإیجارد الإیجارو ذلك في حالة تجدید عقالإرادة ضمنیا و 

یشترط لانعقاد عقد د إذو یخضع كذلك للقواعد العامة لانعقاد العق:تطابق الإیجاب بالقبول-ب
لى أن إیجدر الإشارةمن الآخر للإیجاب و قبول مطابق لإیجار أن یصدر إیجاب من أحدهما و ا

:أربع عناصر هيیقع علىالقبول في عقد الإیجار و الإیجاب
ماهیة العقد.
الشيء المؤجر.
مدة الإیجار.
سعر الإیجار.

سنبین الآن من لهن طرفا عقد الإیجار هما المؤجر والمستأجر و علوم أممن ال: طرفا عقد الإیجار-ت
.الاستئجارمن له الحق في یجار و الحق في الإ

2:التالیة یجار من له الصفات یملك حق الإ: ي الإیجارمن له الحق ف

 ملكیة الشيءمن له حق.
الإیجار إلا أن هذا الحق مؤقت دیمكن لمن له هذا الحق أن یبرم عق:من له حق الانتفاع

هذا ما أكدته المادة الانتفاع و علیه فإن مدة الإیجار یجب أن  تتجاوز مدة ولیس دائم كحق الملكیة و 
الإیجار الصادر ممن له حق المنفعة التي نصت على أن القانون المدني الجزائري من 469

المواعید اللازمة لنقل راعي المواعید المقررة للتنبیه والإخلاء و ینقضي بانقضاء هذا الحق على أن ت
.محصول السنة

یجار لمدة لا تفوق ثلاث یمكن لمن یملك هذا الحق أن یبرم عقد الإ: من له حق إدارة الشيء
من القانون المدني 468هذا حسب المادة ص من القاضي و ید هذه المدة بترخییمكن تمدسنوات و 
.الجزائري

50-45ص،2010طبع و التوزیع ، الجزائر،، الطبعة الأولى ، دار جسور لالوجیز في شرح عقد الإیجار في القانون المدنيھلال شعوة، 1
97من القانون المدني الجزائري،ص 496مادة ال2
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القانون المدني من 505تنص المادة : من له حق شخصي یتمتع به بموجب عقد إیجار
هذا الإیجار یعتبر و اعلى انه یمكن للمستأجر أن یؤجر بدوره العین المؤجر إیجارا فرعیالجزائري 

لحق الموافقة الصریحة للمؤجر یشترط في ممارسة هذا امن مظاهر حق الانتفاع و ابدوره من مظهر 
.الأصلي

لا یتمتعون بحق شخصي أو بالإضافة إلى هذا یمكن أن یؤجر الشيء من طرف أشخاص
أو القانون بصلاحیة الإنفاقاللذین یتمتعون بمقتضى قاضي و الالحارس،عیني مثل المسیر،الوكیل،

1رجاإبرام عقد الإی

من قانون الأسرة الجزائري 88تنص المادة : من له صفة الولي على القاصر المالك للشيء
ذن القاضي قبل علیه أن یستأموال القاصر تصرف الرجل الحریص و على أن الولي یتصرف في أ

.من بین هذه التصرفات إیجار عقارات القاصر لمدة لا تتجاوز ثلاث سنواتالقیام بأي تصرف و 
 المعنویین في قدرتهم لجزائري بین الأشخاص الطبیعیین و لم یفرق المشرع ا:حق الاستئجارمن له

على الاستفادة من حق الإیجار فضلا عن هذا فإن كل شخص طبیعي كان أم معنوي یستطیع أن 
.یدفع ثمن الإیجار فیحق له حق الاستئجار متى توافرت الأهلیة الواجبة لذلك

2:ليتتضمن ما ی:شروط الصحة-2

اده واكتماله أهلیة طرفي یخضع الإیجار للقواعد العامة في الأهلیة إذ یشترط في انعق: توافر الأهلیة-أ
أو من في سنة 13تمییز أي اقل من سنة كاملة فإذا كان أحد الطرفین عدیم ال19ذلك بإتمام العقد و 

هو من إذا كان أحد الطرفین ممیزا و وأما. كان العقد باطلا بطلانا مطلقاالمجنون حكمه كالمعتوه و 
إجازة القاصر بعد سنة كاملة أو من الوصي في الحدود التي یجوز فیها لهما التصرف أو 13أكمل 

لكن هل یجوز للولي و .  الضررذلك لأن الإیجار من بین التصرفات الدائرة بین النفع و اكتمال أهلیة و 
علیه؟اقصها أو للمحجوزیم الأهلیة أو نأو الوصي إیجار شيء مملوك لعد

، فیجوز له ذلك بشرط أن لا یتجاوز مدة إدارةیجب أن نشیر إلى أنه إذا كانت أعماله من أعمال 
دة یمكن أن لا إلا أن هذه القاعمن القانون المدني الجزائري 468سنوات حسب المادة 3الإیجار 
.على خلاف ذلكبالتالي یجوز تجاوز المدة إذا كان النص القانوني ینص تطبق و 

أو تدلیس أو إكراه أو یكون التراضي في عقد الإیجار معیبا إذا شابه غلط:عیوب التراضي-ب
الغبن في عقد الإیجار له ذلك إلا تطبیق القواعد العامة ولكن الغلط والاستغلال و لیس فياستغلال و 

:سیأتي على ذكرهاإليتطبیقات عملیة لا تخلو من الأهلیة 
96،104من القانون المدني الجزائري،ص ص 505-468المواد 1
96من القانون المدني الجزائري، ص 468المادة 2
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 إذا كان الغلط واقعا على شخص مستأجر فلیس له بوجه عام :المستأجرالغلط في شخص
یستوي لدى المؤجر أن یكون قد أجر لأن الإیجار من عقود المعاوضة و تأثیر على صحة العقد

لشخصیة المستأجر لشخص أو لآخر ما دام یرید بهذا الإیجار أن یدیر العین المؤجرة دون مراعاة 
لمستأجر محل اعتبار إذا كان الشخص افي إبطال عقد الإیجارلكن مع ذلك یكون الغلط سببو 

الأصل أن شخص المستأجر لیس محل اعتبار في العقد إلا إذا ثبت العكس لدى المؤجر و 
إذا وقع الغلط في العین المؤجرة فإن الإیجار یكون باطلا طبقا :الغلط في العین المؤجرة

ي وصف من أوصاف العین فإن كان محل اعتبار فیكون للقواعد العامة أما إذا كان الغلط واقعا ف
.كأن یعتقد الشخص أنه یستأجر أرض صالحة للزراعة فإذا هي عكس ذلكللإبطالالعقد قابلا 

الغین في عقد الإیجار لا تأثیر له في صحة العقد فإذا :ن و الاستغلال في عقد الإیجارالغب
أجر المؤجر بأجرة مرتفعة بحیث یصیب المستأجر من وراء ذلك غبن فاحتسب فإن الإیجار یكون 

.للإبطالفیكون العقد قابلا . مع ذلك صحیحا ما لم تكن الأجرة تافهة أو صوریة
تطبق القواعد سائر العقود و العقد شأنه شأن أما الاستغلال في العقد الإیجار فیؤثر في صحة هذا 

.العامة
المحل في عقد الإیجار: اثانی
تطبق علیه القواعد العامة أي أن یكون موجودا أو قابلا للوجود معینا أو قابلا: الشيء المؤجر-1

إلى أن الإشارةجدر ظام العام وقابلا للتعامل فیه وتغیر مخالف للنللتعیین وغیر قابل للاستهلاك و 
یقصي مفهوم الموجهة للسكن أو ممارسة مهنة و قواعد القانون المدني لا تطبق إلا على المحلات

جود عقار مبني مهما كانت حالته سواء كان الأرض الجرداء ذلك أنه یستوجب و المحل المنقولات و 
كن أما إذا كوخا أو بیت قصدیري مع مراعاة أحكام النصوص المتعلقة بالمحلات الممنوع فیها الس

تعلق الأمر بمحل مهني فشروط القابلیة للسكن غیر مطلوبة و یكفي أن تمارس مهنة في المحل كما 
السطح إذا أجرت تبعا للمحل الرئیسي أو إذا لمدني على ملحقات السكن كالقبو و تطبق قواعد القانون ا

في المحل المؤجر یجب إلى أن ممارسة المهنةالإشارةجدرریت أساس للسكن أو ممارسة مهنة وتأج
.بصفة رئیسیةكون فعلیة واعتباریة ومشروعة و أن ت

الأجرة أو بدل الإیجار هو المبلغ المالي الذي یلتزم المستأجر بدفعه في مقابل :سعر الإیجار-2
أن بدل الإیجار قد یكون نقدا من القانون المدني الجزائري 467وتقضي المادة . حصوله على المنفعة

ول شخص أرض مقابل بدل الإیجار في سنة معینة من الحص1أو بتقدیم أي عمل آخر، كأن یؤجر 
یشترط أن تكونمقدارا تافها یقترب من العدم، و جدیة بحیث لا تكونویجب أن تكون الأجرة حقیقیة و 

97من القانون المدني الجزائري،ص 467المادة1



الإیجارالإطار النظري لعقود  الفصل الأول

25

الأجرة متفق علیها بین الطرفین و بمعنى أن تكون467/2هذا ما قضت به المادةالأجرة معلومة و 
الإیجار تقدیم إذا كان بدلد یكفي في تعیینها ذلك المقدار و كانت من النقو معلومة في العقد، فإذاو 

. تقدیره في العقدعمل یجب تقویمه و 
لزمنیة التي تتخذ تعد المدة من العناصر الجوهریة في عقد الإیجار لأنه من العقود ا: مدة الإیجار-3

المعدلة أنه یجب أن تحدد 467لهذا فقد نصت المادة و . عقدحقوق الطرفین تبعا لمدة الالتزامات و فیه 
العقود بعد المشرع العقود غیر المحددة و بالتالي استجار أي یجب أن تكون مدة معلومة و مدة الإی

مقدار الأجرة التي تحقها المستأجر و یسالأبدیة إذ على أساس هذه المدة یتعین مقدار المنفعة التي 
لم یحددها المشرع الجزائري في التعدیل الجدید الحد الأقصى للمدة إلا أنه سیتفاه تحقها المؤجر و یس

إذا كان الشيء المأجور یجار لمدة الحیاة المستأجر و من النص المادة أنه لا یجوز أن یبرم عقد الإ
لیه أو سنوات إذا قام بالإیجار و 3على رفلا یجوز أن تزید مدة الإیجاي هذه الحالة یجفملك لقاصر، 

م یحدد وصیه أما بخصوص بدء مدة الإیجار فإنها تسري من التاریخ المتفق علیه في العقد، فإذا ل
للعلم أن القانون الجدید قد ألغى و . مستقبلاكذلك یجوز اشتراط بدء الإیجار و . فمن تاریخ إبرام العقد

لم یقم المؤجر بإجراء التنبیه و لذي كان یجیز أنه عند انتهاء المدةنظام التجدید الضمني لعقد الإیجار ا
أقر المشرع الجزائري حكماغیر محدودة و لمدة قانونیة فإن العقد یتحدد ضمنیا و بالإخلاء ضمن المدة ال

جدیدا سهلا من الناحیة القانونیة حیث بمجرد انتهاء مدة الإیجار ینتهي عقد الإیجار دون الحاجة إلى 
غیر أنه یجوز للمستأجر إنهاء ) من القانون المدني الجزائري469/1المادة (بالإخلاءء التنبیه إجرا

مؤكدة كارتفاع تكالیف الإیجار أو لظروف تتعلق المدة لأسباب جدیة و انقضاءعقد الإیجار قبل 
الإیجار عقدهذه الحالة یجب على المستأجر أن یخطر المؤجر بإنهاء ففي. آخربانتقاله إلى مكان

.مدة شهرین قبل انتهاء عقد الإیجار
الحالة لا ینتهي عقد الإیجار بل و قد یحدث أن یتوفى المستأجر قبل انتهاء مدة الإیجار، ففي هذه 

مع ذلك یجوز للخلق العام الذین كانوا یعیشون مع یث انتهاء المدة المتفق علیها، و یستمر العقد إلى ح
لعقد إذا أصبح مثقلا علیهم من حیث التكالیف إلا أن هذه القاعدة لیس أشهر إنهاء هذا ا6سلفهم مدة 

فاته ینتهيالعقد أنه في حالة و انعقادالمستأجر أثناء من النظام العام حیث یجوز للمؤجر أن یتفق مع 
یجب ممارسة حق و ) مكرر من القانون المدني الجزائري469/2المادة (لو قبل انتهاء المدة العقد و 
مكرر من 469المادة الفقرة الأخیرة من (أشهر من یوم وفاة المسـتأجر 6الإیجار خلال انتهاء

1.)القانون المدني الجزائري

الإیجارالسبب والكتابة في عقود: اثالث
96،97من القانون المدني الجزائري ،ص ص 469-467المادة1
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یعف السبب في العقود بأنه العنصر المعنوي الذي یسمح بمعرفة لماذا الإرادة تنشأ الالتزام : السبب-1
لتي ینتظر یمكن تعریفه بالاعتبارات الاقتصادیة او التزامهفهو الهدف الذي من أجله یؤدي المتقاعد 

عنوي الثاني مجنیها من طرفا العقد وعلیه فالاختلاف واضح بین السبب والمحل فالأول مادي و 
السبب في عقد الإیجار بالنسبة للمستأجر هو استغلال الشيء المؤجر أما بالنسبة للمؤجر فهو و 

.الاستفادة من سعر الإیجار
إذا كان عقد الإیجار في القانون القدیم لم تشترط الكتابة لإبرامه حیث جعلها أمر نسبي :الكتابة-2

و التسییر العقاري ات السكنیة مثلا دیوان الترقیة و فقد تكون مشروطة ببعض القوانین الخاصة بالإیجار 
لكن هذا لا یمنع أن رات المتعلقة بالنشاط العقاري، و كذلك الإیجاكذلك إیجار الأراضي الفلاحیة و 

.یكون عقد الإیجار كتابة من أجل إثباته
لإیجار الكتابة في عقد افإنه یشترط2007مكرر في ظل تعدیل 467بالرجوع إلى نص المادة و 

1.علیه فإن كتابة عقد الإیجار تعتبر شرطا لانعقاده صحیحاو تحت طائلة البطلان،

علیه یجب الرجوع إلى القواعد بة إذا كانت رسمیة أو غیرها، و غیر أن المشرع لم یبین طبیعة الكتا
تكون رسمیة كتابةیستخلص أن الو . أحكام الكتابة لإثبات الالتزام ولیس لانعقادهالعامة التي تبین 

مفادها أن العقد یحرر من طرف موظف أو ضابط عمومي أو شخص مكلفة بالخدمة كقاعدة عامة، و 
2.من القانون المدني الجزائري324العامة في حدود المادة 

96من القانون المدني الجزائري،ص467المادة 1
66من القانون المدني الجزائري ،ص324المادة2
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:ةــلاصــخ
عقود حیث اتضح أن،عقود الإیجارلقد تطرق هذا الفصل إلى استعراض بعض الجوانب النظریة ل

هذا و لكن لیس بالصورة الحالیة ،ة إلا أن ظهورها كان منذ القدم و العقود الحدیثة النشأالإیجار من 
من بینهاث و دول العالم الثالم انتقل بعد ذلك إلى أوروبا و ثتطور في أمریكا ُ د نما و النوع من العقو 

عقد الإیجار المقرون تشغیلي و ع هي عقد إیجار تمویلي،تنقسم عقود الإیجار إلى ثلاث أنواو الجزائر،
ن المحددة برافعة التمویل، ولكي تكون هذه الأخیرة صحیحة یجب أن تقوم على مجموعة من الأركا

.بدقة بما یضمن حقوق جمیع الأطراف
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:تمهید
صلاحات الاقتصادیة الشاملة التي الإعقب انفتاح الجزائر على الاقتصاد العالمي من خلال 

ها في تسعینات القرن العشرین من جهة، ومن جهة أخرى التغیرات الجذریة التي عرفها مجال  تباشر 
ممارستها المحاسبة في ظل المعاییر المحاسبیة الدولیة، أصبح لزاما على الجزائر أن تواكب 

المحاسبیة مع هذه المعاییر الدولیة، فقامت بإعادة هیكلة مخططها المحاسبي المالي، یتولد عنه 
هملها المخطط هذا الأخیر تضمن الكثیر من المعالجات المحاسبیة التي أ".النظام المحاسبي المالي"

السیاق تم تقسیم هذا في هذا و . عقود الإیجار موضوع هذا الفصللعل من بینها المحاسبي السابق، و 
: الفصل إلى ثلاث مباحث كما یلي

.مدخل للنظام المحاسبي المالي: المبحث الأول-
.في التشریع الجزائريأحكام عقود الإیجار: المبحث الثاني-
.وفق النظام المحاسبي الماليالمعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار: المبحث الثالث-
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مدخل إلى النظام المحاسبي المالي:الأولالمبحث
عمدت الجزائر منذ بدایة الألفیة الثالثة إلى القیام بمجموعة من الإصلاحات من أجل إصلاح 
المنظومة المحاسبیة من خلال تبني نظام محاسبي مبني على أساس المعاییر المحاسبیة الدولیة،

أسباب الانتقال من المخطط المحاسبي الوطني إلى النظام المحاسبي علیه سنتناول في هذا المبحثو 
.التصوري للنظام بعدها الإطارو المالي

إلى النظام المحاسبي الماليالوطني أسباب الانتقال من المخطط المحاسبي : المطلب الأول
منجملةبسببالمحاسبي الوطني المخططعلىجوهریةبتعدیلاتالقیامالضروريمنكان
:وأهمهاتطبیقهأثناءسجلتالتيالنقائص

:من بین الأسباب الاقتصادیة نجد: اقتصادیةالأسباب:أولا
الانتقال من النهج الاشتراكي إلى نهج اقتصاد السوق؛-
التغیرات المستقبلیة التي ستحدث خصوصا مع انضمام الجزائر ر الشراكة مع الاتحاد الأوروبي و مسا-

؛العالمیة للتجارةإلى المنظمة 
فة خاصة في إطار ما المحاسبة بصلممارسات الاقتصادیة بصفة عامة و اتجاه العالم نحو توحید ا-

یسمى العولمة؛
.النظرة القانونیة للمخطط المحاسبي تطغى على النظرة الاقتصادیة-

:مالیةو ةمحاسبیأسباب:ثانیا
1:نجدالمحاسبیةالأسبابمن:أسباب محاسبیة-1

للأحداثترجمةكشاملة،جداولشكلفيوتحلیلهاوتبویبهاالمعلوماتبجمعمهتتتقنیةالمحاسبة-
فيالأداةهذهتكونأنفیجبدوریة،وبصفةعدديشكلفيالمؤسسةىمستو علىالاقتصادیة

؛الترجمةهذهمستوى
ورأسالخارجیة،الأسواقعلىالانفتاحظلفيالدولیةللمعاییریستجیبمحاسبيإطارإیجاد-

.الجزائربورصةوإنشاءالأسعاروتحریرالأجنبيالمال
:معطیاتعدةالاعتباربعینتأخذمحاسبیةمعلوماتإلىالحاجة-
.الجاریةالتكلفةالتاریخیة،التكلفةالمحاسبي،التقییمطرق•
نتائجوتحدیدالمؤسسةوعلاقاتبالإنتاجالخاصةالمعطیاتمثلالمالیةغیرالمعلوماتتوفیر•

.الأرباحوتوزیعالمؤسسة

، مجلةعلى تكلفة وحدة المعلومات المحاسبیة في ظل تكنولوجیا المعلومات(scf)أثر تطبیق النظام المحاسبي المالي قورین حاج قویدر، 1
271،ص 10،2012،جامعة شلف، الجزائر، عدد الباحث
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.المؤسسةلنشاطمستقبليبعدلإعطاءالتقدیریةالمعلوماتتوفیر•
معمرتبطةأساسیةمبادئشكلفيالمهیكلةالأدواتمنبمجموعةیتمیزمحاسبيإطارإیجاد-

؛المحاسبيوالتنسیقبالتوحیدیسمححتىالبعض،بعضها
؛الشفافیةمنعالیةدرجةضمان

.المالیةالمعلوماتمقارنةإمكانیةتأمین-
1:نجدالمالیةالأسبابمن:أسباب مالیة-2

الجزائریةللشركاتالاقتصادیةالمؤشراتمعجدد،متعاملینلحاجیاتاستجابةتأتيالإصلاحات-
؛المالیةالقوائممستعمليقائمةرأسعلىحالیاوهمالأجنبي،للاستثمارمجالفتحمع
وتلبیةالجدیدةارتباطاعلىللمحافظةالجزائریةللمؤسسةالجدیدالواقعمعمكیفةأداةإیجاد-

:ةالمالیللمعلومةالجددالمستخدمیناحتیاجات
مستوىعلىالرشیدةالقراراتاتخاذعلىتساعدنوعیةذاتمالیةمحاسبیةمعلوماتإلىالحاجة-

معها؛المتعاملمستوىوعلىالاقتصادیةالمؤسسة
ومختلفوالمقرضینللمستثمرینلتقدیمهاإعدادهایتمأنیجبإذونوعیتهاالمالیةالقوائمتوحید-

؛المتعاملینلهؤلاءالتعاملفيالثقةإعطاءأجلمنلها،المستخدمةالأطراف
.المحاسبیة الدولیة بهدف إعداد تقاریر مالیة متجانسةالمعاییرمنمستمدةمحاسبیةمعاییرإعداد-
:نقائص المخطط المحاسبي المالي-3

PCN) "PLAN"تم تبني المخطط المحاسبي الوطني 1973في نوفمبر سنة 

COMPTABLE NATIONALE ( من طرف المجلس الأعلى للمحاسبة بعد فحصه للمشروع، تلاه
ثم صدر . هالقاضي بإجباریة تطبیقو 1975أفریل سنة 29بتاریخ صادر ال75/35صدور الأمر رقم 

عن وزارة 1975جوان 23المرسوم الوزاري المتعلق بكیفیة تطبیق المخطط المحاسبي الصادر 
عمل بهذا استمر ال،1976المخطط المحاسبي الوطني حیز التطبیق في جانفي دخللقد المالیة، و 

.2عن هذا المخطط لوجود مجموعة من النقائصتم التخلي و 2007المخطط إلى غایة 
:نقائص متعلقة بالجانب النظري-أ

لنظري إن طریقة تقدیم المخطط المحاسبي الوطني للتنفیذ تظهر العدید من التقصیر على الجانب ا
:الحسابات المركبةمن حیث الإطار المفاهیمي و 

272المرجع السابق، ص 1
رسالة ماجستیر، جامعة قاصدي الیة للمؤسسات الجزائریة،أثر تطبیق النظام المحاسبي المالي الجدید على مكونات القوائم المعبد الھادي بوقفة،2

32، ص 2011مرباح ورقلة، الجزائر، 
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تقدیم القوائم المالیة من خلاله إعداد و مي هو إطار یتمالمفاهیالإطار:المفاهیميغیاب الإطار -
خصائصها النوعیة،مستعملي المعلومة اف القوائم المالیة و للمؤسسات بحیث یحدد أهد

هو ما لم یشیر المبادئ، الاتفاقیات المحاسبیة ویعرف عناصر القوائم المالیة، و المالیة،المصطلحات، 
في ضمن في المخطط الوطني للمحاسبة و تإلیه المخطط المحاسبي الوطني بوضوح سواء في الأمر م

1.قرار المتعلق بكیفیة تطبیقه

المحاسبيیطبق الدلیل:غیاب فكرة الحسابات المركبة على مستوى المخطط المحاسبي الوطني-
ت التي تم من أجلها الوطني في صیغته الأصلیة على المؤسسات الصغیرة ولا یشیر إلى المجمعا

إذ أن لهذه  فروع عدیدة عبر العالم وهذا ما یتطلب مسك الدفاتر وإعداد یر الدولیة ،تأسیس المعای
الدلیل المحاسبي وإن مشروع .عملیة تجمیع حساباتهاالقوائم الخاصة لكل بلد على حدا مما یصعب 

للمؤسسات القابضة یفرض استعمال نفس القواعد على المجمعات مع منح هذه المؤسسات التي لها 
2.ةالمحاسبیة الدولیتجمیع حساباتها وفقا للمعاییرفي الخارج إمكانیة 

:نقائص متعلقة بالجانب التقني للمخطط المحاسبي-ب
المحاسبي و تصنیف الحسابات،الوثائق الشاملة، الجرد الدائم و بالإطارتتعلق هذه النقائص 

3.محاسبیةالوثائق اللحسابات ومعالجة بعض العملیات و قواعد التقییم، التعاریف و قواعد سیر ا

تبویب المخطط المحاسبي الوطني لا یحتوي على الحسابات التي أصبح و جودها ضروري إن -
الرأس مال : سبیل المثالمنه على التوجه نحو اقتصاد السوق،و خاصة بعد الإصلاحات الاقتصادیة

المالیة في المجموعة تالاستثمارایر المطلوب في المجموعة الأولى و الرأس المال المكتتب غالصادر و 
النواتج للقبض في المجموعة الرابعة؛الثانیة، و 

غیر و بین الخصوم الجاریة و الأصول غیر الجاریةد أي تمییز بین الأصول الجاریة و لا یوج-
لا یمكن ) الذمة المالیة(أن تعریف مجموعات الأصول المبني على أساس قانونيكما. الجاریة

خارج الاستغلال؛و التمییز بین أصول الاستغلال و المؤسسة من تقییم أدوات الإنتاج
نظرا لغیاب تطبیق و یبلغ عدد الوثائق الختامیة سبعة عشر جدولا مهما كان حجم و نشاط المؤسسة،-

ة فان كل المؤسسات حتى الصغیرة منها ملزمة بتقدیم كل المعلومات المقدرة في مبدأ الأهمیة النسبی

رسالة في الجزائر في ظل الشراكة مع الإتحاد الأوروبي، ) IAS/IFRS(أھمیة المعاییر الدولیة للمحاسبة و المعلومة المالیةعبد القادر بكیحل، 1
17، ص 2009الجزائر ، ماجستیر، جامعة حسیبة بن بوعلي الشلف، 

مداخلة ضمن الملتقى الدولي حول الإیطار الانتقال من المخطط المحاسبي الوطني إلى النظام المحاسبي المالي الجدید، محمد خمیسي بن رجم ، 2
5جامعة سعد دحلب البلیدة، ص 2009فیفري 11- 10-9المفاھیمي للنظام المحاسبي الجدید و آلیات تطبیقھ في ظل المعاییر المحاسبیة الدولیة ، أیام 

،ص 2012رسالة ماجستیر، جامعة منتوري قسنطینة، الجزائر ،التحلیل المالي للقوائم المالیة وفق النظام المحاسبي المالي، لزعر محمد سامي، 3
21،22ص 
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جدول نجد أنه لا تتوفر في المیزانیة و من ناحیة أخرى المحاسبي الوطني هذا من ناحیة، و المخطط 
؛بین مختلف الدورات المالیةحسابات النتائج معلومات تتعلق بالدورة السابقة تمكننا من إجراء مقارنة

تسمیاتها لا تتطابق مع محتواها جیزة جدا، وإن تعریف بعض الأصناف قواعد سیر الحسابات و -
حسابات الخصوم المدینة، (فمثلا نجد أن المجموعة الرابعة تحتوي على حسابات لا تتضمن حقوق

؛)الكفالاتالتحمیل و المصاریف المدفوعة مسبقا، النفقات في انتظار 
طبیعة نشاطها أن تتبع طریقة مهما كان حجمها و میع المؤسسات فرض المشرع الجزائري على ج-

إمكانیات بعض م أن هذه الطریقة قد لا تتناسب و رغالدائم من أجل متابعة مخزونها، و الجرد 
البعد الجغرافي طات و تعدد النشامشتریات، المبیعات، المخزونات، و المؤسسات من أجل متابعة ال

الجرد الدائم في المؤسسات؛لبعض الوحدات یبرز صعوبة استعمال
لكن لم یوصي بطرق التقییم عند اعتمد المخطط المحاسبي الوطني التكلفة التاریخیة كطریقة للتقییم،-

أوصى بها المخطط لتقییم مدخلات ومخرجات المخزون، الجرد، حیث أنه لا توجد أي طریقة 
خصائص المخزون؛أعطیت الحریة للمؤسسات في اختیار الطریقة الأكثر توافقا معو 
تكلفة الشراء، تكلفة الإنتاج، لم یتناول المخطط المحاسبي الوطني تعریف كل من تكلفة الحیازة،-

قق في تحدید طرق حساب كما أنه لم یدو . عباء المباشرة وغیر المباشرةالمصاریف الملحقة، الأ
الحقوق المشكوك خزونات و تكوین المؤونات لنقص المإجراء م یحدد معدلات الإهتلاك و لالإهتلاك، و 

فیها؛
القرض الإیجاري، العملیات بالعملة : أهمل المخطط المحاسبي الوطني بعض العملیات نذكر منها-

التطویر، تغیر المدفوعة الأجر، تكالیف البحث و العطلالاندماج،الأجنبیة، الاستثمارات المعنویة،
.إلخ...التزامات التقاعدالطرق المحاسبیة،

الإطار التصوري للنظام المحاسبي المالي:الثانيالمطلب
لإعداد وعرض تضمن النظام المحاسبي المالي الجزائري على إطار تصوري یشكل دلیلا،

واختیار الطرق المحاسبي الملائمة عندما تكون هناك بعض المعاملات تأویلها،المعاییر المحاسبیة، و 
.غیر معالجة

النظام المحاسبي الماليمجلات تطبیق مفهوم و : أولا
:مفهوم النظام المحاسبي المالي-1

بتخزینیسمحالمالیةالمعلومةلتنظیمنظامهيالمالیةالمحاسبة:الاقتصادیةالناحیةمن-أ
صادقةصورةتعكسكشوفوعرضوتسجیلهاوتقدیمهاوتصنیفهاعددیةقاعدیةمعطیات

المالیةالسنةایةنهفيخزینتهاووضعیةالمؤسسة،وممتلكاتالمالیةالوضعیةعن
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محاسبیةومعاییرالمالیةللمحاسبةمرجعیًاإطارًاالجدیدالماليالمحاسبيالنظامیتضمن
.عامةابهالمعترفالمحاسبیةالمبادئأساسعلىمالیةكشوفبإنشاءتتسمحساباتومدونة
ةالدولیوالمحاسبیةالمالیةوالمتطلباتوتتوافق

والنصوصالإجراءاتمنمجموعةهوالجدیدالمالیةالمحاسبةنظام:القانونیةالناحیةمن-ب
لأحكاموفقاتطبیقهعلىبرةلمجاللمؤسساتوالمحاسبیةالمالیةالأعمالتنظمالتيالتنظیمیة

.علیهاالمتفقالدولیةوالمحاسبیةالمالیةللمعاییروفقاالقانون
النصصلبفيیدعىالذيالماليالمحاسبيالنظامتحدیدإلىالجدیدالمحاسبةقانونویهدف
1تطبیقهوكیفیاتشروطوكذاالمالیةبالمحاسبةالقانوني

یمكن تمثیل مكونات النظام المحاسبي المالي في الشكل : محاسبي الماليالنظام المكونات -2
:التالي

.ت النظام المحاسبي الماليمكونا):01(الشكل رقم

11- 07بالاعتماد على القانونالطالبتین من إعداد :المصدر
لى الأركان الستة المشار إلیها انطلاقا من الشكل السابق یلاحظ أن النظام المحاسبي المالي یركز ع

إذا ما أرادنا أن نستخرج النقاط المهمة في كل حظ في المخطط المحاسبي الوطني و هذا ما لم یلاو 
.ركن، خاصة الجدید في النظام المحاسبي

1، ص مرجع سبق ذكره11-07من القانون رقم1المادة1

المحاسبي النظام
المالي

التعاریف و مجال 
التطبیق

الإطار 
التصوري،المبادئ و 

المعاییر

الكشوفات 
)القوائم المالیة(المالیة

تنظیم المحاسبة

التقدیرات و الطرق 
المحاسبیة

الحسابات 
المجمعة،الحسابات 

المدمجة
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1:فیمكن الاشارة إلى ما یلي

لا یوجد اختلاف ذو أهمیة باستثناء الإشارة إلى أن الكیانات :مجال التطبیقبالنسبة للتعاریف و -أ
سیتم تحدید المعاییر التي تصنف هذه الكیانات ا أن تمسك محاسبة مالیة مبسطة، و الصغیرة یمكن له

یحدد هذه الكیانات انطلاقا من رقم عند التطبیقمن رأس مال و عدد المستخدمین و دون شك
أعمالها كما هو الحال الآن بالنسبة للنظام الجبائي المبسط الذي یحدد نسبة رقم الأعمال بأقل من 

.عشرة ملایین دینار
هنا یجب الإشارة إلى إن المصطلح العربي المستخدم في أدبیات و : بالنسبة للإطار التصوري-ب

رنة مع المخطط المحاسبي هذا الإطار یعتبر جدیدا مقا، و المفاهیميالمحاسبة المالیة هو الإطار 
:هيالإطار المبادئ المحاسبیة بدقة و قد حدد هذا السابق و 
محاسبة التعهد؛
استمراریة الاستغلال؛
قابلیة الفهم؛
الدلالة؛
المصداقیة؛
قابلیة المقارنة؛
التكلفة التاریخیة؛
 القانونيأسبقیة الواقع الاقتصادي على المظهر.

لا كما أن الإطار التصوري یمثل دلیلا لإعداد المعاییر المحاسبیة واختیار الطریقة الملائمة عندما
یلاحظ على هذه المبادئ أنها متقاربة مع مبادئ الإطار المفاهیمي و .تعالج المعاییر تلك الحالة

المالي حدد عمل المعاییر أن النظام المحاسبيكما.المعتمد من قبل هیئة المحاسبة المالیة الأمریكیة
:هو تحدید كل منبدقة و 
 النواتج؛قواعد تقییم و حساب الأصول والخصوم و الأعباء و
كیفیة عرضهاالمالیة و ) القوائم(محتوى الكشوف.

مور تقنبة لم یأت النظام المحاسبي المالي بشيء في هذا الجانب لأنه أشار إلى أ:تنظیم المحاسبة-ت
من القانون 24إلى 10المواد من ( معمول بها في المخطط المحاسبيعملیة متعارف علیه و و 

07/11(

، الملتقى الدولي الأول حول النظام محاسبي المالي الجدید و مدى تنمیطھ مع المعاییر المحاسبیة الدولیةالنظام الالسعید قاسمي، فرحات عباس، 1
، جامعة الوادي، الجزائر، ص 2010جانفي18- 17المحاسبي المالي الجدید في ظل المعاییر المحاسبیة الدولیة ، التجارب و تطبیقات و أفاق، یومي 

17
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القانوني الكشوفات المالیة حتى وإن كان المصطلح لا یؤدي لقد حدد النص :الكشوف المالیة-ث
:هذه القوائم هية القوائم بأربع قوائم و ملحقة و الأفضل استعمال كلمالمعنى و 
المزانیة؛
حساب النتائج؛
جدول السیولة الخزینة؛
جدول تغیر الأموال الخاصة؛
و جدول ملحق یبین القواعد والطرق المحاسبیة المستعملة ویوفر معلومات مكملة عن المیزانیة

.حسابات النتائج
:الحسابات المدمجةالحسابات المجمعة و -ج

بالنسبة للحسابات المجمعة ظهرت الحاجة إلى حیث انه هذه النقطة من المحاور الجدیدة و تعتبر 
كات العمومیة القابضة تدعم ذلك بالشر ق المساهمة في بدایة التسعینات و تأطیرها عند إنشاء صنادی

النص الجدید اعتبر أمرا بمعنى أن1999تم معالجة الأمر في قرار وزیر المالیة لسنة و 1996سنة 
ثلما اشرنا في البدایة أن من بین أهداف إصدار التشریع جزء من المحاسبة المالیة خاصة معادیا و 

المتمثلة في الشراكة مع قتصادیة الجدیدة المرغوب فیها و المحاسبي الجدید الاستجابة للوصفات الا
.الأجنبیةالشركات 

أما نقطة الحسابات سبي لا بد أن تكون شیئا مألوفا وعادي و بالتالي فوضعیات التوحید المحاو 
من القانون 34حتى النص عرف ذلك في المادة جدید في المحاسبة و شيءالمدمجة أو المركبة فهو 

حیث أشار إلى أن الكیانات الموجودة على الإقلیم الوطني أو خارجه دون أن توجد بینها روابط 
.اقتصادیة مهیمنة تنشر حسابات مركبة كما لو تعلق الأمر بكیان وحید

یمكن القول أن ثمار النقاش بالنسبة لهذه النقطة فهو یركز :الطرق المحاسبیةتغییر التقدیرات و -ح
المادة :(على ثبات الطرق، إلا أن القانون الجدید یقر بإمكانیة منح استثناء لهذه القاعدة في حالتین

30(
قال إلى تطبیق كما هو الحال عند الانت(تغییر مفروض في إطار نص قانون جدید:الحالة الأولى

).07/11القانون 
.عندما تهدف إلى تحسین عرض القوائم المالیة: الحالة الثانیة
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:مجالات تطبیق النظام المحاسبي المالي-3
:الكیانات الملزمة بالتطبیق- أ

أوقانونينصوجبمبملزموينمعأوطبیعيشخصكلعلىوننالقاهذاأحكامتطبیق
القانونهذاتطبیقمجالمنیستثنىالخاصةالأحكاممراعاةمعمحاسبة مالیة بمسكتنظیمي
محاسبةبمسكالآتیةالكیاناتتلتزمحیث.العمومیةالمحاسبةلقواعدلمعنویین الخاضعین ص االأشخا
:1مالیة
التجاري؛القانونلأحكامالخاضعةالشركات-
التعاونیات؛-
كانواإذا،التجاریةوغیرالتجاریةالخدماتأولعلسلالمنتجون لمعنویوناأوونیالطبیعالأشخاص-

متكررة؛عملیاتعلىمبنیةاقتصادیةنشاطاتیمارسون
؛تنظیميأوقانونينصبموجبذلكأو المعنویین الخاضعینالطبیعیینالأشخاصكل-
أنالمعین،الحدونشاطهامستخدمیهاوعددأعمالهارقمیتعدىلاالتيالصغیرةالكیاناتیمكن-

مبسطة؛مالیةمحاسبةتمسك
:الكیانات الغیر ملزمة بالتطبیق-ب

نوفمبر المتعلق بالنظام 25المؤرخ في 11-07من القانون 02نصت الفقرة الثانیة من المادة 
عون على أنه یستثني من مجال تطبیق هذا القانون الأشخاص المعنویون الخاضالمحاسبي المالي

لأعمال یشمل رقم ا(ا یمكن للكیانات الصغیرة التي لا یتعدى رقم أعمالهلقواعد المحاسبة العمومیة، و 
المستخدمین الذین یعملون ضمن الوقت ( وعدد مستخدمیها ) الثانویة مجموع النشطات الرئیسیة و 

2:حسب نوعیة نشاطها خلال سنتین مالیتین متتالیتین الحدود التالیة)الكامل

.دینار جزائريملایین 10رقم الأعمال لا یتعدى : النشاط التجاري-
.أجزاء9عدد المستخدمین لا یتعدى 

.ملایین دینار جزائري6رقم الأعمال لا یتعدى :النشاط الإنتاجي و الحرفي-
.أجزاء9عدد المستخدمین لا یتعدى 

.دینار جزائريملایین6رقم الأعمال لا یتعدى :النشاط الخدمي و النشطات الأخرى-
.أجزاء9عدد المستخدمین لا یتعدى 

2مرجع سبق ذكره ، ص 11- 07قم، من القانون ر4المادة 1
2مرجع سبق ذكره ، ص11- 07، من القانون رقم2المادة 2
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، حسابات ة السنة المالیةضعییة مبسطة تسمى بمحاسبة الخزینة وتتضمن و أن تمسك محاسبة مال
.جدول تغیرات الخزینة خلال السنة المالیةالنتائج المالیة و 

:الأهداف المرجو تحقیقها من تطبیق النظام المحاسبي المالي: ثانیا
هناك أهداف تسعى الدولة إلى تحقیقها من خلال تطبیق النظام المحاسبي المالي الجدید، من هذه 

1:الأهداف

؛عاني منها المخطط المحاسبي الوطنيالثغرات التي كان یسد-
الدولي؛ن المؤسسات على المستوى المحلي و المقارنة بیتحقیق-
یتوافق مع الأنظمة المحاسبیة الدولیة؛نظام المحاسبي الجزائري لیواكب و ترقیة ال-
المحاسبیة لوقایتهم من لات المالیة و المعامجانب من خلال تدویل الإجراءات و المستثمرین الأجلب -

مشاكل اختلاف النظم المحاسبیة من حیث الإجراءات أو من حیث إعداد القوائم المالیة؛
خاصة إذا تعلق الأمر الجید للمعلومات المتاحة في بیئتها،الاستغلالتمكین المؤسسات من -

.بعملیات استثماریة أو إدماج مؤسسات أخرىبالقیام 
:یضاف إلى ذلكو 
المؤسسات ن المؤسسات الاقتصادیة الوطنیة و المحاسبیة بیالمعاملات المالیة و ف یسهل مختل-

الأجنبیة؛
المالیة وثائق دولیة تتناسب دولیة تتناسب مع مختلف المؤسسات جعل القوائم المحاسبیة و -

الأجنبیة؛
تغیرات الوضعیة المالیة عن المؤسسة؛صورة صادقة عن الوضعیة المالیة والأداء و إعطاء -
المساهمین الآخرین حول مصداقیتها و شرعیتها و ضمان للمسیرین و مح بمراقبة الحسابات بكل یس-

شفافیتها؛
تسمح لهم بمتابعة إعطاء معلومات صحیحة وكافیة، موثوق بها وشفافیة تشجع المستثمرین و -

أموالهم؛
أحسن مع التقریر الداخلي بفضل عولمة الإجراءات استفادة الشركات المتعددة الجنسیات بترابط -

. المحاسبیة للعدید من الدول

، جامعة مجلة أبحاث اقتصادیة و إداریة، إصلاح النظام المحاسبي الجزائري للتوافق مع المعاییر المحاسبیة الدولیةجودي محمد رمزي، 1
83، ص2009بسكرة،الجزائر، العدد السادس ،دیسمبر، 
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:النظام المحاسبي الماليفرضیات ومبادئ :ثالثا
:المبادئ هيالمالي على مجموعة من الفرضیات و النظام المحاسبي یقوم

1:هماناثنتیتم التأكید على فرضیتین :الفرضیات-1

یتم إعداد البیانات المحاسبیة بافتراض أن المشروع مستمر في المستقبل :استمراریة الاستغلال-
.المنظور، على أن یتم الإفصاح في الحالات المغایرة لهذا الافتراض

بحیث تتم المعالجة المحاسبیة لمجرد حدوث الاتفاق و :)محاسبة الاستحقاق(محاسبة التعهد-
.لیس من الضروري انتظار التدفقات النقدیة 

اعتمد النظام المحاسبي المالي المبادئ المحاسبیة المعترف بها : ادئ النظام المحاسبي الماليمب-2
:لا سیما المبادئ التالیةالدولیة و ام من خلال تبنیه لمبادئ المحاسبةعلى المستوى الع

:تشمل ما یليو : المبادئ المتعلقة بالملاحظة-أ
:مبدأ القید المزدوج-

أن الكتابات المحاسبیة تحرر وفقا للقید المزدوج، أین 11- 07القانون من 16جاء في المادة 
سلسل في ظل احترام التالآخر دائن،ى الأقل حسابین أحدهما مدین و یمسك كل تسجیل محاسبي عل

یجب أن یكون المبلغ المدین مساوي للمبلغ الزمني في تسجیل العملیات والأحداث الاقتصادیة، و 
مرجع وثیقة كذا و تخصصها،ر كل معلومة ومضمونها و دد كل تسجیل مصدالدائن، كما یجب أن یح

.2لیهاالثبوتیة التي یستند إ
:مبدأ الوحدة المحاسبیة-

یتضمن تطبیق 2008ماي 26المؤرخ في 156- 08من المرسوم التنفیذي09نصت المادة 
محاسبیة مستقلة ى أن كل كیان یجب أن یعتبر كما ولو كان وحدةعل11- 07أحكام القانون 

وأعبائه عن مالكیها، فالمحاسبة المالیة تقوم على مبدأ الفصل بین أصول الكیان و خصومهمنفصلة و 
كیان مهما إذ كل نواتج الشركاء أو المساهمین في رأس المال،ونواتجه وبین أصول وخصوم وأعباء و 

مادیة شخصیة معنویة و ارسة نشاطه یكتسببدایة ممنشاطه عند تأسیسه و نوعیة ه و كانت طبیعت
3.مستقلة عن شخصیة مالكیه

4، ص 2010، مذكرة ماستر، جامعة ورقلة ، الجزائر، أثر تطبیق النظام المحاسبي المالي على شركات التأمینعیساوي سعیدة، 1
4مرجع سبق ذكره، ص11-07من القانون رقم،16المادة 2
الجریدة الرسمیة للجمھوریة الصادر في، 11- 07المتضمن تطبیق أحكام القانون 2008ماي 26المؤرخ في 156-08مرسوم تنفیذي رقم 3

11ص27العددالجزائریة،
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:ترة المحاسبیةمبدأ الف-
على مجموعة من النقاط تكرس 156-08من المرسوم التنفیذي رقم 13،14، 12نصت المواد

1:هيالدورات و استقلالیةفي مجملها العمل بمبدأ الفترة المحاسبیة أو مبدأ 

من أجل و عن السنة التي تلیها،عن السنة التي سبقتها و ة مستقلةتكون نتیجة كل سنة مالی
العملیات الخاصة بها فقط؛دها یتعین أن تنسب لها الأحداث و تحدی

 مرجحة مع وضعیة قائمة عند المقفلة إذا كان له صلة مباشرة و یربط حدث بالسنة المالیة
تاریخ إقفال حسابات السنة المالیة؛

أن تكون المیزانیة الافتتاحیة للسنة المالیة مطابقة للمیزانیة الختامیة للسنة المالیة یجب
السابقة؛

 شهر تغطي 12السنة المالیة أو المحاسبیة 11-07من القانون 30كما حددت المادة
إلا أنه یمكن في )أي من الفاتح جانفي إلى الحادي و الثلاثون من دیسمبر(السنة المدنیة 

31حالات الاستثنائیة السماح للكیان بغلق السنة المالیة في تاریخ آخر غیر بعض ال
2:دیسمبر، وهذا عندما

نشاط الكیان بدورة استغلال لا یتماشى مع السنة المدنیة؛طیرتب
 شهر،لا سیما في حالة إنشاء أو وقف نشاط الكیان أو 12مدة السنة المالیة أقل أو أكثر من

.تبریرها في الملحقیجب تحدید المدة المقررة و غلق و حالة تغییر تاریخ ال
:تتمثل المبادئ المتعلقة بالقیاس فیما یلي:المبادئ المتعلقة بالقیاس-ب
مبدأ ثبات وحدة النقود-

كل كیان باحترام مبدأ الوحدة النقدیة و یشكل 156-08من المرسوم التنفیذي 10ألزمت المادة 
كما یشكل وحدة قیاس للمعلومات اس الوحیدة لتسجیل معاملات الكیان،الدینار الجزائري وحدة القی

فلا یدرج في الحسابات إلا المعاملات التي یمكن تقویمها نقدا غیر أنه التي تحملها الكشوف المالیة،
التي یمكن أن یكون لها أثر مالي في مات الغیر قابلة للتحدید الكمي والتقویم النقدي و یمكن ذكر المعلو 

3.ملحق الكشوف المالیة

:مبدأ التكلفة التاریخیة-
النواتج و على أدراج الأصول والخصوم و 156-08نفیذي من المرسوم الت16نصت المادة 

ي على أساس قیمتها عند تاریخ معاینتها دون الأخذ فالأعباء في الكشوف المالیة بتكلفتها التاریخیة،

12،  مرجع سبق ذكره، ص156-08مرسوم تنفیذي رقم 1
6مرجع سبق ذكره، ص11-07من القانون رقم، 30المادة 2
11، مرجع سبق ذكره، ص156-08مرسوم تنفیذي رقم 3
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خصوم الخصوصیة مثل الغیر أن الأصول و القدرة الشرائیة،تطور الحسبان آثار تغیرات الأسعار و 
1.جیة أو الأدوات المالیة تقیم بقیمتها الحقیقیةالأصول البیولو 

:الحذرمبدأ الحیطة و -
14الحذر في التسجیل المحاسبي بما ورد في المادة لمحاسبي الجزائري بمبدأ الحیطة و أخذ النظام ا

یجب أن تستجیب المحاسبة لمبدأ الحیطة الذي یؤدي إلى حیث،156-08من المرسوم التنفیذي 
قصد التفادي تحویل شكوك موجودة إلى المستقبل ما من شأنه تقدیر معقول للواقع في ظروف الشك،

الأصول و النواتج كما فینبغي أن لا یبالغ في تقدیر قیمةلممتلكات الكیان أو نتائجه،بالدیونتثقیل 
إلى تكوین یجب أن لا یؤدي تطبیق هذا المبدأو الأعباء،الخصوم و یجب أن لا یقلل من قیمة 

.2خفیة أو مؤونات مبالغ فیهااحتیاطات
:مبدأ عدم المقاصة-

جراء مقاصة بین عنصر من الأصول أنه لا یمكن إ11-07من القانون 15جاء في المادة 
إلا إذا تمت هذه المقاصة عنصر من الأعباء،ولا بین عنصر من النواتج و عنصر من الخصوم،و 

قیق عناصر هذه الأصول و الخصوم على أسس قانونیة أو تعاقدیة أو إذا كان من المقرر أصلا تح
المعاملات التي یقوم بها الكیان أي أن الأحداث و النواتج بالتتابع أو على أساس صافي،والأعباء و 

على القیمة القیام بمقاصة بین الرسمخلال السنة المالیة تسجل كاملة دون اختصار، فلا یجوز مثلا 
المالیة للكیان في نهایة المستحقة رغم أن هذه المقاصة لا تؤثر على الوضعیةالمضافة المسترجعة و 

معاملاته مع اء صورة صادقة على نشاط الكیان و فمبدأ عدم المقاصة هدفه إعطالدورة المحاسبیة،
3.على الإفلاسخاصة تلك التي تعتبر مؤشرا و لیةالغیر،كما یهدف لمنع فقدان المعلومات الما

:تشمل المبادئ المتعلقة بالاتصال ما یلي: المبادئ المتعلقة بالاتصال-ت
مبدأ الإفصاح عن المعلومة الجیدة-

مبدأ الإفصاح عن المعلومة الجیدة أو مبدأ 156-08من المرسوم التنفیذي 11كرست المادة 
الأهمیة النسبیة، فبمقتضى هذا المبدأ تبرز الكشوف المالیة كل معلومة مهمة یمكن أن تؤثر على 

المالیة معرفة المسیرین الكیان، فیجب أن تعكس الصورة الصادقة للكشوف اتجاهحكم مستعملیها 
بمقتضى هذا معاملات التي یقوم بها الكیان، و الللمعلومات عند تسجیلهم للأحداث و للأهمیة النسبیة 

المبدأ یمكن أن لا تطبق المعاییر أو المبادئ المحاسبیة على العناصر قلیلة الأهمیة، فیمكن مثلا 

12، مرجع سبق ذكره، ص156-08مرسوم تنفیذي رقم 1
13، مرجع سبق ذكره، ص 156- 08مرسوم التنفیذي رقم 2
4مرجع سبق ذكره، ص11- 07من القانون رقم،15المادة 3
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تكون قلیلة أو غیر التيمة عن نشاط الكیان و الوظیفة الناجبالغ المتماثلة من حیث الطبیعة و جمع الم
.معتبرة

)الصورة الصادقة(مبدأ الصدق-
ستجیب الكشوف المالیة أنه یجب أن ت156- 08من المرسوم التنفیذي 19جاء في المادة 

القواعد المحاسبیة إلى هدف إعطاء صورة صادقة بمنح بطبیعتها ونوعیتها وضمن احترام المبادئ و 
نجاعة الكیان، ففي الحالة التي یتبین فیها أن تطبیق القواعد المالیة و معلومات مناسبة عن الوضعیة

إلى أسباب ذلك ضمن الإشارةالمحاسبیة غیر ملائم لتقدیم صورة صادقة عن الكیان من الضروري 
1.ملحق الكشوف المالیة

عن أكثر موضوعیة صورة صادقة و احترام هذا المبدأ یسمح لمستعملي الكشوف المالیة ببناء
باعتبارها الوضعیة المالیة للكیان، فالصورة الصادقة هي عبارة عن هدف یرجى بلوغه من المحاسبة

المالي للكیان، و یرتكز هذا المبدأ على ن خلال تمثیل الواقع الاقتصادي و نظاما للمعلومات یمكن م
واقع ب ما یمكن عن التغلیب المحتوى على الشكل من خلال التركیز على إعطاء صورة أقر 

.المالي للكیان مع نهایة السنة المالیةالاقتصادي و 
:مبدأ ثبات الطرق المحاسبیة-

الممارسات اسبیة یعني التعدیل في المبادئ والأسس والاتفاقیات والقواعد و تغییر الطرق المح
على ضرورة الالتزام بمبدأ 156-08من المرسوم 15نصت المادة المحاسبیة التي یطبقها الكیان، و 

عن مبدأ دیمومة الطرق المحاسبیة إلا بالبحث عن استثناءثبات الطرق المحاسبیة بقولها لا یبرر أي 
قابلیة مقارنتها خلال الفترات ، فانسجام المعلومات المحاسبیة و معلومة أفضل أو تغییر في التنظیم

.عرض الكشوفقواعد المتعلقة بتقییم العناصر و التطبیق نفس الطرق و متعاقبة یقتضي ال
والمتعلق بتحدید قواعد التقییم والمحاسبة و 2008جویلیة 26قرار المؤرخ في كما أكد ذلك ال

لا یعمد إلى تغییر طریقة "قواعد سیرها، بقوله محتوى الكشوف وعرضها وكذا مدونة الحسابات و 
هذا التغییر مفروضا في إطار تنظیم جدید أو كان یسمح بنوع من التحسین في محاسبیة إلا إذا كان 

2."عملیة تقدیم الكشوف المالیة للكیان المعني

:لواقع المالي على الظاهر القانونيامبدأ تغلیب-
لها تقید العملیات في المحاسبة هذا المبدأ بقو 156-08من المرسوم التنفیذي 18كرست المادة

ن التمسك فقط بمظهرها الاقتصادي دو لیة طبقا لطبیعتها ولواقعها المالي و ضمن كشوف ماتعرض و 
12، مرجع سبق ذكره ، ص 156-08مرسوم تنفیذي رقم 1
و قواعد سیرها ، عد التقییم و المحاسبة و محتوى الكشوف و عرضها و كذا مدونة الحساباتالمحدد لقوا، 2008جویلیة 26قرار مؤرخ في 2
20، ص19الرسمیة الجزائر، عدد الجریدةلصادر با
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لم یكن هذا المبدأ معمولا به في الجزائر فیما قبل، حیث كانت الممارسات المحاسبیة تضبط القانوني و 
مثال كان فعلى سبیل الالنصوص التشریعیة التي لا یمكن الخروج عنها،القانونیة و للإجراءاتاستنادا 

التسجیل المحاسبي لعناصر ذمة الكیان على أساس ملكیة هذه العناصر الأمر الذي یتعارض مع 
عن طریق القرض ) الاستثمارات(ذمته كیان على عناصر الواقع في الحالة التي یحصل فیها ال

ى تظهر المعلومات الأخر الایجاري، فتظهر فقط أقساط الكراء في جدول حسابات النتائج بینما 
تبني هذا المبدأ یعالج هذا الإشكال بتسجیل الاستثمارات التي تم و المتعلقة بهذا الاستثمار في الملحق،

تسجیل الدیون المقابلة اصر الأصول في میزانیة الكیان، و حیازتها بواسطة القرض الإیجاري ضمن عن
1.لها ضمن عناصر الخصوم

في التشریع الجزائري أحكام عقود الإیجار: المبحث الثاني
النصوص القانونیة حتى یتم عقود تحكمها مجموعة من الأحكام و عقود الإیجار كغیرها من ال
بحث إلى لهذا سیتم التطرق في هذا المو ،)المستأجرو المؤجر،(حمایة حقوق جمیع أطراف العقد

.الإیجاريماذا یترتب عن انتهاء العقدالتزامات كل من المؤجر والمستأجر و 
.التزامات المؤجر:المطلب الأول

وذلك منحصر في النقاط التالیة یلتزم المؤجر بتمكین المستأجر من الانتفاع بالعین المؤجرة،
الالتزام بالتسلیم، الالتزام بالصیانة، الالتزام بضمان عدم التعرض، ضمان السلامة من العیوب (هي و 

)الخفیة
الالتزام بالتسلیم:أولا

وعلیه یمكن طرح .بملحقاتهاین المؤجرة غلى المستأجر كاملة و یجب على المؤجر أن یسلم الع
إجابة ذلك هي في العین المؤجرة فما حكم ذلك؟ و السؤال التالي فیما إذا كان وجدت زیادة أو نقصان 

2: إذا كان نقصان أو الزیادة یسیرا فلا حكم لها، أما إذا كان غیر یسیر ففیها تفصیل

ظهر نقص أو زیادة فإن الوحدات دون بیان كل وحدة منها و ذكر عدد لأجرة إجمالیة و إذا كانت ا-1
ظهرت غرف فیلتزم بالأجرة إلا في النقص فله الفسخ كأن یستأجر الشقة على أنها أربعةالمستأجر

لیس له ذلك و ا في حالة الزیادة فلیس له الحق في طلب الفسخ أملاثة أو خمسا، ففي حالة النقص لهث
.الزیادة في الأجرة

.للمستأجر الفسخ في كلا الحالتینة فیكون بقدرها زیادة أو نقصان و إذا كانت الأجرة على كل وحد-2

12،  مرجع سبق ذكره،  ص 156-08مرسوم تنفیذي رقم 1
93،94، القانون المدني الجزائري ، مرجع سبق ذكره، ص ص 476،478المواد 2
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، )476المادة (یجب تسلیم العین من المؤجر إلى المستأجر على حالة تصلح معها استیفاء المنفعةو 
أما مكان إخلائها من الشواغل،و ت تصرفه جعلها تحب تمكین المستأجر من قبض العین و كذلك یج

،وأما نفقاته فتكون على )من القانون المدني478المادة (التسلیم فهو محل العین وقت إبرام العقد
.إلا امتنع المؤجر على دفع الأجرةزمان التسلیم فور انعقاد العقد و یكون المؤجر و 
إما التنفیذ العیني أو الفسخ، فإنه یترتب علیهإذا أخل المؤجر بالتزاماته :جزاء الإخلال بالتسلیم

.یجوز المطالبة بالتعویض إن وجد ما یوجبهو 
ةالالتزام بالصیان: ثانیا

المؤجر أن یقوم بأعمال أوجب المشرع على من القانون المدني الجزائري فقد479حسب المادة 
عمال الصیانة نحو فیقوم بأالخاصة بالمستأجر،الترمیمات الضروریة دون الترمیماتالصیانة و 

كما أن المؤجر یتحمل . المیاهالسلالم والمراحیض وقنوات تصریف المیاه وشبكة الكهرباء والغاز و 
حملها المستأجر كإصلاح أما الترمیمات البسیطة فیتالضرائب المترتبة على امتلاك العین المؤجرة،

1:درانكذلك الترمیمات الكمالیة كتزیین الجالنوافذ والأبواب و 

:الآثار المترتبة عن إخلال المؤجر بالصیانة-1
الرجوع على كمة لیقوم بالترمیمات الضروریة و سخ أو استفاء إذن من المحیجوز للمستأجر طلب الف

).من القانون المدني الجزائري480المادة ( المؤجر بالثمن
:حق المؤجر في القیام بأعمال الصیانة-2

من حق المستأجر أن یمنع المؤجر من دخول أو من القیام بأعمال الصیانة سواء كان لیس
إخطار المستأجر علیه عین عند الضرورة لإعادة بنائها و ، كما للمؤجر الحق في هدم العقارا أو منقولا
ة هو ما نصت علیه المادو یحق للمستأجر الفسخ إذا وجد ضرر یمنعه من الانتفاع،و . في مدة مناسبة

.من القانون المدني الجزائري482
تصار الوقت فله حق طلب و نرى إذا أثبت المستأجر أن الترمیمات طالت كثیرا أو كان بإمكان اخ

.إنقاص مدة الإیجارالتعویض و 
:نمیز في هذه الحالة بین:العین المؤجرة أثناء مدة الإیجارهلاك -3
:كان الهلاك كلیاإذا -أ

ینفسخ العقد من تلقاء نفسه ولا .إذا كان مادي كالحریق أو قانوني كنزع الملكیة للمنفعة العامة
ن المؤجرة مؤمنة لو كانت العیالطرفان أن یجبر أحدهما الآخر و لا یستطیعحاجة لحكم قضائي و 

94،95، القانون المدني الجزائري، مرجع سبق ذكره،ص ص 479،480،482المواد 1
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ما إذا له التعویض في حالةلتعویض في حالة القوة القاهرة، و لیس للمستأجر طلب او . تأمینا شاملا
.علیه تحمل التعویضأ من المستأجر فإن العقد ینفسخ و إذا الخطف المؤجر، و كان وقع خطأ من طر 

یتحمل الغیر التعویضینفسخ العقد بین المؤجر والمستأجر و :إذا كان الهلاك بسبب الغیر-ب
:إذا كان الهلاك جزئیا-ت

نمیز و كذلك یجبره على الترمیماتو مؤجر على إعادة الشيء إلى أصلهیجوز للمستأجر أن یجبر ال
لا المؤجر و لا رجوع للمستأجر على الإیجار قائما و بقاء حكمه هو إذا كان بفعل المستأجرحالتین 
یبقى ملتزما بالعقد إلى نهایته إلا أن بإعادة العین إلى أصله ولا بالفسخ أو إنقاص الأجرة و یطالب

كقوة قاهرة أو فعل ما إذا كان بغیر فعل المستأجرأالجزئي،ب بتعویض الخلل أو الهلاك المؤجر یطال
بین الفسخ أو إنقاص الأجرة مع هو الخیار بین التنفیذ العیني و المؤجر أو فعل الغیر، فالحكم هنا

.التعویض في كل الحالات إن كان له وجه
الالتزام بضمان عدم التعرض:ثالثا

1:و نمیز نوعین من التعرض

.لعدم تعرضه الشخصي للمستأجرضمان المؤجر-1
أوجب المشرع على المؤجر أن لا یتعرض للمستأجر بأي مانع یمنعه من الانتفاع، فلا یحدث 

یضمن له عدم وقوع البیع قبل الإیجار، كما یضمن و . ا أي تغییر یخل بهذا الانتفاعبالعین أو ملحقاته
.ادي أو قانونيهنا یكون التعرض معدم وجود مستأجر آخر مشارك له، و له 
:و هو قسمان:التعرض المادي-

قسم یقوم و " الخ... عمال المصعد أو الفناءأن یمنعه من است"مثالهاقسم یقوم على مادیات محضة و 
العقار مرهون رهنا یكونأن و على تصرفات قانونیة كأن یكون تاریخ البیع سابقا لتاریخ الإیجار،

.زیاحیا
:التعرض القانوني-
إذا ادعى المؤجر الذي أجر عینا ثم ملكها عن طریق الإرث أو شراء أو وصیة أو شفعة لم یجز یقعو 

إذا و . یجار لیسترد العین منه بموجبهله یجز له أن یحتج على المستأجر بهذا الملك الحادث بعد الإ
.فعل جاز للمستأجر أن یدفع دعوى المؤجر بالتزامه بضمان عدم التعرض الشخصي

:التعرض الشخصيشروط-أ
 قوع التعرض فعلا من المؤجر؛و
 قوع التعرض أثناء مدة الإیجار؛و

95، القانون المدني الجزائري، مرجع سبق ذكره، ص 483المادة 1
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أن تكون أعمال المؤجر تحول دون انتفاع المستأجر بالعین المؤجرة أو تخل بهذا الانتفاع؛
أن لا یستند المؤجر في الأعمال التي یقوم بها إلى حق ثابت له.

أو حق التنزه مثلالنفسه حق تعلیة البناء یستبقيأجر أن ذلك نحو ما إذا اشترط المؤجر على المستو 
.أو حق الصید

:صور مختلفة للتعرض الشخصي-ب
 استعمال جوانبها للإعلان؛الدخول في العین المؤجرة و
تغییر شكل العین المؤجرة أو ملحقاتها؛
؛"قطع الكهرباء"بوجوه الانتفاع التي خصصت لها العین المؤجرة مثلالإخلال
 في ذلك تفصیل، فلا تعتبر هذه الصورة تعرضا إلا تجارته أو صناعته و في المستأجرمزاحمة

:بقیدین اثنین هما
عدم توافر قصد المؤجر الإضرار بالمستأجر.
 على عدم التزاحمأتفاقإذا لم یتوفر اشتراط.

التعرض الواقعة في عین مجاورة مملوكة للمؤجر نحو إعلاء البناء أو فتح نوافذ تطل أعمال
على العین المؤجرة للمستأجر؛

لصادرة من أتباع المؤجر كالخدم والعمال والحرفیین وأهل بیته وضیوفه أعمال التعرض ا
الراهن لقیم والوكیل و قاموا بالترمیمات، كذلك الولي والوصي واالمقاول إذاوأصدقائه والمهندس و 

.حیا زیارهنا 
إذا أخل المؤجر بالتزاماته تجاه المستأجر تعین على : ء المترتب على التعرض الشخصياالجز -ج

:المحكمة الحكم بالآتي
یمكن للمستأجر حبس الأجرة حتى یقع التنفیذو :التنفیذ العیني.
حالة التنفیذ العیني یعوض في(و یتبع التعویض كلا الصورتین:فسخ العقد أو إنقاص الأجرة

)على مدة التعرض أو الفسخ
:ضمان عدم التعرض الصادر من الغیر-2
:التعرض الصادر من الغیر لسبب قانوني-أ
:شروطه-

أتباعه؛غیر دون سواه فخرج بذلك المؤجر و أن یكون التعرض صادرا من ال
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ع حق المستأجر كإدعائه یتعارض مى حقا له یتعلق بالعبن المؤجرة و أن یكون الغیر قد ادع
أو )المستأجر الأول(أنه مقدم على المستأجر المدعى علیه اء العین المؤجرة أو استئجارها و لشر 

كان رهنا؛
فأما إذا بقي مرددا حدیث مجالس فلیس بتعرض؛علا،وقوع التعرض ف
،انتهائه فلا أما إذا كان التعرض قبل توقیع العقد أو بعد وقوع التعرض أثناء مدة الإیجار

.مجال للتعرض فیه
:ما یترتب على قیام التعرض-

یكون ذلك بالتنفیذ العیني حیث یجعل المستأجر المؤجر یكف عن و :ضمان عدم التعرض
)التزام أصلي(تعرض الغیر

یستطع على إحقاق التنفیذ العینيحیث أنه إذا لم :ضمان الاستحقاق:
؛للمؤجر بهلا شأن ب أن یكون التعرض هنا من الغیر و یج
ادیا لا یستند فیه المتعرض إلى إدعاء أي حق؛أن یكون التعرض م
أثناء انتفاعه بهایم العین المؤجرة إلى المستأجر و أن یحدث التعرض بعد تسل.

یترتب لى المؤجر مطلقا في هذه الحالة و في الأصل ألا مسؤولیة ع:ما یترتب على هذا التعرض-
:علیها الجزاءات التالیة

حیث یرجع  المستأجر على المتعرض الأجنبي : الرجوع على المتعرض الأجنبي على العین ذاتها
:یطالبه بالتعویض، كما أنه یجوز أن یرجع المؤجر على المتعرض بشرطین هماو 
.وقوع الضرر على العین المؤجرة- 1
.إذا فسخ المستأجر العقد- 2
:الرجوع على المؤجر في الحالتین همایجوز:الرجوع على المؤجر-
العقد (إذا كان هناك شرط ذكر اتفاقا في العقد الرجوع على المؤجر حتى لو كان التعرض من الغیر- 1

)شریعة المتعاقدین
جرة فسخ العقد أو إنقاص الأ(إذا حرم المستأجر من الانتفاع بالعین المؤجرة، ووجه الرجوع في هذا - 2

سكن إیجارفي (ما فاته من كسب مثلا الإنقاص یكون على أساسو ) حالاتمع التعویض في كل ال
)فقد فوت الفرصة في إیجار مسكن دون مشاكل أو تعرض

:صور مألوفة للتعرض الصادر من الغیر- 3
؛تعدد المستأجرین لعین واحدة من مؤجر واحد-
تعرض من جیران المستأجرین من مؤجر واحد؛-
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مؤجرین مختلفین؛تعرض من جیران المستأجرین من-
؛)نزع الملكیة للمنفعة العامة(التعرض الصادر من جهة حكومیة-
فعلى التعرض الناشئ عن سرقة العین المؤجرة ما لم یكن الفاعل من أتباع المؤجر كالبواب،-

.المؤجر تحمل المسؤولیة في هذه الحالة
:ضمان السلامة من العیوب الخفیة: رابعا
لا من عیوب عدا المتسامح فیه عرفا، و هنا یضمن المؤجر جمیع ما یوجد في العین المؤجرة و 

من 488(هذا ما نصت علیه المادةرام العقد و لمه وقت إبالمستأجر یعنیضمن ما أخطر به أو كا
).القانون المدني الجزائري

أن یكون أن یكون خفیا و یشترط أن یكون العیب مؤثرا، و :شروط توافر العیب في العین المؤجرة-1
.غیر معلوم للمستأجر

من القانون المدني الجزائري 489حسب نص المادة :ما یترتب على وجود العیب في العین المؤجرة
:یترتب على العیب الأحكام التالیة

یطلب فسخ الإیجار أو إنقاص بدل الإیجار؛-
كذلك أن یطلب إصلاح العیب أو أن یقوم هو بإصلاحه على نفقة المؤجر إذا كان الإصلاح لهو -

لا یشكل نفقة باهظة على المؤجر؛
إذا لحق المستأجر ضرر من العیب التزم المؤجر بتعویضه ما لم یثبت أنه كان یجهل وجود -

1.العیب

.التزامات المستأجر: المطلب الثاني
هي وما بعدها و من القانون المدني الجزائري 491المواد من مستأجرنصت على التزامات ال

2:إجمالا

؛)من القانون المدني498المادة (أن یلتزم المستأجر بدفع بدل الإیجار-
؛)من القانون المدني الجزائري491المادة (أن یلتزم باستعمال العین المؤجرة حسبما وقع الاتفاق علیه-
؛)من القانون المدني الجزائري495المادة ( بالمحافظة علیهاأن یلتزم-

).من القانون المدني الجزائري503المادة (أن یلتزم بردها إلى صاحبها كما استلمها في أول العقد
:هناك التزامات ثانویة نذكر منهاو 
إذا كان هناك عرف أو اتفاق یقضي بخلاف ذلك؛لا التزام المستأجر بدفع المصاریف إ-

96من القانون المدني الجزائري، مرجع سبق ذكره، ص 488،489المواد 1
97،98من القانون المدني الجزائري، مرجع سبق ذكره، ص ص 499-491المواد 2
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أن یلتزم بتسلیم العین المؤجرة؛-
إلا إذا كان استثناء بشرط؛تحمل الضرائب و الرسوم یكون في الأصل على المؤجر،

.الانترنتیتحمل المستأجر دفع فواتیر الكهرباء والغاز والماء والهاتف و -
.التزام دفع الأجرة:أولا
:هي ثلاثةو :أركانه-1
)الأجرة(محل الالتزام-
)المستأجر(بالأجرةالمدعي -
)المؤجر(الدائن بالأجرة-
:میعاد الدفع،مكانه و طریقة إثباته-2
من 498/1المادة(العرف قائم و معتمدإلا ففي المواعید المتفق علیها، و یكون الوفاء :میعاد الدفع-أ

.)القانون المدني الجزائري
یقضي بخلاف إلا إذا كان هماك اتفاق أو عرف هو موطن المستأجر،:مكان الدفع-ب

.)من القانون المدني الجزائري498/2المادة(ذلك
.سواء كانت نقدا أو عینا أو حوالةتكون على حسب كا اشترطا علیه في العقد،:طریقة الدفع-ت
من القانون المدني 499ونصت المادةیقع إثبات دفع الأجرة على عاتق المستأجر،:إثبات الدفع-ث

الإیجار یعتبر قرینة على الوفاء بالأقساط السابقة حتى یقوم الدلیل على الوفاء بقسط من بدل "الجزائري
".عكس ذلك

: التزام استعمال العین المؤجرة: ثانیا
).من القانون المدني الجزائري491المادة(على حسب ما أعدت له

:كیفیة استعمال العین المؤجرة بحسب ما أعدت له-1
إلا فالعبرة بحسب ما أعدت له تلك ستأجر فالمعول على هذا الاتفاق، و المإذا كان اتفاق بین المؤجر و 

.الخ...تجارةنشاط ثقافي،العین المؤجرة بمعنى إذا أعدت للسكن فهي للسكن،
.على المستأجر وجوبا أن یلتزم بعدم ترك العین دون استعمالو 
ین المؤجرة فإن القانون أجاز للمؤجر إذا أخل المستأجر بالتزامه اتجاه الع:بهذا الالتزامالإخلالجزاء -

تعیین (لعین المؤجرةله طلب الحراسة على او لو بالتهدید،على التنفیذ و )یرغمه(مل المستأجرأن یح
.كذلك له حق الفسخ مع طلب التعویض في كل الأحوال، و )حارس قضاء

) مدني الجزائريمن القانون ال492(حسب نص المادة :إحداث المستأجر لتغیرات في العین المؤجرة-
إذا أحدث .لا یجوز للمستأجر أن یحدث بالعین المؤجرة لأي تغییر بدون إذن مكتوب من المؤجر"
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یعوض الضرر عند عه إلى الحالة التي كانت علیها و المستأجر تغییرا في العین المؤجرة یلتزم بإرجا
ة زادت في قیمتها، وجب تغییرات في العین المؤجر إذا أحدث المستأجر، بإذن المؤجر،و .الاقتضاء

أن یرد للمستأجر المصاریف التي أنفقها أو قیمة ما زاد في العین على المؤجر عند انتهاء الإیجار،
.ما لم یوجد اتفاق یقضي بخلاف ذلكالمؤجرة،

التزام المستأجر بالمحافظة على العین المؤجرة:ثالثا
ذلك حسب ما نصت علیه المادة بالترمیمات البسیطة و المستأجر قیامقبل ذلك یجب التطرق أولا إلى 

الجاري بها العرف ما میمات البسیطة الخاصة بالإیجار و هي التر و ) من القانون المدني الجزائري494(
.لم یوجد اتفاق على خلاف ذلك

:بالنسبة لالتزام المستأجر بالمحافظة على العین المؤجرة نمیز حالتینو 
)من القانون المدني الجزائري495المادة (المحافظةالعنایة و :الحالة الأولى

هو و . مثلما یبدله الرجل العاديأن یحافظ علیها ستأجر أن یعتني بالعین المؤجرة و یجب على الم"
مسؤول عما یلحق العین أثناء انتفاعه بها من فساد أو هلاك غیر ناشئ عن استعمالها استعمالا 

".عادیا
من قانون المدني 497المادة ( أنه یجب على المستأجر إخطار المؤجر بكل أمر یستوجب تدخلهكما

).الجزائري
رجع على المستأجر بطلب التعویض ولو قبل نهایة یجوز للمؤجر أن ی:جزاء الإخلال بهذا الالتزام-

لح التلف بأن یصیجوز أن یسترخص من المحكمة و ،الإیجار، وله أن یطلب إصلاح الضرر والتلف
.له أن یطلب الفسخ مع التعویضعلى نفقة المستأجر، و 

)من القانون المدني الجزائري496المادة (ؤجرةممسؤولیة المستأجر عن حریق العین ال:الحالة الثانیة
علیه أن یعوض المؤجر على لم یستطع إثبات السبب الأجنبي و تقع المسؤولیة هنا على المستأجر إذا

بأن یدفع له نفقات إعادة العین إلى أصلها، فإذا كانت العین بناء وجب دفع نفقات الأضرار الناتجة،
تقدر وقت قیمة بین البناء الجدید المعاد والبناء القدیم قبل الحریق، و إعادة البناء مع خصم الفرق في ال

.النطق بالحكم لا وقت حصول الحریق على المؤجر
:المصروفات النافعة-

هي ثلاثة و الزیادة في منفعتها،المستأجر من أجل تحسین العین ورفع قیمتها و اهي التي ینفقهو 
:أنواع

لا رجوع فیها؛روفات على الترمیمات التأجیریة وهي على المستأجر و المص
یتحملها المؤجر؛روریة للانتفاع بالعین المؤجرة و المصروفات على الترمیمات الض
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ركزي التكییف المالمصروفات النافعة عدا الصنفین السابقین كإدخال شبكة الغاز،كل
:حكمها كالتاليومثل إحداث بناء أو غراس، و 

للمؤجر تملكها بقیمتها إذا كان ب القلع فهي على نفقة المستأجر و فله طل:إذا كانت بدون رضا المؤجر
.یقع من جراء ذلك ضرر

.علیه دفع قیمتها فقطه طلب قاعها و فلیس ل:جرإذا كانت بإذن المؤ 
:الآثار المترتبة على تصرف المستأجر في حقه-ب
:إعارة العین المؤجرة-1

كر كلها قائمة تبقى الالتزامات السابقة الذعیر العین المؤجرة إلى شخص آخر، و یجوز للمستأجر أن ی
.بعد ذلكتبرأة المستأجر بهذه الإعارة فإن ذمعند رضا المؤجر في حق المستأجر، و 

أي یحل المستعیر (یجب على المستعیر الالتزام بكل ما هو من شأن التزام المستأجر في عقد الإیجارو 
)المستأجر في تحمل الالتزاماتمحل 

:التنازل عن الإیجار للغیر-2
للغیر حیث لا یجوز التنازل)من القانون المدني الجزائري506و 505(هو ما نصت علیه المادة و 

تسمى هذه العملیة ما لم یوجد نص یقضي بخلاف ذلك و الإیجار دون موافقة المؤجر كتابیا،عن
ین المؤجرة على حالها كما كانت، وتنتهي العلاقة یسلم العو حیث للمؤجر المطالبة بالأجرة،) حوالة(

.یحل المتنازل له محل المستأجر في كل شيءلمستأجر المتنازل للغیر في حقه و ابین المؤجر و 
:الإیجار من الباطن-3

إلا أن تترتب جمیع الالتزامات على هذا العقد الجدید بینهما،و في هذه الحالة یحل محل المؤجر،
من ثبوت رضاعن العقد الأصلي في حالة وقوع و المستأجر الأصلي تبرأ من الالتزامات الناشئة

دعوى من المؤجر على المستأجر ولا یحق رفع .كذلك لوجود الحوالةالمؤجر بالإیجار من الباطن و 
.مطالبة بتنفیذ التزاماته إذا كان قد ثبت وقوع الرضا من المؤجرمن الباطن لل

وهذا بالنسبة للمتاجر بغض التشریعات وقفت إلى جانب المستأجر صراحة،:مسألة خلو العتبة
غیر المؤجر بشروط أبقوا الإیجار للمشتري الآخر و ،اعةشف.المصانع الكبرى حیث أجازوا له الشراءو 

:أهمها
.ذلك متمثل في ما إذا كان المشتري ذا سلوك سيءو عدم إلحاق الضرر بالمؤجر،-
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انتهاء عقد الإیجار:المطلب الثالث
من القانون المدني 1مكرر469المادة ( ینتهي عقد الإیجار بانتهاء مدته كما قد ینتهي قبل انتهاء مدته

1).الجزائري

بانتهاء مدتهانتهاء العقد :أولا
:العقدكیفیة الانتهاء-1

:تتمثل كیفیة انتهاء العقد بانتهاء مدته في الأحوال التالیة
الإیجار على العین المؤجرة فإنه ینتهي بمجرد المستأجر على مدة محددة في عقد إذا اتفق المؤجر و -

ة الإیجار الآخر بمواصلم سنة أم سنتین یشرط إخطار أحدهماأشهر أ6انتهاء هذه المدة سواء كانت 
بل ذلك؛ما لم یكن عرف أو اتفاق أو شرط قبل مدة الإیجار الكامل،أو عدمه في مدة شهرین ق

حیث ینبه المستأجر ینهما،المستأجر على مدة معینة لكنهما اشترطا التنبیه بإذا اتفق المؤجر و -
شترطا علیه في التنبیه؛هما على ما االعكس صحیح فمواصلة عقد الإیجار أو عدمه و المؤجر ب

لم یشترطا تنبیها معینا إلا أنهما وقع على مدة محددة و لاكان المتعاقدان لم یتفقا على شيء، إذا -
اشترطاه على ما اتفقا علیه و فهما،بینهما اتفاق على وحدة زمنیة معینة كالشهر أو الشهرین أو الثلاث

.الخ...سواء كانت شهرا أو شهرین علیها،یكزن التجدید لكل وحدة زمنیة متفق و في العقد،
:التجدید الضمني للعقد-2
.یحصل ذلك بمجرد البقاء في العین المؤجرة من طرف المستأجرو 

.نهایة عقد الإیجار قبل انتهاء مدته:ثانیا
:انتهاء عقد الإیجار بناء على القواعد العامة-1

:ینتهي عقد الإیجار قبل انتهاء مدته بما بلي
أي حالة بطلان العقد كتخلف أحد أركانه التي سبق ذكرها: البطلان-
.تحقق الشرط الفاسخ الصحیحسخ القضائي والانفساخ و الفمثاله الإقالة و :الفسخ-
.كما لو توفى أحدهما وورثه الآخر:إتحاد الذمتین-
:مثال ذلك ما یليو :انتهاء عقد الإیجار بناء على القواعد الخاصة-2
فللورثة طلب إنهاء العقد إذا أصبحت تكالیفه باهظة بالنسبة إلى مواردهم أو أصبح :المستأجرموت-أ

.)من القانون المدني الجزائري2مكرر 469المادة (الإیجار یزید عن حاجتهم
الفقرة الثانیة أجازت إنهاء عقد الإیجار قبل انتهاء مدته 1مكرر 469المادة :العذر الطارئ-ب

:مثال ذلكو أو مهني،لسبب عائلي 

92القانون المدني الجزائري، مرجع سبق ذكره ، صمن 469المادة 1
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.انتقاله إلى مكان آخرأي إفلاس المستأجر و :الإفلاس
.كأن یكون على المؤجر دین فادح یستلزم بیع العین المؤجرة:الدین

.كما لو استأجر حماما في قریة ثم هجر أهل القریة:السبب المهني
لفسخ لصالح المعذور هذت اإذا یصب یترتب علیه جواز طلب الفسخ،:ما یترتب على العذر الطارئ-

كما أجاز المشرع للمستأجر حبس العین المؤجرة حتى یتم التعویض لصالح المتضرر،مع الضمان و 
.له التعویض

.لعقود الإیجارةالمعالجة المحاسبی:المبحث الثالث
لیس حسبتتم المحاسبة وعرض العملیات والأحداث الأخرى حسب جوهرها وحقیقتها المالیة و 

هذا ما جاء به النظام المحاسبي المالي إذ كانت عقود الإیجار في القدیم تسجل و شكلها القانوني فقط،
كثر د الإیجار الأو تم التطرق في هذا المبحث إلى المعالجة المحاسبي لأنواع عقیكمصروف،حیث س

.شیوعا
المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي: المطلب الأول

كل أصل یكون محل إیجار تمویلي یدرج "نص النظام المحاسبي المالي على 2- 135في المادة 
على الجانب الاقتصاديتغلیب الواقع في الحسابات في تاریخ دخول العقد حیز التنفیذ مع احترام مبدأ

.أي أن الأصل المستأجر یدرج ضمن أصول المؤسسة المستأجرة"القانوني
:المحاسبیة للأصل محل عقد الإیجار التمویلي كالتاليجة لتكون المعاو 
.عند المستأجر:أولا

یدرج الأصل المستأجر في المیزانیة ضمن حسابات الأصول على أساس قیمته العادلة أو القیمة 
الحالیة للمدفوعات الدنیا للإیجار إذا كانت هذه الأخیرة أقل من القیمة العادلة للأصل، إن هذه 

هذا إذا ء الأصل في نهایة عقد الإیجار، و تشمل كذلك على القیمة الحالیة للمبلغ المسدد لشراالدفعات 
أو (تحدد القیمة الحالیة للتسدیداتو . م العقد أن خیار الشراء سیرفعكان هناك یقین معقول عند إبرا

)الهامشیة للمستأجرالاستدانةفائدة 
:لي في یومیة المستأجر یكون كالتاليإن القید المحاسبي الخاص بعقد الإیجار التموی
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2x
167

تثبیتات إیجار تمویلي/من ح
دیون على عقود الإیجار التمویلي/إلى ح

Xxxx
Xxxx

:إن كل دفعة تسدید تجزأ إلى جزأین كالتالي:تسدیدات دفعات الإیجار التمویلي-1
ویلي، حیث نجعل الحساب بإیجار التمالخاص) القرض(الجزء الأول یمثل دفعة تسدید الدین -

.حساب الخزینة دائناالتمویلي مدین و دیو على عقود الإیجار167
أعباء و فوائد 661ساب الجزء الثاني یمثل فوائد الدین الخاص بإیجار التمویل، حیث یجعل الح-

:علیه تسجل دفعة التسدید كالتاليو .مدینا وأحد حسابات الخزینة دائنا
167
661

512

دیون على عقود الإیجار التمویلي/من ح
أعباء و فوائد/ح

البنك/إلى ح
.تسدید دفعة إیجار التمویلي

xxxx
xxxx

xxxx

:مثال
بحیث لا یمكن معدات مخصصة ومناسبة فقط لنشاطها، ) س(تأجرت المؤسسة ن اس/1/1في 

إن بنود عقد الإیجار هي .لمؤسسات أخرى استخدام هذه المعدات إلا بعد إجراء تعدیلات هامة علیها
:كالتالي

.)سعر المعدات في حالة شرائها و تسدیدها نقدا(دج 490000للمعدات ) الحقیقیة(القیمة الأصلیة -
.تسدد في نهایة السنةدج و 110000دفعة الإیجار -
.دج50000ارسة خیار الشراء المعدات في نهایة العقد تكلفة مم-
.سنوات5مدة العقد -
.سنوات5للمعدات )الإهتلاكفترة (الفترة النفعیة -

:المطلوب
؟)س(د المناسبة في یومیة المؤسسة سجل القیو -
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:الحل
:حساب سعر الفائدة الضمني لعقد الإیجار التمویلي-1

.دفعة رفع خیار الشراء+القیمة الحالیة لدفعات الإیجار= القیمة الحقیقیة للمعدات
110000(1+t)-1+(1+t)-2+(1+t)-3+(1+t)-4+(1+t)-5+50000(1+t)-5=

6.75%=t
:علیه سیكون جدول إهنلاك أو تسدید القرض التاليو 

- 1-جدول إهتلاك القرض) : 02(الجدول رقم
اهتلاك القرضفوائد القرضالدفعة السنویةالقرض غیر المسددالسنة 

14900001100003307576925
24130751100002788382117
33309581100002234087660
42432981100001642393577
51497191100001010699894

5000050000-50000
من إعداد الطالبتین:المصدر

600000=490173+109827:نلاحظ أن
تزید ب 490173إن دفعات اهتلاك القرض 5دفعة شراء الأصل في نهایة السنة 50000

.دج عن القیمة الأصلیة للقرض نتیجة لعملیة تقریب معدل الخصم173
).س(في یومیة المؤسسة المستأجرة التسجیل المحاسبي

2154
167

معدات صناعیة،إیجار التمویلي
دیون عقد الإیجار التمویلي

)ص(إیجار معدات صناعیة من المؤسسة 

490000
490000

ن/1/1
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:القیود اللازمة في نهایة السنة
:في نهایة السنة نسجل القیود التالیة

167
661

681

512

2815

دیون على عقد الإیجار التمویلي
أعباء فوائد الإیجار التمویلي

البنك
تسدید دفعة الإیجار للسنة ن
//

مخصصات اهتلاك معدات صناعیة
إیجارات.اهتلاك معدات صناعیة

قسط إهتلاك المعدات
98000=490000/5=الاهتلاكقسط 

76925
33075

98000

110000

98000

تسجیل نفس القیود في نهایة كل سنة للعمر الإنتاجي للأصل إلى ) س(تستمر المؤسسة المستأجرة 
في نهایة هذه السنة إذا قررت المؤسسة المستأجرة رفع خیار الشراء للمعدات فإنها )4+ن(نهایة السنة 

:دج و تسجل القید التالي50000المبلغ ستسدد 

167
512

دیون على عقد الإیجار
البنك

ممارسة حق شراء المعدات المستأجرة

50000
50000

إرجاعها إلى مالكها اء المعدات الصناعیة المستأجرة و عدم شر ) س(أما إذا قررت المؤسسة 
:فإنها تسجل القید التالي)المؤسسة ص(الأصلي

167
28157

781
2154

دیون على عقود الإیجار
اهتلاك معدات صناعیة

استرجاعات على خسائر القیمة و المؤونات
إیجارات.معدات صناعیة 

عدم ممارسة شراء المعدات

50000
490000

50000
490000

ن/31/12

4+ن/31/12

4+ن/31/12
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:02مثال
دفعات سنوات بمتوسط 8ن معدات تستهلك على مدة /1/1في Bلدى الشركة ) مستأجرة(Aشركة 

دج، معدل التحیین هو 12900سعر شراء متبقي رمزي یساوي سنوات و 5دج، خلال 100000
دج، معدل الرسم على القیمة المضافة 440000ن تساوي /1/1و القیمة السوقیة للمعدات في 8%

.%21هو 
دج، إذا كان هناك سوق للمعدات 440000إذن القیمة العادلة للمعدات هي القیمة السوقیة عامة، أي 

439999ن القیمة المحینة تساوي فإ100000تستطیع أخذ قیمة المحینة بمقتضى الإیجار أي 
.دج440000بالتقریب و 

:الحل
:إعداد جدول إهتلاك القرض-1

-2- جدول إهتلاك القرض)03(الجدول رقم
المبلغ للدفعالتسدیداتالفوائد المدفوعةالباقي للتسدیدالتاریخ

1/1/N440000-100000100000
1/1/N+134000027200027800100000
1/1/N+22672002137078630100000
1/1/N+31885701508084920100000
1/1/N+4103650829091710100000
1/1/N+5119409601194012900

من إعداد الطابتین:المصدر
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:التسجیل المحاسبي-2

لمتعلق برفع قرار نضیف القید اN+5/31/12تسجل نفس القیود في السنوات المتبقیة إلى غایة -
:الشراء و یكون التسجیل كما یلي

167
512

دیون على عقد الشراء
البنك

ممارسة حق الشراء

12900
12900

.عند المؤجر: ثانیا
:حالة المؤجر غیر الصانع أو غیر الموزع للأصل المؤجر-1

دیون على /274ضمن التثبیتات المالیة بالحساب الحقیقیة للمعدات المؤجرة كدین و تسجل القیمة 
هذا یجعل حساب موردوا التثبیتات أو أحد حسابات الخزینة فیجعل مدینا، و .عقود الإیجار التمویلي

:أم دفعة تحصیل الدین فتوزع إلى جزئین. دائنا

215

167
442

661

168
167
442

167

512

1688

512

معدات صناعیة
دیون التمویل بالإیجار

عقد الإیجار

دیون تمویل بالإیجار
الضرائب و الرسوم القابلة للتحصیل.دولة

بنك
تسدید الدفعة الأولى

أعباء الفوائد
فوائد مستحقة
تسدید الفوائد في نهایة السنة ن

31/12/N+1
فوائد مستحقة
الإیجار–دیون تمویل 

الرسوم القابلة لتحصیل–الدولة 
بنك

440000

100000
21000

27200

27200
72800
21000

440000

121000

27200

121000

1/1/N

1/1/N

31/12N/

31/12/N+5
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،مدین 512حیث نجعل حساب جزء یمثل تحصیل الدین المترتب عن تأجیر المعدات
دائنا؛274والحساب 

 أما الجزء الثاني فیمثل الفوائد المالیة المحصلة و المترتبة عن الدین حیث نجعل الحساب
.و الحسابات الدائنة،دائناعائدات الدیون/763مثلا مدین و الحساب 512

:مثال
یر المؤجرة للمعدات هي مؤسسة غ) ص(لنفترض أن المؤسسة ،1بناءا على معطیات المثال رقم 

.أن المعدات ثم شراؤها بشیكو . صانعة وغیر موزعة للمعدات
).ص(تسجیل القیود المناسبة في یومیة المؤسسة :المطلوب

:الحل
274

512

512

274
763

دیون على عقود إیجار التمویل
البنك

)ص(شراء معدات و تأجیرها للمؤسسة

ن/31/12
البنك

دیون على عقود الإیجار
عائدات دیون و حسابات دائنة

)ن(تحصیل الدفعة الأولى لإیجار تمویل سنة

490000

110000

490000

76925
33075

معتمدین على جدول إهتلاك )4+ن(إلى )1+ن(الأسلوب تسجل قیود تحصیل دفعات السنوات بنفس و 
.القرض الوارد أعلاه

و دفعت المبلغ المتفق )4+ن(رفع خیار شراء المعدات في نهایة السنة ) س(إذا ما قررت المؤسسة و 
:یكون القید كالتالي،50000علیه أي 

ن/1/1
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512

512

274
763

274

البنك
دیون على عقود الإیجار

عوائد دیون و حسابات دائنة
)4+ن(تحصیل دفعة السنة

البنك
دیون على عقود الإیجار

)س(التنازل عن المعدات لصالح المؤسسة

110000

50000

99894
10101

50000

:للملك المستأجرحالة المؤجر الصانع أو الموزع-2
أو 700أي ( 70الحساب و مدینا،267تسجل العملیة مثل أیة عملیة بیع المنتجات فنجعل الحساب 

هكذا فإن الربح أو الخسارة الناتجة عن عملیة البیع لبیع العادي للمعدات المؤجرة، و دائنا بسعر ا)701
نسبة الفائدة لعقد الإیجار على الربح مع مراعاة عدم تأثیر ستظهر في حساب النتیجة للدورة الحالیة،

.المحقق من عملیة البیع
:مثال

للمعدات المؤجرة إلى المؤسسة هي مؤسسة صانعة ) ص(في المثال السابق لنفترض أن المؤسسة 
.دج440000لنفترض أن تكلفة إنتاج المعدات المؤجرة كانت ،)س(

)ص(سجل القیود المناسبة في یومیة المؤسسة : المطلوب
:الحل

:تحقق نوعین من الأرباح) ص(إن المؤسسة 
تكلفة إنتاج ساوي الفرق بین سعر البیع نقدا و ربح تجاري ناتج عن عملیة بیع المعدات،و هو ی

؛دج50000=440000-490000:أيالمعدات،
 فوائد مالیة مرتبطة بإیجار التمویل و هي الفرق بین مجموع قیمة دفعات التأجیر و سعر

.دج110000=490000-600000، أي المعدات نقدا

4+ن/31/12

4+ن/31/12
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:التسجیل المحاسبي

267

724

512

701

355

274
763

دیون على عقود إیجار التمویلي
مبیعات منتجات مصنعة

)س(تأجیر معدات إلى المؤسسة

تغییر المخزون
منتجات مصنعة

)س(المؤسسةتسلیم المعدات إلى 

البنك
دیون على عقود الإیجار

عائدات دیون و حسابات دائنة
تحصیل الدفعة الأولى لإیجار التمویل للسنة ن

490000

440000

110000

490000

440000

76925
33075

أعلاه1تحصیل باقي الدفعات تكون كذلك مثل ما رأینا في الحالةقیود
)التشغیلي(المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار البسیط:المطلب الثاني

:كما یلي)المؤجر و المستأجر(تتم المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التشغیلي لدى طرفي العقد 
.لدى المستأجر: أولا

لتشغیلي في الأعباء في حسابات النتیجة على أساس خطي خلال مدة العقد یتم تسجیل عقد الإیجار ا
.التدرج عبر الزمن المزایا التي یستفیذ بها المستخدمإلا إذا كان هناك أساس آخر یمثل 

بالنسبة لعقود الإیجار التشغیلیة یجب أن یقدم المستأجر معلومات إضافیة مفروضة من المعیار 
:،هذه المعلومات هيIAS23الدولي 

أقل من :ألاحقةالمجموع عند تاریخ الدفعات بمقتض الإیجار و قیمتها المحینة،لكل الفترات -
.سنوات5سنوات،و أكبر من 5و أقل من السنة،أكبر من سنة

.المجموع عند تاریخ غلق الدفعات الدنیا المستقبلیة لإیجار فرعي قابل للفسخ-
لمسجل في نتیجة الدورة مع ذكر المبالغ التي توافق الدفعات الدنیا مبلغ دفعات الإیجار الفرعي ا-

.للإیجار الفرعيالإیرادبشكل منفصل، الإیجارات المشروطة و 

ن/1/1

//

ن/31/12
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وصف عام لمبادئ إجراءات عقود الإیجار للمستأجر مع أخذ  أساس تحدید الدفعات بمقتضى -
.هاالإیجارات المشروطة خاصة ،وجود خیارات تحدید أو شراء و آجال

:مثال
في الإیجار التمویلي، و لنفترض أن المعدات المستخدمة في إطار عقد 2بأخذ نفس معطیات المثال 

.إیجار التشغیلي
).A(سجل القیود اللازمة في دفاتر المؤسسة المستأجرة:المطلوب

:الحل
613
442

512

إیجارات
الضرائب والرسوم القابلة للتحصیل.دولة

البنك
تسدید الدفعة

100000
21000

121000

.لدى المؤجر:ثانیا
.الأصول التي تكون موضع عقود إیجار تشغیلي یجب عرضها في میزانیة المؤجر حسب طبیعتها

الایرادات المتعلقة بالإیجار و المتأتیة من عقد الإیجار التشغیلي یجب أن تسجل في النواتج بشكل 
.على كل مدة عقد الإیجارخطي 

استهلاك الأصول المؤجرة یجب أن تتم على أساس متجانس مع السیاسة العادیة المتبعة من قبل 
.المؤجر بالنسبة لاستهلاك الأصول المماثلة

قم بالتسجیلات اللازمة في دفاتر المؤسسة .في المثال السابقنفس المعطیاتباستخدام:مثال
)B(المؤجرة

:الحل
512

706
445

البنك
تقدیم الخدمات الأخرى

الدولة 
تحصیل الدفعة

121000
100000
21000

:تسجیل القید الخاص بقسط الإهتلاك
85420=5)/12900- 440000=(قسط الإهتلاك

1/1/N

1/1/N
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681
281

حصص اهتلاك التجهیزات
اهتلاك التجهیزات

Nتسجیل قسط الإهتلاك الخاص بالسنة

85420
8542

31/12/N
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:خلاصة

لقد تطرق هذا الفصل إلى استعراض دراسة مبسطة حول النظام المحاسبي المالي حیث نستطیع 
وذلك بغیة تحقیق نوع من القول بأنه خطوة هامة قامت بها الهیئات والمنظمات المهنیة والمحاسبیة،

وخصص لها معالجة أكثر واقعیة حیث تطرق هذا الأخیر إلى عقود الإیجار.التوافق المحاسبي الدولي
كما تم التطرق في هذا الفصل .وكیفیة تقییدها في دفاتر المؤجر والمستأجر كل على حداووضوح،

. قود وتحدید التزامات أطرافهإلى الأحكام والنصوص القانونیة التي تحكم هذا النوع من الع
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:تمهید

تقدیم كل الدعم والتنمیة إلى تحقیق كفاءة إنتاجیة محلیا من خلال تسعى وزارة الفلاحة
وفي هذا السیاق وبقرار من وزارة الفلاحة تم تكلیف الدیوان ،لمؤسسات التي تنشط في هذا القطاعل

الوطني للحبوب بإنشاء وحدات للخدمات الفلاحیة لمرافقة المنتجین في مختلف المراحل الإنتاجیة 
ولتحقیق ذلك تم تعیین مؤسسات لمباشرة .اللازمةهذه الوحدات تزود بالعتاد والوسائل الفلاحیة 

.صیغة التمویل الإیجاري وتوزیع هذا العتاد على المؤسسات المستأجرة عملیات الاقتناء في إطار 

والتعاونیات الفلاحیة ،الجهوي للتعاونیات الفلاحیة جیجلالإتحاد وفي دراستنا هذه تم اختیار
علیها من الدراسة النظریةوإسقاطوسكیكدة  ،قالمة،ي كل من عنابةللحبوب والبقول الجافة  ف

تم تقسیم هذا وعلیه .أمثلة میدانیة وتطبیقیة حول المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجارأجل إعطاء 
:الفصل إلى مبحثین كما یلي

اونیات الفلاحیة لكل من    لمحة عن الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة جیحل وتع:المبحث الأول
.قالمة، سكیكدة،عنابة

ات الفلاحیة جیجل د الإیجار عند الاتحاد الجهوي للتعاونیالمعالجة المحاسبیة لعقو :المبحث الثاني
.سكیكدة،وتعاونیات الفلاحیة لكل من عنابة، قالمة
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تقدیم المؤسسات مكان التربص:المبحث الأول
، وقالمة عاونیات الفلاحیة لعنابة، سكیكدةمؤسسة الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة لجیجل والت

تقوم باستقبال وتفریغ وتوزیع الحبوب داخل الجزائر، ویعد الإتحاد اقتصاديهي مؤسسات ذات طابع 
في هذا ول هي إتحاد توزیع بالشرق، وسنحا-محل الدراسة–الجهوي للتعاونیات الفلاحیة لجیجل 

وذلك من خلال إعطاء لمحة تاریخیة عنها وتبیان مهامها المبحث تقدیم المؤسسات محل التربص
.یميوالتعرف على هیكلها التنظ

جیجلللتعاونیات الفلاحیةالجهويتحاد الإ تقدیم مؤسسة :المطلب الأول
تعریف المؤسسة:أولا

الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة  فرع من فروع الدیوان الوطني المهني للحبوب المنتشرة 
والتوزیع لسوق لتوكل إلیه مهمة الضبط بعد الاستقلال ،1962سنة أنشئعبر الوطن والذي 

.الحبوب والخضر الجافة في الجزائر
بمیناء 1988انطلق العمل بوحدة جیجل تحت وصایة إتحاد تعاونیات الحبوب لبجایة سنة وقد

على ومع تردي الأوضاع الأمنیة في المنطقة أوكلت مهمة الإشراف 1995جیجل القدیم إلى غایة 
.لجافة قسنطینةوحدة جیجل إلى تعاونیة الحبوب والبقول ا

كیان مستقل عن تعاونیة حیث أنشىءحدة إلى میناء جن جن انتقل نشاط الو 2005وفي عام 
البقول الجافة  قسنطینة تحت اسم الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة للحبوب والبقول الحبوب و 

URCA JIJEL UNION DE COOPERATIVES AGRICOLE DEجیجل الجافة

CEREALE ET LEGUME SECE(1، واعتمدت من طرف وزارة الفلاحة الریفیة تحت
.18/02/18رقم

مهام المؤسسة :ثانیا
ل بالمهام المخولة له قانونا یقوم الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة للحبوب والبقول الجافة جیج

:وهي
استقبال البواخر وتنظیم وضمان عملیة تفریغها؛-
الفلاحیة التابعة لها إقلیمیا بالحبوب؛تزوید التعاونیات -
.ضمان عملیة النقل ومهام أخرى-

.10:00على الساعة 28/04/2014ني،رئیس مصلحة المالیة والمحاسبة ،یوم عبدالغبوبعةمقابلة مع السید 1
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الهیكل التنظیمي:ثالثا
السیر الحسن للمؤسسة وتحدید المسؤولیات تم تقسیم الهیكل التنظیمي للمؤسسة لإلى لضمان

:عدة مصالح یوضحها الشكل الموالي
-جیجل-الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیةالهیكل التنظیمي لمؤسسة ): 02(الشكل رقم 

من إعداد الطالبتین اعتمادا على الوثائق الداخلیة:المصدر
شرح الهیكل التنظیمي:رابعا

التنسیق بین مختلف المصالح ووضع الخطط والاستراتیجیات والإشراف على دوره هو: المدیر-1
.والسهر على السیر الحسن لهذه المصالحتنفیذها

.تقوم بإعداد البرامج و صیانة الأجهزة:الإعلام الآليمصلحة -2
.استقبال وحفظ الرسائل و الأرشیف:الأمانة-3
:تندرج تحته ثلاث مصالح هي:القسم التقني-4

وتقوم بإعداد الوثائق الخاصة بإخراج السلعة و تحدید وجهتها وتنفیذ برنامج :مصلحة التوزیع-
.المدیریة الجهویةالتوزیع المسطر من طرف 

.تقوم بصیانة العتاد و تجدیده:مصلحة الصیانة-
.تتولى عملیة مراقبة نوعیة المنتوج ومعرفة هل هو قابل للتسویق أم لا:مصلحة التحلیل-

:یحتوي على ثلاث مصالح هي:قسم التموین و التجارة-5
.المؤسسةتتولى تنفیذ تموین المؤسسة بالعتاد اللازم لسیرورة عمل :مصلحة الشراء-
.دورها هو تنظیم ومتابعة عملیة توزیع تحدید وجهة تفریغ المنتوج:مصلحة النقل و المادة-

الإعلام 
الآلي

القسم التقني

مصلحة 
التوزیع

مصلحة 
الصیانة

مصلحة 
التحلیل
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الهیكل التنظیمي:ثالثا
السیر الحسن للمؤسسة وتحدید المسؤولیات تم تقسیم الهیكل التنظیمي للمؤسسة لإلى لضمان

:عدة مصالح یوضحها الشكل الموالي
-جیجل-الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیةالهیكل التنظیمي لمؤسسة ): 02(الشكل رقم 

من إعداد الطالبتین اعتمادا على الوثائق الداخلیة:المصدر
شرح الهیكل التنظیمي:رابعا

التنسیق بین مختلف المصالح ووضع الخطط والاستراتیجیات والإشراف على دوره هو: المدیر-1
.والسهر على السیر الحسن لهذه المصالحتنفیذها

.تقوم بإعداد البرامج و صیانة الأجهزة:الإعلام الآليمصلحة -2
.استقبال وحفظ الرسائل و الأرشیف:الأمانة-3
:تندرج تحته ثلاث مصالح هي:القسم التقني-4

وتقوم بإعداد الوثائق الخاصة بإخراج السلعة و تحدید وجهتها وتنفیذ برنامج :مصلحة التوزیع-
.المدیریة الجهویةالتوزیع المسطر من طرف 

.تقوم بصیانة العتاد و تجدیده:مصلحة الصیانة-
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.دورها هو تنظیم ومتابعة عملیة توزیع تحدید وجهة تفریغ المنتوج:مصلحة النقل و المادة-

المدیر

الإعلام 
الآلي

مصلحة 
التحلیل

قسم التموین و 
التجارة

مصلحة 
الشراء

مصلحة 
نقل 
المادة

مصلحة 
العبور 
والتفریغ

قسم الادارة 
والمالیة

مصلحة 
المحاسبة 
والمالیة
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الأمانة

قسم الادارة 
والمالیة

مصلحة 
المحاسبة 
والمالیة

مصلحة 
الموارد 
البشریة
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.تقوم بمهمة استقبال البواخر والقیام بالإجراءات الجمركیة:مصلحة العبور و التفریغ-
:وینقسم إلى:قسم الإدارة والمالیة-6

.العمل وفق الاتفاقیة الجماعیة للعملتتولى عملیة تنظیم علاقات :مصلحة الموارد البشریة-
تقوم بمتابعة ومعالجة فواتیر الموردین والزبائن والمعالجة :مصلحة المحاسبة والمالیة-

المحاسبیة للعملیات التي تقوم بها، كما تقوم في الجانب المالي بتقدیر النفقات من أجل 
عباء التي تقع على عاتق تسویة مختلف الفواتیر الواردة إلیها وكذلك جمیع الدیون و الأ

. المؤسسة
تقدیم مؤسسات التعاونیات الفلاحیة لعنابة، قالمة، سكیكدة:المطلب الثاني

تم إنشاء هذه التعاونیات في نفس السنة، لدیها هیكل تنظیمي واحد ومهام مشتركة
ات الفلاحیة التعاونیتعریف:أولا

ات فلاحیة  نیتعاو الذي یقضي بإنشاء من وزارة الفلاحة1972سنةصادر فيالقرار البموجب 
على مستوى التراب الوطني تم إنشاء التعاونیات الفلاحیة لكل من عنابة، لحبوب والبقول الجافةل

مهني للحبوب حتى تكون قریبة من المنتجین فرع من فروع الدیوان الوطني القالمة، سكیكدة وهي
،  العملیة الإنتاجیةمختلف مراحلفيومرافقتهم خلال

:المؤسساتمهام:ثانیا
:قانونا وهيابالمهام المخولة لهات للحبوب والبقول الجافةتعاونیالتقوم 

م عملیات التبادل التجاري للحبوب؛تعبئة، وتخزین وتنظی-
.تأطیر ومساعدة المنتجین في مختلف المراحل المرتبطة بعملیة إنتاج الحبوب والبذور-
الهیكل التنظیمي :ثالثا

نظیمي للمؤسسة إلى عدة سسة وتحدید المسؤولیات تم تقسیم الهیكل التسیر الحسن للمؤ لضمان ال
:مصالح یوضحها الشكل الموالي
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.للتعاونیات الفلاحیةالهیكل التنظیمي :03الشكل رقم

الداخلیة للمؤسسةالوثائق :المصدر
شرح الهیكل التنظیمي:رابعا

التنسیق بین مختلف المصالح ووضع الخطط والاستراتیجیات والإشراف على هودوره:المدیر-
.تنفیذها

متابعة التدفقات المالیة للمؤسسة وإعداد تتمثل مهامها في:مصلحة المالیة والمحاسبة-
.المیزانیة والجداول المالیة

تنظیم ،إعداد الأجرة الشهریة،التوظیف،تنظیم علاقات العملتهتم ب:مصلحة المستخدمین-
.إلخ...حركة العمال

الإشراف على عملیة الاستغلال للآلات والمعدات وتنظیم الید تتولى:مصلحة الاستغلال-
إلى الصیانة الدوریة للآلات والمعدات وتنفیذ الخطط بالإضافةالعاملة الواقعة تحت تصرفها،

. والإستراتیجیات المرسومة من طرف الإدارة
وضع تخزین،،شراء،ى متابعة الوسائل العامة للمؤسسةتشرف عل:مصلحة الوسائل العامة-

.إلخ...الممتلكات حمایة،تحت التصرف
الجمركة والعلاقات ،واخر وضبط وتنظیم عملیات التفریغاستقبال الب:العبور والتفریغمصلحة-

.العامة مع مؤسسة المیناء
المطاحن، البذور على القمح الموجه للاستهلاك علىتقوم بتوزیع :والنقلمصلحة المادة-

الكلأ على الموالین الفلاحین و 

مصلحة 
محاسبة 

المادة

مصلحة 
العبور و 

التفریغ
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المدیر

مصلحة 
العبور و 

التفریغ

مصلحة 
الوسائل 
العامة

مصلحة 
الاستغلال

مصلحة 
المستخدمین
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الكلأ على الموالین الفلاحین و 

مصلحة 
المستخدمین

مصلحة 
المالیة و 
المحاسبىة
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المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في دفاتر المؤسسة المؤجرة والمستأجرة:المبحث الثاني
المهمة الموكلة إطار وذلك فيیلعب الإتحاد الجهوي للتعونیات الفلاحیة لجیجل دور المؤجر 

اللازم حیث تكون مثلة في تزوید الوحدات الفلاحیة بالعتاد ه من طرف الدیوان الوطني للحبوب المتیلإ
ومن بین هذه التعاونیات ،لجهوي للتعاونیات الفلاحیة لجیجلهذه التعاونیات كمستأجرة لدى الإتحد ا

وعلیه سنتناول في هذا المبحث ،وتعاونیة سكیكدة،یة الحبوب والبقول الجافة لعنابة، قالمةنجد تعاون
ونیات الفلاحیة وتعاونیات الحبوب والبقول المعالجة المحاسبیة في دفاتر كل من الإتحاد الجهوي للتعا

.وسكیكدة ،قالمةالجافة لعنابة،
المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في دفاتر المؤسسة المؤجرة:المطلب الأول

حیث یقوم الإتحاد في دراستنا هذه یكون المؤجر غیر صانع وغیر موزع للأصول المؤجرة ،
الجهوي للتعاونیات الفلاحیة بجیجل باقتناء المعدات الفلاحیة وبعد ذلك یقوم بإعادة تأجیرها للتعاونیات 

من قیمة المعدات المقتناة تسددها الدولة %60بحیث .بالولایات المجاورة بناء على طلبهاالفلاحیة 
هيسبیة التي یسجلها الإتحاد الجهويلمحاالقیود اوفي هذا السیاق فإن.تسدد بقرض إیجاري%40و

قیود خاصة بعملیة التأجیر و معدات،لاقیود خاصة باقتناء د خاصة بعملیة الحصول على القرض و قیو 
قرض الإیجار 167مدینا والحساب البنك512حصول على القرض نسجل من الحساب عند الف

. التمویلي دائنا 
موردو 404و الحساب مدیناالتثبیتاتX2یتم تسجیل من الحساب وعند الحصول على المعدات

.دائناالبنك512أو الحساب التثبیتات
بتأجیر المعدات ویكون من قید خاص :قیدینمافهالقیود الخاصة بعملیة التأجیر أنحینفي

عانات مدینین إ131دائنة المترتبة عن عقد الإیجار والحساب القروض والحسابات ال274الحساب 
حیث یجعل والقید الثاني خاص بتحصیل الدفعات ،دائنامعدات وأدوات215مقابل جعل الحساب 

763ار، والقروض والحسابات الدائنة المترتبة عن عقد الإیج274مدینا والحسابین 512الحساب 
.عائدات الحسابات دائنین

.وسیتم توضیح ذلك أكثر بمثال
حاصدة  من أجل تأجیرها آلاتي للتعاونیات الفلاحیة بجیجل شراء طلب من الإتحاد الجهو 

16تم شراء 29/06/2010حیث تم بتاریخ.سكیكدة،قالمةللتعاونیات الفلاحیة في كل من عنابة ،
)01(أنظر الملحق رقم00459/2010فاتورة شراء رقم دج157424000آلة حاصدة بمبلغ 

)02(أنظر الملحق رقمبقرض إیجاري بموجب عقد %40من المبلغ تدفعها الدولة و%60حیث 
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رفع خیار الشراء ،الدفعات تكون ثلاثیة،سنویا%5سنوات وبمعدل فائدة10هذه الآلات تهتلك لمدة 
.من قیمة القرض%10في نهایة المدة 

:ع هذه الآلات على المؤسسات المستأجرة كما یليیتوز تم
؛لتعاونیة قالمةآلات6-
؛آلات لتعاونیة سكیكدة7-
.آلات لتعاونیة عنابة 3-

:ومن خلال هذا المثال سنتطرق إلى
؛والإعانةتسجیل العملیات الخاصة بالحصول على القرض والمعدات.1
.الخاصة  بعملیة التأجیر في دفاتر المؤجرتسجیل العملیات.2
:وعلیه

إعانة من الدولة %60دج157424000قیمة الآلات هي 
كقرض40%

دج94454400=%60×157424000:هيقیمة الإعانة
دج62969600=%40×157424000:قیمة القرض هي

:تسجیل العملیات الخاصة بالحصول على القرض والآلات.1
تسجیل القید الخاص بالحصول على القرض

62969600
62969600 البنك

الدیون المترتبة على عقد الإیجار
الحصول على القرض

167
512

تسجیل القید الخاص بالحصول على الإعانة

94454400
94454400 البنك

الإعانات
الحصول على إعانة

131
512

تسجیل القید الخاص بالحصول على الآلات

28/06/2010

28/06/2010
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215
404

معدات و أدوات
موردو التثبیتات

00459/2010:فاتورة شراء رقم

157424000
157424000

تسجیل القید الخاص بتسدید قیمة الآلات

404
512

موردو التثبیتات
البنك

لآلاتتسدید قیمة ا

157424000
157424000

:القیود الخاصة بعملیة التأجیرتسجیل .2

157424000

62969600
94454400

القروض والحسابات الدائنة لقروض الإیجار
إعانات

معدات وأدوات
تسلیم الآلات المؤجرة

215

274
131

لقیود الخاصة بتحصیل دفعات الإیجارتسجیل ا.3
كمثال و باقي السنوات تسجل 2012الأولى للثلاثي الأول من سنة سیتم تسجیل الدفعة

.بنفس الطریقة

29/6/2010

29/6/2010

30/6/2010
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512
274

763

البنك
القروض والحسابات الدائنة لقروض الإیجار

عائدات الحسابات الدائنة
تحصیل الدفعة الأولى

2236771ـ89
1492094.77
744677.12

:ملاحظة
)03(ملحق رقمالم أخده من ت2236771ـ89مبلغ ال
:مجموع الدفعات المستحقة على المؤسسات المستأجرة حیثعبارة عنهوو 

)04(دج أنظر الملحق رقم978587.70:سكیكدةحقة على تعاونیة الدفعة المست-
)05(دج أنظر الملحق رقم419394.73:عنابةالدفعة المستحقة على تعاونیة-
)06(دج أنظر الملحق رقم838789.46: قالمةالدفعة المستحقة على تعاونیة-

هو مجموع التسدیدات المستحقة على المؤسسات المستأجرة في الثلاثي الأول  1492094.77المبلغ 
:و هي كما یلي2012من سنة 

)04(دج أنظر الملحق رقم652791.46سكیكدةالتسدیدات المستحقة على تعاونیة -
)05(دج أنظر الملحق رقم279767.77:عنابةالتسدیدات المستحقة على تعاونیة-
)06(دج  أنظر الملحق رقم559535.54:قالمةالتسدیدات المستحقة على تعاونیة-

دج هو مجموع الفوائد المستحقة على المؤسسات المستأجرة في الثلاثي الأول 744677.12المبلغ 
:و هي كما یلي2012من سنة 

)04(دج أنظر الملحق رقم325796.24: سكیكدةالفوائد المستحقة على تعاونیة -
)05(دج أنظر الملحق رقم139626.96: عنابةالفوائد المستحقة على تعاونیة-
)06(دج أنظر الملحق رقم279253.92:قالمةالفوائد المستحقة على تعاونیة-
لقید الخاص بتحصیل الدفعة الثانیةتسجیل ا:

31/03/20112
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512
274

763

كالبن
القروض والحسابات الدائنة لقروض 

الإیجار
عائدات الحسابات الدائنة
تحصیل الدفعة الثانیة

2236771.89
1510745.95

726025.94

:ملاحظة
بالثلاثي ت الثلاثة الخاصة هو مجموع التسدیدات المستحقة على التعاونیا1510745.95المبلغ 

.2012الثاني لسنة 
.هو مجموع الفوائد المستحقة على التعاونیات الثلاثة الخاصة بالثلاثي الثاني726025.94المبلغ 
تسجیل القید الخاص بتحصیل الدفعة الثالثة

512
274

763

البنك
القروض و الحسابات الدائنة لقروض 

الإیجار
عائدات الحسابات الدائنة
تحصیل الدفعة الثالثة

2236771.89
1529630.28

707141.61

هو مجموع التسدیدات المستحقة على التعاونیات الثلاثة الخاصة بالثلاثي 1529630.28المبلغ 
.2012الثالث لسنة 

.الخاصة بالثلاثي الثالثهو مجموع الفوائد المستحقة على التعاونیات الثلاثة 707141.61المبلغ 
تسجیل القید الخاص بتحصیل الدفعة الرابعة

512
274

763

البنك
القروض والحسابات الدائنة لقروض 

الإیجار
عائدات الحسابات الدائنة

تحصیل الدفعة الرابعة

2236771.89
1548750.65

688021.24

30/6/2012

30/9/2012

31/12/2013



الفصل الثالث                                 دراسة تطبیقیة بالالتحاد الجھوي للتعاونیات الفلاحیة

75

التسدیدات المستحقة على التعاونیات الثلاثة الخاصة بالثلاثي هو مجموع 1548750.65المبلغ 
.2012الرابع لسنة 

هو مجموع الفوائد المستحقة على التعاونیات الثلاثة الخاصة بالثلاثي الرابع688021.24المبلغ
كل سنة حتى نهایة مدة الإیجارثلاثي منكل نهایة وتستمر المؤسسة بتسجیل هذا القید في

من مبلغ %10مدة الإیجار یتم شراء الآلات من طرف المؤسسات المستأجرة بسعروفي نهایة 
القرض

6296960=%10×62969600:مبلغ الآلات في نهایة الإیجار هو
:ل المحاسبي كما یليیویكون التسج

512
274

البنك 
القروض والحسابات الدائنة لقروض الإیجار

ممارسة حق الشراء

6296960
2696960

المستأجرةالإیجار في دفاتر المؤسساتالمعالجة المحاسبیة لعقود :المطلب الثاني
د خاصة بعملیة یقوم المستأجر بتسجیل القیود المحاسبیة الخاصة بعملیة الإیجار وهي كالآتي قیو 

.قیمة الدفعاتبتسدید وقیود خاصة ،الحصول على الآلات المؤجرة
دیون 167والحسابمدینامعدات وأدوات 215المؤجرة یجعل الحساب فعند الحصول على الآلات 
دیون المترتبة على 167د قیمة الدفعات یجعل الحسابوعند تسدی،دائناعلى عقود الإیجار التمویلي

البنك 512والحساب ،مدینینفوائد الإیجار التمویلي أعباء661والحساب التمویلي -عقود الإیجار
.دائنا

مخصصات اهتلاك المعدات 681وذلك بجعل الحساب الاهتلاكوفي نهایة السنة یتم تسجیل  قسط 
.المعدات  دائناإهتلاك281مدینا والحساب 

تعاونیة الحبوب والبقول الجافة لسكیكدة ،عنابة :مؤسسات مستأجرة هيوفي دراستنا هذه لدینا ثلاث
.حداالخاصة بكل واحدة على وقالمة ،وسیتم عرض التسجیلات 

التسجیلات المحاسبیة في دفاتر تعاونیة الحبوب والبقول الجافة لسكیكدة:أولا
آلات7ؤجرة هي الآلات المبناء على معطیات المثال السابق

دج68873000=16÷7×157424000:سعر هذه الآلات هو

31/3/2020
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عبارة عن قرض إیجاري40%منه عبارة عن إعانة و%60إلى جزئینمجزأحیث هذا المبلغ 
دج41323800=%60×68873000: مبلغ الإعانة هو
دج27549200=40%×68873000: مبلغ القرض هو

)07(هذه المبالغ مستخرجة من الملحق رقم: ملاحظة
:تسجیل القید الخاص بالحصول على الآلات-1

:كالتاليویكونالحصول على الآلات المؤجرةأول قید تسجله المؤسسة هو القید الخاص ب

215
167

معدات وأدوات
الدیون والحسابات المترتبة عن الإیجار

الحصول على الآلات المؤجرة

27549200
27549200

:تسجیل القیود الخاصة بالدفعات-2
في نهایة كل ثلاثي من كل سنةحیث تقوم المؤسسة بتسدیدهاأما القید الثاني خاص بتسدید الدفعات 

غایة السنة العاشرة أي وتستمر بالدفع إلى30/09/2011من كل سنة حیث تكون الدفعة الأولى في 
31/03/2020في

صة بالسنوات اللاحقة تسجل بنفس ا، والدفعات الخ2012وسنقوم بتسجیل الدفعات الخاصة بسنة 
:وهي كما یلي.الطریقة

167
661

167
661

512

512

دیون مترتبة على عقود الإیجارال
أعباء الفوائد

البنك
تسدید الدفعة الأولى

الدیون المترتبة على عقود الإیجار
أعباء الفوائد

البنك
تسدید الدفعة الثانیة

652791.46
325796.24

660951.35
317636.35

978587.70

978587.70

30/6/2010

31/3/2012

30/6/2012
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167
661

167
661

512

512

الدیون المترتبة على عقود الإیجار التمویلي
أعباء الفوائد

البنك
تسدید الدفعة الثالثة

13/12/2012
التمویليالدیون المترتبة على عقود الإیجار 

أعباء الفوائد
البنك

تسدید الدفعة الرابعة

669213.25
309374.45

677578.41
301009.29

978587.7

978587.7

:ملاحظة
)04(ي الیومیة مستخرجة من الملحق رقمالمبالغ الموجودة ف

إذ یتم طریق برنامج خاصلجدول وما یتضمنه من معلومات عن هذا احیث تحصل المؤسسة على 
لیتم في الأخیر الحصول على .قیمة القرض، معدل الفائدة، المدة:مثل إدخال المعلومات الضروریة 
.النتائج الموجودة في الجدول 

:حساب القسط السنوي وتسجیله محاسبیا-3
:الإهتلاك حیث أن وفي نهایة السنة تقوم المؤسسة بتسجیل القید الخاص بقسط 

العمر الإنتاجي÷المبلغ القابل للإهتلاك=الإهتلاكقسط 
=68873000÷10=6887300

681
2815

مخصصات لاهتلاك الأصول غیر الجاریة 
اهتلاك المعدات والأدوات الصناعیة 

2012تسجیل القسط السنوي الخاص بسنة 

6887300
6887300

:ممارسة حق الشراء-4
من قیمة القرض%10نهایة مدة الإیجار تقوم المؤسسة بشراء الآلات المؤجرة  بمبلغ في 

دج2754920=%10×27549200:سعر الآلات في نهایة المدة 
:یتم تسجیل القید التالي

30/9/2012

31/12/2012
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167
512

الإیجار ىالدیون المترتبة عل
البنك

ممارسة حق الشراء

2754620
2754920

التسجیلات المحاسبیة في دفاتر تعاونیة الحبوب والبقول الجافة لعنابة:ثانیا
آلات3:من معطیات المثال السابق عدد الآلات المؤجرة هو

29517000=16÷3×157424000:سعر هذه الآلات هو
قرض إیجاري%40منه عبارة عن إعانة و%60هذا المبلغ مجزأ إلى جزئین

دج17710200=%60×29517000:الإعانة هومبلغ 
دج11806800=%40×29517000:مبلغ القرض هو

)08(هذه المبالغ مستخرجة من الملحق رقم: ملاحظة
:تسجیل القیود الخاصة بالحصول على الآلات المؤجرة-1

:يأول قید تسجله المؤسسة هو القید التال

215
167

معدات وأدوات
دیون المترتبة على الإیجارال

الحصول عن الآلات

29517000
11806800
17710200

:تسجیل القیود الخاصة بتسدید الدفعات -2
من السنة ابتداءفي كل ثلاثي من كل سنة تقوم المؤسسة بتسجیل القیود الخاصة بتسدید الدفعات 

وباقي السنوات تسجل 2013القیود الخاصة بسنة وسنقوم بتسجیل الأولى إلى غایة السنة العاشرة 
:بنفس الطریقة وهي كما یلي

31/3/2020

29/6/2010
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167
661

167
661

167
661

167
661

512

512

512

512

الدیون المترتبة على عقود الإیجار
أعباء الفوائد

البنك
الأولىتسدید الدفعة 

30/6/2013
الدیون المترتبة على عقود الإیجار

أعباء الفوائد
البنك 

ةتسدید الدفعة الثانی
30/9/2013

الدیون المترتبة على عقود الإیجار
أعباء الفوائد

البنك
الثالثةتسدید الدفعة 

31/12/2013
الدیون المترتبة على عقود الإیجار

أعباء الفوائد
البنك

تسدید الدفعة الرابعة

294020.64
125374.09

297695.89
121698.84

301417.09
117977.64

305184.81
114209.92

419394.73

419394.73

419394.73

419394.73

:حظةملا
)05(رقمي الیومیة مستخرجة من الملحق المبالغ الموجودة ف

:حساب القسط السنوي وتسجیله محاسبیا-3
المدة/المبلغ القابل للاهتلاك=قسط الاهتلاك السنوي
=29517000/10=2951700

31/3/2013
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681
2815

هتلاك الأصول غیر الجاریةمخصصات إ
إهتلاك المعدات و الأدوات

الاهتلاك السنويتسجیل القسط 

2951700
2951700

:تسجیل القید الخاص بممارسة حق خیار الشراء-4
من قیمة القرض%10بملغفي نهایة مدة الإیجار تقوم المؤسسة بشراء الآلات المستأجرة

دج1180680=%10×11806800=سعر شراء الآلات في نهایة مدة الإیجار
:ویكون التسجیل المحاسبي كما یلي

167
512

الدیون المترتبة على الإیجار
البنك

ممارسة حق الشراء

1180680
1180680

تعاونیة الحبوب والبقول الجافة لقالمةالتسجیلات المحاسبیة في دفاتر:ثالثا
آلات6:بناء على معطیات المثال الآلات المستأجرة هو

دج59034000=6/16×157424000:هوسعر الآلات المستأجرة
قرض إیجاري%40عبارة عن إعانة و%60هذا المبلغ مجزأ إلى جزئین 

دج354202400=%60×59034000:مبلغ الإعانة هو
دج23613600=%40×59034000:مبلغ القرض هو

)09(هذه المبالغ مستخرجة من الملحق رقم: ملاحظة
:الحصول على الآلاتتسجیل القیود المحاسبیة الخاصة بعملیة - 1

:عند الحصول الآلات المستأجرة یتم تسجیل القید التالي

215
167

معدات وأدوات
الدیون المتربة على عقود الإیجار
الحصول على الآلات

236133600
23613600

31/12/2013

31/3/2020

30/6/2010
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:تسجیل القیود الخاصة بتسدید الدفعات-2
وباقي السنوات تسجل بنفس الطریقة ویكون 2015بتسدید دفعات سنة سیتم تسجیل القیود الخاصة 

:التسجیل كما یلي

167
661

167
661

167
661

167
661

512

512

512

512

الدیون المتربة على عقود الإیجار
أعباء الفوائد

البنك
الأولىتسدید الدفعة 

30/6/2015
الدیون المتربة على عقود الإیجار

أعباء الفوائد
البنك

تسدید الدفعة الثانیة
30/9/2015

الدیون المتربة على عقود الإیجار
أعباء الفوائد

البنك
ةتسدید الدفعة الثالث

31/12/2015
الدیون المتربة على عقود الإیجار

أعباء الفوائد
البنك

تسدید الدفعة الرابعة

649438.40
189306.06

657601.94
181187.52

665821.97
172967.49

674144.74
164644.72

838789.46

838789.46

838789.46

838789.46

:ملاحظة
)06(ي الیومیة مستخرجة من الملحق رقمالموجودة فالمبالغ 

31/3/2015
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:حساب القسط السنوي وتسجیله محاسبیا-3
المدة/المبلغ القابل للاهتلاك=قسط الاهتلاك السنوي
=59034000/10=5903400

681
281

مخصصات إهتلاك التثبیتات
إهتلاك معدات وأدوات

2015تسجیل القسط الخاص بسنة 

5903400
5903400

:تسجیل القید الخاص بممارسة حق خیار الشراء-4
من قیمة القرض%10في نهایة مدة الإیجار تقوم المؤسسة بشراء الآلات المستأجرة بملغ

دج23613600:سعر الشراء في نهایة مدة الإیجار هو
:یليویكون التسجیل كما 

167
512

الدیون المترتبة على عقد الإیجار
البنك

ممارسة حق الشراء

23613600
23613600

31/12/2015

31/3/2020
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:خلاصة
عقود الإیجار لدى الاتحاد الجهوي لسبیةالمعالجة المحالقد تطرق هذا الفصل إلى استعراض

التعاونیات الفلاحیة لبعض الولایات المتعاملة معه حیث جن و ت الفلاحیة لجیجل بمیناء جنللتعاونیا
یلعب هذا الأخیر و ،رىالتعاونیات الأخر تمویلي للاتحاد الجهوي لجیجل و تعتبر عقود الإیجار مصد

إعادة تأجیرها لهذه التعاونیات،لك من خلال الحصول على المعدات والآلات اللازمة و ذدور المؤجر و 
.إلى كیفیة تقیید عقود الإیجار في دفاتر كل منهماكما تطرق هذا الفصل 





الخاتمة 

85

، حیث یؤديلتجاري في الآونة الأخیرةالتي استحدثها الواقع اعقود الإیجار من العقودرتعتب
ات على استخدام أحدث التكنولوجیاتومساعدة المشروع، الإنتاجیةدورا كبیرا في تمویل الاستثمارات 

یقوم على عالميواقتصادالعولمةورفع جودة المنتج وقدرته على المنافسة في ظل الإنتاجلزیادة 
.الإنتاجالمنافسة في 

ثم انتشر في معظم ،یة في الولایات المتحدة الأمریكیةهذا النوع من العقود في البداوقد ظهر 
یع نشاطها بتوسقتصادیة والتجاریة المتمیزة الدول الأوروبیة انتشارا واسعا مستجیبا لمتطلبات الحیاة الا

بموجب الأمر وذلك،بتنظیم هذا العقدوعلى غرار باقي البلدان قام المشرع الجزائري هو الآخر .
لكیفیة إنشاء شركات الاعتماد أصدر المراسیم التنفیذیةو ألإیجاريبالاعتمادالمتعلق 96-09
.یجاري الإ

إصلاح  عالجتها المحاسبیة في ظللاسیما مالتعریف أكثر بهذه العقود و هذه الدراسة ولقد حاولت
ى على نحو عام فقد توصلت الدراسة إلو . النظام المحاسبي في الجزائر والتحول نحو اقتصاد السوق

.التوصیاتضافة إلى تقدیم بعض الاقتراحات و صحة الفرضیة بالإمجموعة من النتائج كما تم اختبار 
:نتائج الدراسة: أولا

:هيالنتائج التالیة و إلى مجموعة منتوصلت الدراسة 
، عن طریق الحصول على ما تحتاج الإنتاجیةیلة لتمویل الاستثمارات عقود الإیجار هي وس-

نها في الحال أو أصول عقاریة دون أن تضطر إلى دفع ثمإلیه من معدات إنتاجیة حدیثة،
فهو بدیل عن الشراء؛

تنفیذها یقتضي تدخل أشخاص لكن قود ثنائیة الأطراف في تكوینها و عقود الإیجار هي ع-
؛التجهیزاتورد للمعدات و آخرین كالم

ه عقود الإیجار ذو طبیعة خاصة، ومن أوجه هذه الخصوصیة الخیار الثلاثي الذي یتمتع ب-
بثمن یراعي في تقدیره هي شراء الأصل من قبل المستأجرالمستأجر في نهایة مدة العقد و 

طول مدة العقد أو تجدید العقد لمدة أخرى ستأجرها المامدفوعات النقدیة التي أدسلسلة ال
أقل من سابقها؛إیجاریهبقیمة 

تفاظ بالملكیة طوال حیث تسمح للمؤجر بالاحللضمانوسیلة تعتبر الملكیة في عقود الإیجار -
في حالة استردادهلأصل محل العقد هو إمكانیة المؤجر بملكیة لاحتفاظمن نتائج مدة العقد، و 

إفلاس أو إعسار المستأجر؛
قود الإیجار محددة المدة لا یجوز إلغائها قبل انقضاء مدته إلا باتفاق الطرفین، حتى تسمح ع-

؛المصاریفشراء الأصل وهامش الربح معین والفوائد و بتغطیة ثمن
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سواء من حیث الأشخاص أو من ،القانونیة الناشئة عنهتتمیز هذه العقود بتشابك العلاقات -
فمن حیث الأشخاص لا یقتصر عددهم على طرفي العقد .حیث الأسس القانونیة التي یخضع لها

ومن حیث الأسس القانونیة لا یقوم على بل یتعدى لأشخاص آخرین لاسیما البائع أو المورد ،
داخل فیما بینها  لتكون عقد أساس واحد أو مبدأ واحد ،بل یشمل ضمن إطاره عقود متعددة  تت

.الإیجار 
بأن المستأجر هو الذي یتحمل كافة یتمیز عقد الإیجار التمویلي عن عقد الإیجار التشغیلي -

المصاریف المرتبطة بالأصل المؤجر طیلة فترة العقد؛
الفرضیةصحةاختبار: ثانیا

النظام المحاسبي المالي المستوحى من مفادها أنأساسیةاتانطلقت الدراسة من فرضی
أهمیة بالغة لعقود الإیجار وذلك خلافا للمخطط المحاسبي قد أولى ة الدولیة یالمحاسبالمعاییر 

بعد تحول الجزائر نحو اقتصاد الاقتصادیةالوطني نظرا لأهمیة هذه العقود في المعاملات 
.ي تختلف عنها في الإیجار التشغیلين المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلأ،و السوق

بدایة من الجزائروفي ظل الانفتاح نحو الخارج قامت،وقد تم تأكید هذه الفرضیة حیث انه
یهدف .بالتحول من العمل بالمخطط المحاسبي الوطني إلى النظام المحاسبي المالي2010سنة 

مع المعاییر المحاسبیة تماشیا النظام المحاسبي العالمي و في الجزائر معملائمة البیئة المحاسبیة
خصص لها حیث  الخاص بعقود الإیجار 17نخص بالذكر المعیار المحاسبي الدولي رقم الدولیة و 

ك لتوفیر مبدأ ذلرة ضمن أصول المؤسسة المستأجرة و معالجة محاسبیة إذ أعتبر الأصول المستأج
فع الاقتصادیة لطرفي العقد، على خلاف المخطط المحاسبي هو تحقیق المناالاعتراف بالأصل و 

.الوطني الذي عالجه كمصروف
كما أن المستأجر في عقد الإیجار التمویلي یعتبر الأصل المستأجر من أصوله، على خلاف عقد 

.المصاریف والمخاطر المتعلقة بالأصل في هذا الأخیریتحمل لا الإیجار التشغیلیكما أن المستأجر 
التوصیاتالاقتراحات و:ثالثا

:التوصیات التالیةیمكن تقدیم الاقتراحات و لى ضوء ما سبقع
یتم توازن العقد حتى لاقد بما یتفق و إعادة تنظیم هذا العضرورة قیام المشرع الجزائري ب-

لكي و إملاء شروطهه و حاستغلاله سواء من المؤجر أو المستأجر من أجل تحقیق مصال
مع المستجدات الاقتصادیة مقارنة بما هو حاصل في الدول المتقدمة؛یتماشى

ذلك نظرا لقلة المؤسسات التي و ضرورة إنشاء المزید من المؤسسات التي تمارس التأجیر-
تنشط في هذا القطاع؛
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) الجمركیة المصاحبة لعقود الإیجارئیة و تحفیزات الجبا( أكثر بالعوامل المساعدة الاعتناء-
هذه الصیغة التمویلیة في الجانب التشریعي؛لى ترقیةع

معینة فئةیكونون مخاصة أنهبطریقة جیدة لجذب المستأجرین و التأجیر عن الإعلامضرورة-
لا یطلع وانین یكون في الجریدة الرسمیة و نشر القف. دة الثقافة مثل أصحاب الصناعاتمحدو 

علیه إلا شریحة معینة من المختصین و الباحثین أو القائمین على تنفیذ هذه القوانین، لذا 
القانون سواء فئة المؤجرین أو المستأجرین أو في توضیح مزایا هذا دورا هاما الإعلامیلعب 

مبسطة حتى تصل إلى كافة فئات بطریقة سهلة و الإعلامو یجب أن یتم . الاقتصاد الوطني
تعقد من طرف جهات رسمیة أو إعلامیةالمجتمع بكل طبقاته الفكریة من خلال تنظیم أیام 

ي الجامعات بحضور رجال الأعمال وأصحاب دولیة فرسمیة أو تنظیم ملتقیات وطنیة و غیر
ه بالنسبة تبیان أهم مزایاه التي یقوم علیلتعرف أكثر بهذا العقد و لمن یهمه الأمر، القرار و 

شاركة فیها؛للأطراف الم
إعداد كتیبات دوریة للمتعاملین في النشاط الإیجاري تشمل كافة التعلیمات حسب آخر ما -

وصلت إلیه القواعد و المعلومات و الدراسات، بالإضافة إلى دلیل إرشادي لهم یشتمل على 
قدر كافي من المعلومات عن المؤجرین و نوعیة الأموال المؤجرة لدیهم لتكون تحت أعین من 

.هذا المجالر في رغب الاستثمای
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:الملخص
من الناحیة (SCF)هدفت المذكرة إلى دراسة عقود الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي

التطبیقیة، حیث تضمن الجانب النظري تعریفا بعقود الإیجار وأهم أنواعها ومعالجتها النظریة و 
میدانیة بالإتحاد أما الجانب العملي فتضمن دراسة ،في دفاتر كل من المؤجر والمستأجرالمحاسبیة 

عقود الإیجار بهذه عملیةالجهوي للتعاونیات الفلاحیة بمیناء جن جن، حیث تم إبراز سیرورة
.ا عملیات التنفیذ والتسجیل المحاسبي الخاص بهذه العملیةالمؤسسة وكذ

الإتحاد ،)SCF(عقود الإیجار، المؤجر، المستأجر، النظام المحاسبي المالي:الكلمات المفتاحیة
.الجهوي للتعاونیات الفلاحیة

Summary:
The Main coal of the dissertation is to study the contacts of Rent

According to the accountable financial system form the theoretical and the
practical sides. the theoretical part has include the definition of Rent
contracts, Its Main kinds and its Accountable treatment in the fils of the
Renter and the rented person. The practical part has included a practical
study in the local union of farming corporations in Jan Jan part where the
real situation of Rent contracts has been shown in this organization.
Also, the execution processes, and the accountable record which is
related to this process.
Key words:
Rent contracts, Renter, Rented person, Accountable system, the local union of
farming corporations.
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