
 -جيجل-جامعة محمد الصديق بن يحي
كميــــــةالحقوق والعموم السياسية 

قسم الحقوق 
 

 
 
 
 

 
 
 

  في القانون الخاصمذكرة مكممة لنيل شهادة الماستر
  قانون الأسرة  تخصص

 
:                                                                    الأستاذ الدكتور       إشراف       :                                       إعــــــــــــداد
 بمجودي نصيحة                                          كاممي مراد: الطالبة
 بلاكة سعاد: الطالبة

 
: أعضاء لجنة المناقشة

الصفة الجامعة الأصمية  الرتبةالإسم والمقب 
رئيسا جامعة جيجل  أستاذ مساعد أ مسعودان إلياس/ أ
مشرفا جامعة جيجل  أستاذ التعميم العالي كاممي مراد/ أ
مناقشا جامعة جيجل  أستاذ مساعد أ عجيري جهيدة/ أ

 
 

 م 2016 -2015: السنـة الجامعـية

 التصرفات الواردة على الأملاك الوقفٍة فً التشرٌع الجزائري
 
 



 



 -جيجل-جامعة محمد الصديق بن يحي
كميــــــةالحقوق والعموم السياسية 

قسم الحقوق 
 

 
 
 
 

 
 
 

  في القانون الخاصمذكرة مكممة لنيل شهادة الماستر
  قانون الأسرة  تخصص

 
:                                                                    الأستاذ الدكتور       إشراف       :                                       إعــــــــــــداد
 بمجودي نصيحة                                          كاممي مراد: الطالبة
 بلاكة سعاد: الطالبة

 
: أعضاء لجنة المناقشة

الصفة الجامعة الأصمية  الرتبةالإسم والمقب 
رئيسا جامعة جيجل  أستاذ مساعد أ مسعودان إلياس/ أ
مشرفا جامعة جيجل  أستاذ التعميم العالي كاممي مراد/ أ
مناقشا جامعة جيجل  أستاذ مساعد أ عجيري جهيدة/ أ

 
 

 م 2016 -2015: السنـة الجامعـية

 التصرفات الواردة على الأملاك الوقفٍة فً التشرٌع الجزائري
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

 

 

 

 

 : قال الله تعالى

  ﴿وَإذْ تأََذّن ربَُكُمْ لَئِنْ شَكَرْتُمْ لَََزيِدَنكُمْ وَلَئْنْ كَفَرْتُمْ إنّ عَذَاِبي لَشَدِيدْ﴾

 .07 الآية إبراىيمسورة 

أشكر الله عزوجل الذي منّ علينا لإتمام ىذه الدراسة فالحمد لله حمدًا كثيراً طيبا 
 مباركا فيو

  الكريمالأستاذ إلىأتقدم بالشكر الجزيل الدقرون بالعرفان 

  "كاملي مراد"

 .صدره لقبولو الإشراف علينا ومنحنا من وقتو الكثير على كرمو وعملو وسعي

 ".سيبار غزة نث"كما لا ننسى الشكر الخالص لكل من ساعدنا من فريق عمل 

 .شكر كل من علمني حرفانو
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: التعريف بالموضوع

الوقف خاصية مميزة لممجتمع العربي والإسلامي، ويعتبر مظيرا من مظاىر الحضارة 
الإسلامية الذي يختص بو المسممون دون غيرىم، وىو من المؤسسات الجميمة ذات الطابع 

الخيري والنفع العام التي اعتنى بيا المسممون عبر تاريخيم الزاىر، وقد كان الوقف ولا يزال 
مصدرا لتمويل المشاريع الخيرية، من بناء مساجد ومدارس ومستشفيات، والإنفاق عمى طمبة 

العمم والمرضى والمجاىدين وغيرىا من أوجو البرّ، ولقد عرفت الأوقاف عبر العصور 
الإسلامية نمو وتنوعا واتساعا، حيث لم تقتصر عمى العناية بفئات الناس في معيشتيم، بل 

تعدت إلى العناية بكل ما يعتمد عميو الناس في معيشتيم ويساىم في ازدىار حياتيم فتنوعت 
أغراض الوقف حيث انتقل من الصعيد الديني إلى الصعيد الاجتماعي والثقافي 

... والاقتصادي

وقد أدت كثير من العوامل إلى تدىور حال الأوقاف، من بينيا الاستعمار الذي 
اجتاح أغمب البلاد الإسلامية، مما أدّى إلى تراجع الاىتمام بالوقف، ومن مظاىر ذلك 

تعطيل القوانين المنظمة لممتمكات الوقف، بل مصادرة الأموال الموقوفة بوضع اليد عمييا أو 
التصرف فييا، فتراجعت الأوقاف عن أداء دورىا الرسالي، وأضحت بعد ذلك مجرد أعيان 
وأصول، وبالتالي توجيت الأطماع الأجنبية تم تبعتيا الوطنية إلى الاستيلاء عمى الوقف 

. ونيبو

كما أن أيادي الطامعين امتدت إلى الأوقاف، فتصرف فييا بعض الناس بعامل 
الجشع تصرف المالكين، فباعوىا وقبضوا أثمانيا، أو أجّروىا واستحوذوا عمى المقابل، أو 

. المدني قايضوا بيا كما يشاؤون، دون رقيب من الدولة أو من المجتمع

 من أول فوفي ظل الصحوة التي انتظمت أرجاء العالم الإسلامي كانت الأوقا
المؤسسات الإسلامية التي حظيت بالاىتمام لما ليا من دور إيجابي في دعم جيود التقدم 
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والرفاه الاجتماعي، حيث سعت الجزائر لاستعادة الوقف لمكانتو وأداء دوره الفاعل في 
المجتمع، من خلال وضعيا لبعض القوانين التي عممت عمى تنظيم الوقف عمى غرار 

 المتضمن نظام الأملاك الحبيسة، لكنو جمد ولم يتم العمل بو، وفي 64/283المرسوم رقم 
 وىذا ما أدى إلى 71/73 صدر قانون الثورة الزراعية، وذلك بموجب الأمر رققم 1971سنة 

إدراج معظم الأراضي الوقفية ضمن الثورة الزراعية، وبالتالي أصبح الوقف محلا لجميع 
 المتعمق بالأوقاف حدد 91/10أنواع التصرفات الناقمة لمممكية، وأخيرا صدر قانون رقم 

 فاعتنظيم الأملاك الوقفية وكيفية حمايتيا وذلك بمنع التصرف في أصميا وتحديد أوجو الانت
. بيا

ميما كان -إنّ من أىم صور الحماية التي يجب أن تُضفى عمى الأملاك الوقفية 
ىو منع التّصرف فييا كأصل عام، خاصّة إذا تعمّق الأمر بالتصرّفات الناقمة - نوعيا

لمممكية، لأن ذلك يتناقض ابتداء مع قصد الواقف حبس المال الموقوف بشكل مؤبد عمى 
الجية الموقوفة عمييا، وليس ذلك معناه منع كل التصرفات، لأن من التصرفات ما يكون فيو 

حماية لموقف ذاتو، لذلك كان لا بد من معرفة ما يجوز من التصرفات في الأملاك الوقفية 
. وما لا يجوز

من ىنا يتحدد موضوع البحث في كونو دراسة في التصرفات الواردة عمى الأملاك 
. الوقفية، وبيان لما ىو جائز منيا وما ىو غير جائز، وكذا بيان شروط الجائز منيا وحدوده

أهمية الموضوع  

يستقي ىذا البحث أىميتو من أىمية الأملاك الوقفية في حد ذاتيا، وذلك لسمو 
مقاصد الوقف وأىدافو الاجتماعية، ولأن الوقف يعتبر في عداد الأعمال الصالحة التي 

شرعيا الإسلام، ولكونو أداة فاعمة تعود بالنفع العام عمى المسممين، وتتسم بالدوام والاستمرار 
. ملاك الوقفيةلأونظرا لمقيمة المادية ل
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: إشكالية البحث

ما مدى توفيق المشرع الجزائري في : تتمخص إشكالية البحث في تساؤل رئيس مفاده
حماية الوقف من خلال نظام التصرف في الأملاك الوقفية دون المساس بالمصمحة والغاية 

المقصودتين؟ 

: كما يمكننا في ضوء الإشكالية أعلاه طرح التساؤلات الفرعية التالية

 كيف نظم المشرع الجزائري التصرف الوارد عمى أصل الممك الوقفي؟ -
 ما ىي التصرفات التي ترد عمى الأملاك الوقفية في التشريع الجزائري ؟  -
 كيف نحافظ عمى ديمومة الانتفاع بالممك الوقفي ؟  -
 كيف نظم المشرع الجزائري استغلال واستثمار الأملاك الوقفية ؟ -

: أهداف البحث

:  نسعى من خلال ىذه الدراسة إلى تحقيق الأىداف التالية 
. المساىمة في إثراء المكتبة القانونية- 
التعرف عمى أىم التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية وتحديدىا، وبيان كيفية - 

. ةكفيلصيانة وحماية الأملاك الوقفية من خلال إيجاد أدوات قانونية 

:  أسباب اختيار الموضوع

من أسباب اختيارنا لمموضوع التصرفات الواردة عمى الممك الوقفي ىو الجدل التي 
. تثيره ىذه الأخيرة من الناحية الفقيية

اعتبار أن الجزائر في الآونة الأخيرة بدأت تفكر في استرجاع مكانة الأملاك الوقفية -
. واستغلاليا
.  (قانون الأسرة  )لأنو يعتبر من المواضيع ذات الصمة بمجال تخصصنا - 
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: الدراسات السابقة

  تعرضت ليذا الموضوع بعض الدراسات السابقة، وقد كانت مساعدة لنا في البحث
:  وتمثمت في مذكرات مكممة لنيل درجة الماجستير في

التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية في التشريع الجزائري لمباحث سالمي  -
  موسى، بحث مقدم لنيل شيادة الماجستير في القانون، فرع العقود والمسؤولية ، كمية الحقوق

، والتي عالجيا من خلال فصمين، حيث تناول في الفصل الأول 2003جامعة الجزائر، 
ما الفصل الثاني فقد تعرض فيو لمتصرفات أصل الممك الوقفي، أالتصرفات الواردة عمى 

 .الواردة عمى حق الانتفاع بالوقف
إدارة الأملاك الوقفية لمباحث بن مشرنن خير الدين، مذكرة لنيل شيادة الماجستير  -

، 2011/2012  في قانون الإدارة المحمية، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة تممسان
والتي عالجيا من خلال فصمين، حيث تناول في الفصل الأول إنشاء الوقف وقوام إدارتو في 

القانون الجزائري، أما الفصل الثاني فقد تعرض فيو لمتصرفات الواردة عمى الممك الوقفي 
 .تثميرا وحفظا

: من خلال ىاتين المذكرتين 
 .اتضحت الرؤية نوعا ما حول موضوع دراسة بحثنا -
 .تمت الاستعانة بيا عند تطرقنا لبعض جوانب ىذا الموضوع -

: المنهج

اعتمدنا في بحثنا عمى المنيج الاستقرائي الذي يعتمد تتبع مختمف المفاىيم والأحكام 
المتعمقة بالموضوع، كما اعتمدنا أدوات المنيج التحميمي من خلال تحميل النصوص 

التشريعية والتنظيمية المتعمقة بو، فضلا عن استعمال أدوات المنيج المقارن عند استعراض 
. المواقف الفقيية لممذاىب المختمفة
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:  عرض عام لمخطة

لما كانت التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية نوعان، بعضيا يرد عمى أصل ىذه 
  الممكية، والبعض الآخر يرد عمى الانتفاع بيا، فقد قسمنا بحثنا إلى فصمين تبعا لكل نوعا

 .واستعرضنا تحت كل فصل ىذه التصرفات حسب نوعيا في مباحث

: وجاءت الخطة تبعا لذلك عمى النحو الآتي
. التصرفات الواردة عمى أصل الممك الوقفي: الفصل الأول
.  مشروعية التصرف في أصل الممك الوقفي: المبحث الأول
. التصرف في أصل الممك الوقفي بالاستبدال: المبحث الثاني
. ف في أصل الممك الوقفي بالتغييرالتصر: المبحث الثالث
. التصرفات الواردة عمى حق الانتفاع بالممك الوقفي: الفصل الثاني
.  مضمون حق الموقوف عمييم بالانتفاع بالوقف: المبحث الأول
  حق الانتفاع بالممك الوقفي عن طريق الإيجارفي تصرف ال: المبحث الثاني
التصرفات الواردة عمى حق الانتفاع بالممك الوقفي عن طريق : المبحث الثالث

. الإيجارات الخاصة
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تقتضي مصمحة الكقؼ في الحقيقة المحافظة عميو كحمايتو مف كؿ ما مف شأنو أف 
 كفي ،يؤدم إلى الإضرار بو كضياعو، كبالتالي إنيائو، كبناء عمى ىذا يمنع التصرؼ فيو

المقابؿ تقتضي مصمحة الكقؼ أف تككف ىناؾ مركنة في فكرة منع التصرؼ فيو، كىذا في 
. حالات الضركرة التي تقتضييا تمؾ المصمحة كمف أجؿ تحقيؽ غرضو كمقاصده

كلقد شيدت مسألة التصرفات الكاردة عمى أصؿ الممؾ الكقفي أك التصرؼ في عيف 
الكقؼ اختلافا فقييا، بيف اعتبار نطاؽ التصرؼ فييا ضيقا كذلؾ مف أجؿ المحافظة عمى 

  أصميا، كالكفاء بشركط الكاقؼ التي يشترطيا، كبيف اعتبار نطاؽ التصرؼ فييا مكسعا
. كذلؾ تحقيقا لضماف ديمكمة الانتفاع بالكقؼ، كمف أجؿ تنميتو

كىك ما يقتضي منا حتى نمـ بكؿ جكانب ىذا المكضكع أف نتطرؽ إلى التصرفات 
الكاردة عمى أصؿ الممؾ الكقفي مف خلاؿ ثلاثة مباحث، نتناكؿ مف خلاؿ المبحث الأكؿ 

مشركعية التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي،  ثـ نعرض إلى مسألة التصرؼ في أصؿ الممؾ 
الكقفي عف طريؽ الاستبداؿ مف خلاؿ المبحث الثاني، كأخيرا نعرض  إلى مسألة  التصرؼ 
في أصؿ الممؾ الكقفي عف طريؽ التغيير في العيف المكقكفة مف خلاؿ المبحث الثالث عمى 

 :النحك الآتي

. مشركعية التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي: المبحث الأكؿ
. التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي بالاستبداؿ: المبحث الثاني
 .التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي بالتغيير: المبحث الثالث
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 التصرف في أصل الممك الوقفي حكم: المبحث الأول

اختمؼ الفقياء حكؿ مشركعية التصرفات الكاردة عمى الكقؼ كمدل جكازىا، فمنيـ مف 
رأل أنيا تصرفات باطمة، كمنيـ مف رأل أنيا جائزة لكنيا غير لازمة، أما البعض الأخر 
فرأل أنيا تصرفات مشركعة، لا يجكز لمكاقؼ بعد ذلؾ الرجكع أك التصرؼ فييا لخركجيا 
مف ممكو، كىذا ما يستدعي عرض الآراء الفقيية في المكضكع، كسنتناكؿ ذلؾ، مف خلاؿ 
ثلاثة مطالب، ممكية الماؿ المكقكؼ كمطمب أكؿ، كلزكـ الكقؼ كمطمب ثاني، ككمطمب 

. ثالث جزاء التصرؼ في عيف الكقؼ

. ممكية العين الموقوفة: المطمب الأول
مف المعمكـ أف منفعة الماؿ المكقكؼ تصير لمجية المكقكؼ عمييا، إلا أنو يطرح 

تساؤؿ حكؿ ممكية الماؿ المكقكؼ، ىؿ تبقى عمى ممؾ الكاقؼ، أـ تنتقؿ إلى ممؾ المكقكؼ 
عميو؟  

  كىك ما يستدعي عرض الآراء الفقيية في المكضكع، كبياف اختيار المشرع الجزائرم
  كقد اختمؼ العمماء في ىذه المسألة كانقسمكا إلى عدة آراء حكؿ ممكية العيف بعد كقفيا

: حيث ظيرت عدة اتجاىات كىك ما سنتناكلو في الفركع الآتية
. بقاء ممكية العين الموقوفة في ممك الواقفالرأي القائل ب: الفرع الأول

انفرد بيذا الرأم المذىب المالكي، كبمكجب ىذا الاتجاه فإف الممؾ يظؿ لمكاقؼ، كتككف 
، كيترتب عمى ىذا أنو مف حؽ الكاقؼ أك كرثتو أف يقكـ (1)المنفعة ممكا لازما لممكقكؼ عمييـ

                                                           
دراسة مقارن بين الشريعة : الطبيعة القانونية لشخصية الوقف المعنويةالزريقي جمعة محمكد، -  (1)

 .32، ص2001 منشكرات كمية الدعكة الإسلامية، ليبيا ، ،، الطبعة الاكلىوالقانون
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بإصلاح الكقؼ بنفسو، أك بمكافقتو كعدـ بقاء الكقؼ خربا، ك تكييؼ ممكية العيف المكقكفة 
 (1).لفي الفقو المالكي يبرز بكضكح الذمة المالية لكؿ كقؼ عمى حد

كبذلؾ يرل المالكية بأف رقبة العيف المكقكفة تبقى ممكا لمكاقؼ، إلا أنو لا يحؽ لو بيعيا 
كلا ىبتيا كلا تكرث عنو، كلذلؾ اشترطكا عدـ التصرؼ، كحجتيـ في ذلؾ حديث النبي صمى 

.  (2)"حبس الأصؿ كسبؿ الثمرة: "الله عميو كسمـ لعمر رضي الله عنو
لا يكجد فيو ما يدؿ عمى زكاؿ الممكية، أم أنو يشير " حبس " كيستفاد مف ذلؾ أف لفظ

خراج المنافع . إلى استبقاء الممؾ بيد الكاقؼ كا 
إف الكاقؼ كاف مالكا لمعيف المكقكفة قبؿ كقفو ليا، كالأصؿ : كما استدلكا أيضا فقالكا

بقاء ما كاف عمى ما كاف حتى يثبت ما يزيميا، كحيث لـ يثبت ذلؾ، تبقى العيف المكقكفة في 
حكزة صاحبيا، إلا أف الممكية لمعيف غير مطمقة، بؿ مقيدة بالقدر الذم يتحقؽ معو الغرض 

. (3)مف الكقؼ، كىك التصدؽ بالثمرة أك الريع أك المنافع
  عمى الرغـ مف أف ىذا الاتجاه يرل بأف بقاء ممكية العيف المكقكفة في ممؾ الكاقؼ
  فإنو إذا استمر ممؾ الكاقؼ بعد مكتو فمف الناحية المنطقية فيذا لا يصح شرعا كلا عقلا

كلأف الممكية في ىذه الحالة تككف شكمية، كأف صاحبيا ليس لو التصرؼ فييا، كما أف الأخذ 
 .بيذا الاتجاه يتعارض كمصمحة الكقؼ

 
 

                                                           
 ،دراسة قانونية فقيية مقارنة بين الشريعة والقانون: أحكام الوقفمنذر عبد الكريـ القضاة، -  (1)

 .104-103، ص ص2011، (عماف)الطبعة الاكلى، دار الثقافة لمنسر التكزيع، الأردف 
  صحيح الإماـ البخارم، الاماـ محمد بف اسماعيؿ بف ابراىيـ بف المغيرة  البخارم ، الجزء الثالث-  (2)

 .185، ص(بيركت)طبعة دار الفكر، لبناف 
، جمعية التراث في القانكف توثيق الوقف العقاري في الفقو الإسلاميبكراس عيسى بف محمد، -  (3)

 .94، ص 2012الجزائرم، الجزائر، 
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. انتقال ممك الأعيان الموقوفة إلى الموقوف عمييمالرأي القائل ب: الفرع الثاني
يرل ىذا الاتجاه بأف رقبة العيف المكقكفة تنتقؿ إلى المكقكؼ عميو، لأنو إذا صح 

، ذلؾ لأنو سبب يزيؿ التصرؼ في الرقبة كالمنفعة، كينتقؿ (1)الكقؼ زاؿ بو ممؾ الكاقؼ
الممؾ في العيف المكقكفة إلى المكقكؼ عميو، لأف الكقؼ سبب يزيؿ التصرؼ في الرقبة 
كتنتقؿ الممكية لممكقكؼ عميو كاليبة، كىك ما ذىب إليو الإماـ أحمد، كدليمو أف الكقؼ 

. (2)صالح لأف يككف سببا مزيلا لمممكية
  إف انتقاؿ ممكية المكقكؼ إلى المكقكؼ عميو في ىذه الحالة، إنما تككف ممكية ناقصة

.  (3)فلا يجكز لممكقكؼ عميو أف يبيع الكقؼ أك ييبو كلا يكرث عنو، كقد رجح الشافعية ذلؾ
إف الكقؼ يخرج العيف المكقكفة مف ممكية الكاقؼ إلى ممكية المكقكؼ عميو، كىك 

، بالإضافة إلى أف الكقؼ ينتقؿ إلى المكقكؼ عميو إذا كاف (4)الاتجاه الذم قاؿ بو الحنابمة
زيد كعمر، أك كاف جمعا محصكرا كأكلاد الكاقؼ أك أكلاد : المكقكؼ عميو آدميا معينا، مثؿ

. (5)زيد عمى سبيؿ المثاؿ
إف الأخذ بيذا الاتجاه، نلاحظ عميو مف الناحية الشرعية قد قصر عمى المكقكؼ 

عمييـ، إلا حؽ الانتفاع، دكف التصرفات الأخرل كالبيع كاليبة، كىذا يبرز شخصية المكقكؼ 
 .عمييـ باعتبارىـ شخصية معنكية

 

                                                           
 .31الزريقي جمعة محمكد، المرجع السابؽ، ص-  (1)
 . 104مندر عبد الكريـ ، القضاة، أحكاـ الكقؼ، مرجع سابؽ، ص -  (2)
 . 12، المطبعة العصرية لمطباعة ك النشر، لبناف، الطبعة الاكلى، ص أحكام الوقفزىدم يكف،  -  (3)
  ابف قدامة المقدسي ، عبد الله بف احمد بف محمد ، المغني، الجزء السادس، مكتبة الرياض الحديثة-  (4)

 . 211، ص1981الرياض، 
 .95، مرجع سابؽ، ص توثيق الوقف العقاريبكراس عيسى بف محمد، -  (5)
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. ممكية المال الموقوف في القانون الجزائري: الفرع الثالث

الكقؼ ليس ممكا " عمى أف 91/10 مف قانكف الأكقاؼ رقـ 05 تنص المادة 
للأشخاص الطبيعييف كلا الاعتبارييف، كيتمتع بالشخصية المعنكية، كتسير الدكلة عمى احتراـ 

. (1)"إرادة الكاقؼ كتنفيذىا

فإضفاء المشرع الجزائرم صفة الشخصية المعنكية عمى الكقؼ يعد خيارا سميما لجداؿ 
فقيي مطركح حكؿ تحديد الجية التي تؤكؿ إلييا العيف المكقكفة، كقد فصؿ بصفة قطعية 

 المكقكؼ عميو، أك في حكـ الله كمف يرل انيا تؤكؿ ،لمكاقؼبيف مف يرل انيا تؤكؿ 
.  (2)تعالى

حبس " منو التي تعرؼ الكقؼ عمى أنو 03كبالعكدة إلى قانكف الأكقاؼ في المادة   
   التي تحصر حؽ المكقكؼ عميو في الانتفاع18، ككذلؾ نص المادة ..."العيف عف التممؾ

لا حؽ ممكية، كما داـ التشريع منح لو حؽ اكتساب الحقكؽ، كتحمؿ الالتزامات، فمماذا لا 
يكسب حؽ نفسو، كيتحمؿ الكاجبات بالدفاع عف نفسو بتفكيض ناظر، فامتلاؾ النفس 

كترشيدىا إلى مصالحيا أكلى مف أم حؽ أك التزاـ، كالعبد الذم حرر فإنو يصبح إنسانا 

                                                           
، يتعمؽ 1991بريؿ السنة ا 27ىػ المكافؽ لػ 1411 شكاؿ عاـ 12، مؤرخ في 10-91 قانكف رقـ - (1)

(. 1991 مام سنة 08، صادر في 21جريدة رسمية، عدد )بالأكقاؼ، 
  (اليبة، الوصية، الوقف): أحكام الرجوع في التصرفات التبرعية في القانون الجزائريشيخ نسيمة،   (2)

 .260، ص 2012دار ىكمة ، الجزائر، 
  أخذ المشرع الأردني بالاتجاه الذم يقكؿ بأف ممكية العيف المكقكفة تنتقؿ إلى حكـ ممؾ الله تعالى

حبس عيف الماؿ المممكؾ عمى حكـ " مف قانكف الأكقاؼ الجديد عمى أنو 02كقد عرؼ الكقؼ في المادة 
فمف خلاؿ ىذا التعريؼ نجد ).  »... ممؾ الله تعمى عمى كجو التأييد كتخصيص منافعو لمبر ك لك مالا

. أف المشرع قد بيف مكقفو مف مسألة ممكية العيف المكقكفة كبأف ىذه الممكية تنتقؿ إلى حكـ ممؾ الله تعالى
 (.106، مرجع سابؽ، ص أحكام الوقفمندر عبد الكريـ القضاة، : انظر)
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طبيعيا كامؿ الحقكؽ كالكاجبات، كمسؤكلا عف نتائج تصرفاتو، كلا يتعارض مع ككنو عبدا 
 .(1)لله، الذم بيده الأمر كمو، المالؾ الحقيقي لكؿ شيء في ىذا الككف

 بالنظر إلى الذمة المستقمة لمعيف المكقكفة كتقديرىا فإف الكقؼ يعد أىلا لاكتساب 
 .(2)الحقكؽ كتحمؿ الالتزامات فيبقى الكقؼ مستمرا ما داـ قائما

. لزوم الوقف: المطمب الثاني

 أم عدـ جكاز التصرؼ بالعيف المكقكفة ؼ،المزكـ عدـ جكاز الرجكع في الكؽيعتبر 
. ببيع أك ىبة أك ميراث أك غيره، مف قبؿ الكاقؼ أك المكقكؼ عميو، أك المتكلي عمى الكقؼ

 ك لـ يكف لزكـ الكقؼ مسألة محؿ اتفاؽ بيف الفقياء، كىك ما يستدعي استعراض 
. الآراء الفقيية في المكضكع، ك كذا بياف اختيار المشرع الجزائرم

. عدم لزوم الوقفالرأي القائل ب: الفرع الأول
، ك لمكاقؼ الرجكع عف كقفو كالتصرؼ فيو بالبيع أك الرىف أك  الكقؼ عقد غير لازـ

. (3)اليبة كغير ذلؾ مف التصرفات الأخرل
يذىب الأحناؼ إلى أف الأصؿ في الكقؼ ىك عدـ لزكمو، كأنو لا أثر لو في العيف 
المكقكفة، فتبقى عمى ممكو، يباح لو كؿ التصرفات التي كاف يممكيا قبؿ الكقؼ، ك إنما 

، ك بالتالي يجكز لمكاقؼ حؽ الرجكع  يظير الأثر في التصرؼ بالغمة كالثمرة مف غير لزكـ
 .(4 )ما داـ حيا

                                                           
 .98-97  ص، مرجع سابؽ، صتوثيق الوقف العقاريبكراس عيسى بف محمد، -  (1)
. 97المرجع نفسو، ص -  (2)
 .98، مرجع سابؽ، ص أحكام الوقفمندر عبد الكريـ القضاة، -   (3)
، الطبعة الثانية، دار ىكمو لمطباعة (اليبة، الوصية، الوقف)عقود التبرعات، حمدم باشا عمر، -  (4)

 . 80، ص 2009كالنشر كالتكزيع، الجزائر، 



 الفصل الأول ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  التصرفات الواردة عمى أصل الممك الوقفي

 

14 

 

كبالتالي فالكقؼ عند أبي حنيفة بمثابة العارية، لأنو حصر العيف عمى حكـ ممؾ 
الكاقؼ كالتصدؽ بمنفعتيا لجية مف جيات البر، ليذا فإف الكاقؼ لو حؽ الرجكع عف الكقؼ 
كحؽ التصرؼ فيو، كيكرث عنو بعد حياتو، لأف الكقؼ تمميؾ لممنفعة دكف الرقبة فيك لا يمزـ 

، كلا يمكف قياس الكقؼ كمو عمى كقؼ المسجد، لأف المسجد غير مممكؾ لأحد (1)كالعارية
مف العباد، بؿ جعؿ لكجو الله تعالى، كليس لأحد حؽ الانتفاع بو لغير العبادة فيو، أما ما 

سكل المسجد مف المكقكفات فميس كذلؾ، بؿ لممكقكؼ عميو أف ينتفع بيا زراعة كسكنى كما 
سائر المممككات، كما أف لمكاقؼ عمى الكقؼ حؽ الكلاية عمى المكقكؼ كنصب مف يتكلاه 

. (2)كعزلو، كتكزيع الغمة عمى مقتضى شرطو، فكاف شبييا بالعارية
كعميو، فإف الكقؼ عند الأحناؼ جائز غير لازـ بمنزلة عارية، لأف الإعارة تبرع 
بمنفعة العيف كبمكجبيا ينتفع المستعير بالمستعار مع بقاء الممكية لممعير، كتبرع المعير 

، كلو أف يرجع عف تبرعو متى احتاج إليو، كأف يعدؿ عنو في أم  بمنفعة العارية غير لازـ
كقت شاء، ما داـ حيا، بأف يجعؿ الغمة لنفسو أك لمف جعميا لو أكلا، ك يتحقؽ رجكعو عف 

عدلت أك رجعت أك أبطمت، كما يتحقؽ بالفعؿ بأف : الكقؼ بالقكؿ الصريح مثلا يقكؿ
. (3)يتصرؼ فيما كقفو صاحب ممكية خاصة

                                                           
، الجزء الاكؿ، الطبعة الثانية، مطبعة الجامعة السكرية، أحكام الأوقافالزرقا مصطفى أحمد، -  (1)

 .23-22 ص ص ،1947
 محمد إماـ كماؿ الديف، الشافعي جابر عبد اليادم محمد، مسائؿ الأحكاؿ الشخصية الخاصة - (2)

، الطبعة الأكلى، منشكرات الحمب الحقكقية، لبناف (في الفقو كالقانكف كالقضاء)بالميراث كالكصية  كالكقؼ 
. 514، ص 2007،
، دار مفيوم الوقف كمؤسسة مالية في الفقو الإسلامي والتشريعبكضياؼ عبد الرزاؽ بف عمار، -  (3)

 .34، ص 2010اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر، 
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 يستثني ثلاث مسائؿ يقكؿ فييا بمزكـ الكقؼ، كىذه الصكر أك (1)كلكف أبا حنيفة
: المسائؿ ىي
  أف يجعؿ الكاقؼ جزءا مف أرضو مسجدا كيأذف لمناس بالصلاة فيو، فيذا

. الكقؼ يككف لازما لا يجكز الرجكع فيو
  أف يقضي القاضي بمزكـ الكقؼ، كمثاليا كأف يقؼ شخص كيسمـ الكقؼ

لممتكلي ثـ يمكت، فيخاصـ الكرثة ناظرا الكقؼ طالبيف الحكـ ليـ بالإرث فيحكـ القاضي 
. بمزكـ الكقؼ
  أف يخرج الكاقؼ كقفو مخرج الكصية، بأف يضيفو إلى مكتو فيقكؿ كقفت دارم 

 .(2)بعد مكتي عمى الفقراء
. لزوم الوقفالرأي القائل ب: الفرع الثاني

، كانقطع حؽ الكاقؼ، أك المكقكؼ  الكقؼ متى ما صدر مف أىمو مستكملا شرائطو لزـ
 .(3 )عميو أك الناظر في التصرؼ بعينو بأم تصرؼ يخؿ بالمقصكد بالكقؼ

 أم أف الكقؼ عند جميكر الفقياء كىـ الشافعية كالمالكية كالحنابمة متى كجد مستكفيا 
لأركانو كشرائطو أصبح لازما لا يجكز لمكاقؼ الرجكع فيو، كلا لكرثتو مف بعد، كلك شرط ذلؾ 
في كقفو، كما لا يجكز التصرؼ فيو كلا التغيير في شركطو، كيستكم في ذلؾ الكقؼ العاـ 

. (4 )كالكقؼ الخاص

                                                           
محمد اميف بف عابديف ، رد المحتار عمى الدر المختار ، الجزء السادس، دار عالـ الكتب، -  (1)

 .220الرياض، ص 
 .99، مرجع سابؽ، ص أحكام الوقفر عبد الكريـ القضاة، ذمف-  (2)
 .99 ، ص المرجع نفسو-  (3)
 .81-80حمدم باشا عمر، مرجع سابؽ، ص ص - (4)
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  كبالتالي فالإماـ الشافعي يرل بمزكـ الكقؼ، كأف لزكمو لا يتكقؼ عمى حكـ الحاكـ
مف كانت شركطو قائمة عمى أسس سميمة كفقا لمنص الشرعي أصبح : لأف الشافعي يقكؿ

  .(1 )لازما
، كلا يتكقؼ عمى  (2 )أما المالكية فقد ذىبكا في حكـ لزكـ الكقؼ إلى أنو إذا صح لزـ

ف لـ يقبض، أك أف الكاقؼ قاؿ لي الخيار إف أراد الرجكع فيو لا يمكف : حكـ القاضي حتى كا 
منو، كبذلؾ يجبر بإخراجو مف تحت يده لممكقكؼ عميو، كىك في حاؿ الحياة، مف قبيؿ 

. الإعارة اللازمة، كبعد المكت مف قبيؿ الكصية بالمنفعة
كلمكقؼ في حاؿ صحتو لا يمكف لو الرجكع عف الكقؼ قبؿ أف يحصؿ المانع، كيجبر 
بذلؾ عمى القبض أك الحيازة، كيبقى المكقكؼ مممككا لمكاقؼ، لكف المنفعة تككف ممكا لازما 

. لممكقكؼ لو
أنو إذا كاف الكقؼ صحيحا زاؿ بو ممؾ الكاقؼ، لأنو سبب يزيؿ  (3 )ك يرل الحنابمة

. التصرؼ في الرقبة كالمنفعة، فأزاؿ الممؾ كالعتؽ
فمعناه أف " حبس الأصؿ ك سّبؿ الثمرة: "أما المراد بو في قكلو صمى الله عميو كسمـ

   ينتقؿ في الكقؼ إلى الله ـيككف محبكسا لا يباع كلا يكىب كلا يكرث، كأف الممؾ عنده
. (4) تعالى

                                                           
، دار القمـ، لبناف الأكلى الشافعي، الجزء الثالث، الطبعة الإماـابك اسحاؽ الشرازم، الميذب في فقو - (1)
 .680، ص 1996، (بيركت)
شياب الديف احمد بف ادريس القرافي، الذخيرة، الجزء السادس، الطبعة الاكلى، دار الغرب  - (2)

 .220، ص 1994، (بيركت)الاسلامي، لبناف 
مكفؽ الديف ابي محمد عبد الله بف احمد بف محمد بف قدامى، الكافي، الجزء الثالث، الطبعة -  (3)

 .581، ص 1997الاكلى، ىجر لمطباعة كالنشر، مصر، 
، مفيوم الوقف كمؤسسة مالية في الفقو الإسلامي والتشريعبكضياؼ عبد الرزاؽ بف عمار، -  (4)

 .35مرجع سابؽ، ص 
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مف خلاؿ استعراض كؿ مف الاتجاىيف كأقكاؿ الفقياء في مسألة لزكـ الكقؼ مف 
عدمو، كمناقشتيا فنقكؿ بأف جميكر الفقياء قد استندكا إلى أدلة أقكل مف أدلة الاتجاه الأكؿ 

القائؿ بعدـ لزكـ الكقؼ كذلؾ نظرا لأف الكقؼ يتميز عف غيره مف العقكد الأخرل كعقكد 
المعاكضات، كلأف المكقكؼ يخرج عف ممؾ الكاقؼ، كليس لو حؽ التصرؼ فيو أك حؽ 

. الرجكع فيو
. لزوم الوقف في القانون الجزائري: الفرع الثالث

بالرجكع إلى التشريع الجزائرم نجد بأف المشرع أخد برأم جميكر الفقياء، حيث اشترط 
، كذلؾ مف خلاؿ المادة (1)لزكـ الكقؼ بعد صدكره، كمعنى ذلؾ لا يصح لمكاقؼ الرجكع عنو

يجكز لمقاضي أف يمغي أم " المتعمؽ بالأكقاؼ إذ تنص عمى أنو 91/10 مف قانكف رقـ 16
شرط مف الشركط التي اشترطيا الكاقؼ في كقفو  إذا كاف منافيا لمقتضى حكـ الكقؼ الذم 

 ". ىك المزكـ
 كعند الكقكؼ كالتمعف في القانكف الجزائرم يثبت بأف المشرع الجزائرم ثبت مشركعية 
  الكقؼ كلزكمو في نفس الكقؼ، كىذا ما نستنتجو مف القانكف المذككر في المادة الثالثة منو

 المتضمف نظاـ 64/283كقد أتت ىذه المادة تأكيدا لنص المادة الرابعة مف المرسكـ 
 كالتي مفادىا أف الكقؼ تقصد منو لزكما أىداؼ اجتماعية كدينية (2)الأملاؾ الحبيسة العامة

كخيرية، فيككف التكقيؼ في جميع الأحكاؿ، مكافقا لمصالح الكطني، ككؿ شرط يخالؼ 
. الأكامر السابقة ك المبادئ الدينية الإسلامية يككف باطلا

                                                           
 81 مرجع سابؽ، ص ،(الوقف- الوصية -ة بالو) :عقود التبرعات حمدم باشا عمر،  -(1)
 17، المكافؽ لػ 1384 جمادل الأكلى عاـ 10 مؤرخ في 283-64مرسكـ تنفيذم رقـ -  (2)

 25، صادر في 35الجريدة الرسمية، عدد  )، يتضمف نظاـ الأملاؾ الحبيسة العامة، 1964سبتمبر
 (.1964سبتمبر سنة 
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كقد أكد ىذا النص لزكـ الكقؼ، بينما الأىداؼ المتكخاة منو بمزكـ الكقؼ في ىذه 
يتائيا جارية لأىداؼ رالحالة، كطبقا لنص التشريع الجزائ م يعني خركج العيف المكقكفة كا 

. اجتماعية، دينية، كخيرية
الكقؼ "كما كضح قانكف الأسرة الجزائرم مكقفو في لزكـ الكقؼ حيث جاء فيو أف 

". حبس الماؿ عف التممؾ لأم شخص عمى كجو التأبيد ك التصدؽ
كيعني في ىذه  (شخص)كما يلاحظ عمى مضمكف نص المادة أنو تضمف عبارة 

. (1)الحالة الشخص الطبيعي أك الشخص الاعتبارم
. تأبيد الوقف وحالات انتيائو وبطلان التصرفات التي ترد عمى اصمو: المطمب الثالث

، كبالتالي فيذا الأخير يختص بميزة كىي  باطلا كؿ تصرؼ يمس أصؿ الكقؼيعتبر
أنو لا يمكف التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي بعد أف يستكمؿ أركاف كشركط نفاذه، كذلؾ 
لأف التصرؼ في الماؿ يرتبط بحؽ الممكية، كما أنو لا يجكز التصرؼ في أصؿ الممؾ 

. الكقفي المنتفع بو بأم صفة مف صفات التصرؼ سكاء بالبيع أك اليبة أك التنازؿ أك غيرىا
  .تأبيد الوقف: الفرع الأول

يقصد بالكقؼ المؤبد كضع أصؿ ثابت ذم عطاء دكرم مستمر لمصمحة غرض 
. (2 )الكقؼ

كمعنى ىذا الشرط ألا تقترف الصيغة بما يفيد تأقيت الكقؼ، كما لك قاؿ أرضي ىذه 
كقؼ عمى الفقراء عشر سنكات، كليذا اشترط الفقياء أف يككف آخر المستحقيف في الكقؼ 

 ابنائيـ طبقة بعد ئي ك أبناءأرضي كقؼ عمى أبنا: جية لا تنقطع أبدا، كمثاؿ ذلؾ كأف يقكؿ
نما اشترطكا ىذا الشرط  طبقة إلى انقراضيـ، فتذىب غمتيا بعد ذلؾ إلى الفقراء كالمساكيف، كا 

                                                           
 .36 بكضياؼ عبد الرزاؽ بف عمار ، مرجع سابؽ، ص  (1)
، (دمشؽ)، دار الفكر المعاصر ، سكريا (تطوره، إدارتو، تنميتو )الوقف الاسلاميقحؼ منذر، -  (2)

 .102، ص2006
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لأف الكقؼ شرعا يككف صدقة دائمة فتأقيتو يتناقض مع ىذا الدكاـ، كمف جية أخرل فإف 
ممكية الكقؼ تنتقؿ عف ممؾ الكاقؼ إلى ممؾ الله تعالى، فلا تنتقؿ مرة أخرل إلى ما كانت 

. (1 )عميو مف قبؿ
كقد اختمؼ الفقياء في مسألة تأبيد الكقؼ، فأجاز المذىب المالكي أف يككف الكقؼ 

. مؤقتا لمدة معينة ينتيي بعدىا كيعكد لمكاقؼ حرية التصرؼ كما كاف قبؿ الكقؼ
، ك بالتالي فلا مانع مف أف يككف مؤبدا م،أما المذىب الحنؼ  فالكقؼ عندىـ غير لازـ

. (2 )أك مؤقتا
فعندىـ أف الكقؼ يككف مؤبدا، فيـ يركف أف الكقؼ شرع ة،  أما الشافعية كالحنابؿ

ليككف صدقة دائمة، فتكقيتو ينافي في حكمو الذم شرع مف أجمو، كبناء عمى ىذا التفصيؿ 
ندرؾ بأف حكـ تأبيد الكقؼ مرتبط بمزكمو كعدمو، فكؿ كقؼ لازـ لا يككف إلا مؤبدا، ككؿ 

. (3 )كقؼ غير لازـ لا يمزـ فيو التأبيد
كالمشرع الجزائرم لـ يأخذ بمذىب المالكية الذم يجيز الكقؼ المحدد المدة، بؿ أخد 
بالمذىب الشافعي كالحنبمي باعتبار أف الكقؼ صدقة جارية، كلكي يككف كذلؾ فلا بد مف 

 91/10 مف القانكف 3تأبيده، ككذلؾ لأنيـ يشترطكف التأبيد في الكقؼ، فقد جاءت المادة 
الكقؼ ىك حبس العيف عف التممؾ عمى كجو : "فبيّنت حكـ التأبيد كالتأقيت بنصيا ما يمي

".  التأبيد كالتصدؽ بالمنفعة عمى الفقراء أك عمى كجو مف كجكه البر كالخير

                                                           
،  1993، سعد سمؾ لمنسخ كالطباعة، مصر، أحكام الوقف في الفقو والقانونسراج محمد، -  (1)

 .55ص
 .81، مرجع سابؽ، ص (الوقف-الوصية -ة بالو): عقود التبرعاتحمدم باشا عمر، -  (2)
 .81المرجع نفسو، ص -  (3)
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يبطؿ الكقؼ إذا " مف نفس القانكف التي تنص عمى أنو 28أكدت نفس الحكـ المادة 
 .(1)"كاف محدد بزمف

.  حالات انتياء الوقف: الفرع الثاني
إف المقصكد بانتياء الكقؼ ىك انقضاؤه كزكاؿ الماؿ المكقكؼ كانحلاؿ عقدتو كزكاؿ 

حكمو مف الحبس لرقبتو كالتسبيؿ لمنفعتو، كانتياء الآثار المترتبة عميو مف كقت الحكـ 
: بزكالو، كىناؾ حالات لانتياء الكقؼ سنتطرؽ إلييا بالتفصيؿ

 .انتياء الوقف بانتياء المدة المحددة لو: أولا
بناء عمى الآراء الفقيية التي تطرقت لانتياء الكقؼ عدـ اشتراط التأبيد لصحة الكقؼ 
كمنيـ الإماـ مالؾ الذم أجاز تأقيت الكقؼ أف ينشأ إما مؤقتا أك مؤبدا، كطبقا ليذه الآراء 

 .فإف الكقؼ ينتيي بانتياء المدة المحددة لو مف طرؼ الكاقؼ
إلا أف المشرع الجزائرم لـ يتطرؽ ليذه الحالة في القانكف المتعمؽ بالأكقاؼ 

   مف القانكف المذككر بدكف تكضيح37شارة لذلؾ في المادة إ، إلا أف ىناؾ 91/10:رقـ
كلعؿ سككت المشرع عف عدـ تكضيح ىذه الحالة يعكد إلى احتراـ إرادة الكاقؼ، كىذا ما 

. (2 )استقر عميو الاجتياد القضائي الجزائرم
ذا انعزلت  فإذا إنتيت المدة المحددة إنتيى الكقؼ مع كجكد الجية المكقكؼ عمييا كا 
الجية قبؿ انتياء المدة فإف الكقؼ ينتيي كذلؾ سكاء كجدت أـ لـ تكجد أصلا إلا إذا جعؿ 

 . (3)قؼ الجية أخرل مف قبؿ الك
 

                                                           
 .81، مرجع سابؽ، ص (الوصية بالوقف-ة بالو) :عقود التبرعات حمدم باشا عمر،  (1)
 دراسة :إدارة أموال الوقف وسبل استثمارىا في الفقو الإسلامي والقانونبكضياؼ عبد الرزاؽ، -  (2)

. 249-250، ص  ص 2010، دار اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر، مقارنة
، الطبعة أحكام الوقف وحركة التقنين في دول العالم الإسلامي المعاصرالكيشي عطية فتحي، -  (3)

. 83، ص2002الأكلى، الأمانة العامة للأكقاؼ، الككيت، 
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. انتياء الوقف بقرار قضائي- ثانيا
إف انتياء الكقؼ في ىذه الحالة يككف بتدخؿ الييئة القضائية التي تصدر قرارا بانتياء 

: الكقؼ كذلؾ في الحالات التالية

: انتياء الكقؼ بسبب التمؼ - 1

 مف الأىداؼ السامية المرجكة مف الكقؼ ىك انتفاع المكقكؼ عمييـ مف ريع الماؿ 
المكقكؼ، إلا أف ىذا الماؿ قد مسو التمؼ بسبب معيف، كأصبح مف المستحيؿ إعادة 
. (1)استثمار ىذا الماؿ، أك استبدالو مما يستدعي تدخؿ المحكمة لإنياء الكقؼ بقرار منيا

.  انتياء الكقؼ لقمة المردكد- 2

يتطمب مف القائميف عميو استثماره، كالمحافظة عميو كتنميتو حتى يستفيد منو المكقكؼ 
. عمييـ، سكاء كانكا أشخاص طبيعيف أـ معنكييف

  إلا أف كقؼ الماؿ قد يصاب بالإىماؿ كقمة الرعاية مما يؤدم إلى ضآلة المردكد
كبالتالي إلى نقص في الأنصبة لممكقكؼ عمييـ، حيث يرل الإماـ مالؾ أف ضآلة النصيب 
جبار القائميف عميو ببيعو، كتقسيـ المردكد كالناتج عف البيع  تؤدم حتما إلى انتياء الكقؼ كا 

عمى المكقكؼ عمييـ كلا يككف ىذا التصرؼ تمقائيا، بؿ يككف بقرار مف المحكمة 
. (2)المختصة
: انقراض المكقكؼ عمييـ- 3

قد يشترط الكاقؼ كقفو أف يتـ ذلؾ عمى طبقتيف، فانتياء الطبقتيف المكقكؼ عمييـ في 
. الأىؿ كالذرية يعد الكقؼ منتييا بانتيائيـ كلا ينتقؿ الكقؼ إلى الطبقة المكالية
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ذا كاف الكقؼ عمى طبقتيف ثـ عمى جية خيرية لمدة مؤقتة، أعتبر الكقؼ منتييا  كا 
. (1 ) الكقؼإنشاءبانتياء المدة التي حددىا الكاقؼ عند 

ككذا إذا كاف عمى جيات ليا ممثؿ قانكني، فإذا رد ممثؿ إحدل ىذه الجيات بطؿ 
.   (2 )استحقاقيا بالرد كاعتبر بمثابة انقراض المكقكؼ عمييـ

 .بطلان التصرفات التي ترد عمى أصل الوقف في القانون الجزائري: الفرع الثالث
 عمى عدـ جكاز التصرؼ في أصؿ الممؾ الكقفي 91/10 مف قانكف 23نصت المادة 

  المنتفع بو بأم طريقة مف طرؽ التصرؼ، كىك ما استندت إليو محكمة أكؿ درجة ببكسعادة
حيث قضت بإبطاؿ عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية عمى أساس التقادـ المكسب 

. (3 )عمى عقار محبس لصالح زاكية اليامؿ
كالقاعدة العامة مف مبطلات الكقؼ عدـ القبض كالحيازة لأف الأصؿ في الكقؼ انتقاؿ 
ماؿ المكقكؼ مف الكاقؼ إلى المكقكؼ عميو بالاستفادة، بحيث لك تـ الكقؼ كلـ تتـ الحيازة 

كبقي الكاقؼ يتصرؼ في الماؿ المراد كقفو حتى مات أك مرض مرض المكت أك كقع تفميسو 
. بطؿ الكقؼ كجرل فيو مجرل التركة

الكقؼ عمى : إلا أف ىناؾ تصرفات قد تصدر مف الكاقؼ تمنع مف إنشاء الكقؼ كىما
النفس، كالكقؼ المحدد بزمف، كىك ما نصت عميو المادة الثالثة مف قانكف تنظيـ الكقؼ عمى 

 .(4 )أف الكقؼ ىك حبس العيف عف التمميؾ عمى كجو التأبيد كالتصرؼ
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التصرف في أصل الممك الوقفي بالاستبدال : المبحث الثاني
تتككف الأكقاؼ في أغمب الأحياف مف أبنية كأراضي زراعية كعقارات في معظميا 
تككف غير صالحة للاستعماؿ، أك متيدمة، أك قميمة الريع مما يتسبب في تعطيؿ اليدؼ 

  الذم قامت مف أجمو، ك ىذا ما أدل بالفقياء إلى الاىتماـ لمناقشة إمكانية الاستبداؿ
: كسنفصؿ ذلؾ في ما يمي

 . وحالاتو وصاحب الحق فيو الاستبدالتعريف: المطمب الأول
 التي ييتـ بيا الكاقفكف مف خلاؿ النص عمييا كالنيي مسائؿيعتبر الاستبداؿ مف أىـ اؿ

عنيا، كذلؾ نظرا لأىميتو كتعمقو بالكاقفيف، كاعتباره أيضا أحد التصرفات القانكنية اليامة 
. التي أقرىا الفقياء كذلؾ مراعاة لمصمحة الكقؼ

جراءاتو . كدراسة مفيكـ الاستبداؿ تتطمب تناكؿ تعريفو كشركطو كا 
. تعريف الاستبدال: الفرع الأول 

الاستبداؿ في المغة مأخكذ مف البدؿ، كبدؿ الشيء غيره كتبدؿ بو، كاستبدلو كاستبدؿ بو 
. كمو، اتخذ منو بدلا

  أما في الإصطلاح الفقيي يقصد بالاستبداؿ شراء عيف تككف كقفا بدؿ العيف المكقكفة
ذا اقترنت  أم تحؿ محميا، كالبدؿ ىك العيف المشتراة لتككف كقفا عكضا عف العيف الأكلى، كا 

إبداؿ الكقؼ كاستبدالو فيصبح معنى كؿ منيما : كممة الاستبداؿ بكممة الإبداؿ، كأف يقاؿ
:  كالتالي

. (1)إخراج العيف المكقكفة عف جية كقفيا ببيعيا: الإبداؿ ىك- 
. (2)شراء عيف بدؿ التي بيعت لتككف كقفا بدليا: الاستبداؿ ىك- 
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 مف قانكف 25 أما المشرع الجزائرم فمـ يتطرؽ إلى تعريؼ الإستبداؿ في نص المادة 
 مف القانكف 24الأكقاؼ، بؿ أجاز ىذا التصرؼ صراحة مف خلاؿ ذكر حالاتو في المادة 

.  المتعمؽ بالأكقاؼ10-91رقـ 
لكف المشرع تطرؽ إلى المقايضة كذلؾ مف خلاؿ تنظيمو لطرؽ استغلاؿ الأملاؾ 

 06 مكرر 26 بمكجب المادة 01/07الكقفية، كذلؾ مف خلاؿ قانكف الأكقاؼ المعدؿ رقـ 
عقد المقايضة الذم يتـ بمقتضاه استبداؿ جزء مف "في فقرتيا الثانية التي نصت عمى أف 

". 10-91 مف القانكف رقـ 24البناء بجزء مف الأرض مع مراعاة أحكاـ المادة 
كبذلؾ فإف المشرع الجزائرم قد حصر عممية المقايضة في استبداؿ جزء مف البناء 

 .(1 )بجزء مف الأرض دكف أف تمتد العممة إلى مقايضة جزء مف الأرض بجزء مف البناء
. الحالات التي يجوز فييا الاستبدال: الفرع الثاني

 24اختمؼ الفقياء في تعدادىا، غير أف المشرع الجزائرم قد حصرىا في نص المادة 
 : ك سنحددىا فيما يمي10-91مف قانكف الأكقاؼ رقـ 

. حالات الاستبدال في الفقو الإسلامي: أولا
إف الاستبداؿ عند الحنفية ثلاثة أنكاع، كىك يختمؼ حسب كضعية العيف المكقكفة، إذا 

: ((2))ما كانت خربة أك عامرة، كلو شركط ثلاثة
أف يشترطو الكاقؼ لنفسو أك لغيره، أك لنفسو كغيره، بأف شرط الكاقؼ : الشرط الأكؿ

في كقفيتو الإستبداؿ بالمكقكؼ أرضا أخرل، أك شرط بيعو، جاز الاستبداؿ عمى الصحيح 
. كيشترل بالثمف أرضا أخرل إذا شاء، فإذا فعؿ صارت الأرض الثانية كالأكلى في شرائطيا
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ألا يشترطو الكاقؼ، بأف شرط عدمو أك سكت لكف صار المكقكؼ : الشرط الثاني
بحيث لا ينتفع بو بالكمية، بألا يحصؿ منو شيء أصلا، أك لا يفي بمؤنتو، فيك أيضا جائز 

. عمى الأصح إذا كاف بإذف القاضي، كأف رأيو المصمحة فيو
 الكاقؼ أيضا، كلكف فيو نفع في الجممة، كبدلو خير منو ريعا قألا يشرط: الشرط الثالث

. كنفعا، كىذا لا يجكز استبدالو عمى الأصح المختار
: (1)أما الكقؼ العامر مف الأرض فيجكز استبدالو في أربعة مسائؿ فيي- 
. لك شرطو الكاقؼ* 
إذا غصبو غاصب كأجرل عميو الماء، حتى صار بحرا فيضمف القيمة، ك يشترم * 

. (2)المتكلي بيا أرضا بدلا
. أف يجحده الغاصب كلا بينة، كأراد دفع القيمة فمممتكلي أخدىا ليشترم بيا بدلا* 
. أف يرغب إنساف فيو ببدؿ أكثر غمة كأحسف مكانا* 

 أما الإستبداؿ عند المالكية يجكز في حالة كاحدة كىي أف يشترم منو بحسب الحاجة 
لتكسعو مسجد أك طريؽ، ككذلؾ الأمر عند الحنابمة فنجدىـ يحصركف الإستبداؿ في حالة 

 (3). الضركرة المتمثمة في ككف الكقؼ غير صالح لمغرض الذم أنشئ مف أجمو
. حالات الاستبدال في قانون الأوقاف الجزائري: ثانيا

 منو عمى حالات الاستبداؿ، كالتي 24لقد نص قانكف الأكقاؼ الجزائرم في المادة 
جاءت عمى سبيؿ الحصر، كىي مشركعة لمضركرة كالمصمحة، بحيث لا تثبت ىذه الحالات 

: إلا بقرار مف السمطة الكصية عمى الأكقاؼ بعد إجراء المعاينة كالخبرة، كىذه الحالات ىي
                                                           

. 2000، دار الأفاؽ العربية، مصر،الطبعة الأكلى ، كتاب الوقفعشكب عبد الجميؿ عبد الرحمف،  -(1)
 .56، ص 

بحكث مختارة مقدمة في الندكة الفقيية العاشرة لمجمع الفقو ) الوقفمجاىد الشيخ القاسمي،  -(2)
. 205، ص 2001 دار الكتب العممية، لبناف، الطبعة الأكلى،، (الإسلامي في اليند

. 220ابف قدامة المقدسي، عبد الله بف احمد بف محمد، المغني، مرجع سابؽ، ص - (3)
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. حالة تعرضو لمضياع أك الاندثار* 
. حالة فقداف منفعة الممؾ الكقفي مع عدـ إمكاف إصلاحو* 
حالة ضركرة عامة كتكسيع مسجد أك مقبرة أك طريؽ عاـ في حدكد ما تسمح بو * 

. الشريعة الإسلامية
 مقاصدحالة انعداـ المنفعة في العقار المكقكؼ كانتفاء إتيانو بنفع، فالاستبداؿ مف * 

الكقؼ، إلا أنو يمس بمحؿ عقد الكقؼ نفسو ك يمس بالأصؿ لأف أصؿ الكقؼ ىك ذات عقد 
   .الكقؼ

:  كمف خلاؿ تحميؿ نص ىذه المادة يمكف تسجيؿ بعض الملاحظات
أجاز المشرع الجزائرم الاستبداؿ كاستثناء عمى قاعدة عدـ جكاز التصرؼ في الماؿ - 
. الكقفي

كردت ىذه الحالات عمى سبيؿ الحصر لا عمى سبيؿ الإستثناء، لأنو بالرجكع إلى - 
. الشريعة الإسلامية نجدىا تعترؼ بحالات أخرل كحالة الإستبداؿ بشرط الكاقؼ

 أم تغيير عمى الاستبداؿ كصكره في 2001لـ يدخؿ قانكف الأكقاؼ الجديد لسنة - 
 .الكاقع

. صاحب الحق في الاستبدال: الفرع الثالث
 اختمؼ الفقياء في مسألة جكاز الاستبداؿ مف عدمو، كلكف اتفؽ البعض منيـ عمى 
  جكازه إذا كانت ىناؾ مصمحة أك نفع لمكقؼ، كذلؾ في حالة الضركرة كتكسيع مسجد مثلا

في ىذه الحالة يجب أف يككف الاستبداؿ بقرار مف السمطة الكصية، أك السمطة المكمفة 
بالأكقاؼ، كقد يككف الكاقؼ ىك الذم يشترط الاستبداؿ لنفسو، كفي ىذه الحالة إذا رأل أف 

 .(1)ىناؾ مصمحة أك نفع لمكقؼ ك أكثر ريعا كأحسف صقعا منو
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. شروط الاستبدال: المطمب الثاني
يشترط لصحة الاستبداؿ تكافر شركط باعتباره تصرفا شرعيا كقانكنيا، كقد انقسـ الفقو 

: في مسألة الإستبداؿ إلى فريقيف، كالذيف قالكا بجكازه اشترطكا لصحتو الشركط التالية
. الشروط المتعمقة بالعين الموقوفة: الفرع الأول

إف شركط الإستبداؿ التي تتعمؽ بالعيف المكقكفة تختمؼ باختلاؼ نكع ىذه العيف 
إذا كانت ىذه العيف المكقكفة مسجدا، فإنو لا يجكز بيعيا : كطبيعتيا، ككمثاؿ عمى ذلؾ

  .كاستبداليا
لا تنسمخ عنو صفة المسجدية كلك استغنى عنو، فمك خرب المسجد كليس : يةؼقاؿ الحف

فإنو يبقى مسجدا عمى الرغـ مف (1 )لو ما يعمر بو، كقد استغنى الناس عنو لبناء مسجد أخر
.  (2 )استبدالو بمسجد أخر

أما الحنابمة فقد أجازكا استبدالو كلكف بشرط تكفر المصمحة، فإذا كاف ىذا المسجد مثلا 
لا يسع أىمو أم أنو أصبح ضيؽ كلـ يتمكنكا مف تكسيعو، أك تيدـ كخرب بحيث أصبح لا 

فائدة كلا غاية منو، أم أصبح لا نفع منو، ففي ىذه الحالة يمكف بيع ىذا المسجد كبناء 
. (3 )مسجد آخر بثمنو

أما استبداؿ الكقؼ في غير المسجد، فيرل الفقياء أنو لا بد أف ينضبط بالمصمحة التي 
تعكد عمى العيف المكقكفة كعمى المكقكؼ عمييـ، ىذه المصمحة تكمف في استمرارية الكقؼ 

. (4 )الخيرك  البرفي الصرؼ عمى أكجو
 

                                                           
 .219 الزحيمي كىبو، مرجع سابؽ، ص  -(1)
 157مجاىد الشيخ القاسمي، مرجع سابؽ، ص  -  (2)
، الطبعة رؤية شرعية اقتصادية قانونية: استبدال الوقفإبراىيـ عبد المطيؼ، إبراىيـ لعبيدم، -  (3)

 .90، ص 2009الاكلى، دار الشؤكف الإسلامية كالعمؿ الجبرم، الإمارات العربية المتحدة، 
 .40المرجع نفسو، ص -  (4)
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لذلؾ يجب أف تقكـ المصمحة التي تستدعي الاستبداؿ، كخركج العيف المكقكفة عف 
. (1 )الانتفاع بيا بالكمية مع عدـ كجكد ريع لمكقؼ يعمر بو

ك كذلؾ إذا اقتضت المصالح العامة تكسيع مسجد أك مقبرة أك طريؽ عاـ فتباع 
الأحباس مف أجؿ عدـ تعطيؿ مصالح الناس الدنيكية كالشكارع مثلا كغيرىا، كالأخركية التي 

 .(2 )تتعمؽ بيا كدفف المكتى كغيرىا
كيجكز بيع العقار المكقكؼ في حالة كاحدة، كىي أف يشترم منو حسب الحاجة لتكسعة 

 .(3 )مسجد أك طريؽ
 مف قانكف الأكقاؼ نجد أف المشرع الجزائرم قد اشترط 24كبالرجكع إلى نص المادة 

حالات في الكقؼ كىي حالة تعرضو لمضياع كالاندثار كفقداف منفعتو كعدـ إصلاحو، أك 
حالة الضركرة العامة كتكسع مسجد أك مقبرة أك طريؽ عاـ عمى أف تحديد ىذه الحالات التي 

 .تستكجب الاستبداؿ كالإثبات تككف بمكجب قرار مف السمطة الكصية بعد المعاينة كالخبرة
. الشروط المتعمقة بالقائم بعممية الاستبدال: الفرع الثاني

إذا لـ يكف الكاقؼ قد اشترط حؽ الإستبداؿ لنفسو فإف بيع الكقؼ كالشراء ببدلو لا 
أما إذا اشترط الكاقؼ استبداؿ الكقؼ لنفسو أك لغيره، باعتبار ، (4 )يككف مف حؽ الكاقؼ

إذا أصبح المكقكؼ لا ينتفع بو كالكاقؼ أك الغير الذم حدده ىك المتكلي عمى الكقؼ، 
عمكما، فقد أجازكا جميكر مف الفقياء الاستبداؿ أف يحكـ بيا القاضي، أما الحنابمة الذيف 
أجازكا الاستبداؿ أيضا باقترانو بشرط المصمحة كأف الذم يحؽ لو الاستبداؿ ىك الحاكـ إذا 

                                                           
، دار الجامعة الجديدة ،مصر ، الوجيز في أحكام الوصية والوقفالشرنباصي رمضاف عمي السيد، -  (1)

 .69، ص 2005
 .71إبراىيـ عبد المطيؼ، إبراىيـ لعبيدم، مرجع سابؽ، ص -  (2)
 .223الزحيمي كىبو، مرجع سابؽ، ص -  (3)
دراسة فقيية قانونية :أحكام الوصايا والأوقاف في الفقو الإسلامي والقانون محمد أحمد سراج،-  (4)

 .11 ، ص 1998، دار المطبكعات الجامعية، مصر، مقارنة
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كاف يفيد مصمحة عامة لا عمى معيف ك الذم يقكـ بذلؾ ىك الناظر الخاص كلا بد مف 
. حصكؿ الناظر عمى إذف مف الحاكـ لو

يشترط أيضا ألا يبيعو القاضي لمف لا تقبؿ شيادتو لو، كلا لمف لو عميو ديف، خشية 
. (1 )التيمة ك المحاباة

حد مف أصكلو أك اكألا تكجد تيمة في الاستبداؿ، كذلؾ بأف يبيع المستبدؿ المكقكؼ لك
فركعو أك لزكجتو، كلا يشترل منيـ، لأف البيع لكاحد مف ىؤلاء كالشراء منيـ فيو تيمة لا 

يصح البيع كالشراء مع كجكدىا، عمى ألا يبيع المستبدؿ المكقكؼ بديف عميو لممشترم كذلؾ 
لأنو قد يعجز عف سداد الديف كبذلؾ يضيع الكقؼ، إذ لا سبيؿ إلى رد المكقكؼ كما كاف 

 .(2 )بعد تماـ البيع
  بالنسبة لممشرع الجزائرم، فإف10-91 مف قانكف الأكقاؼ رقـ 33 حسب نص المادة 

 . الكقؼ ىك ناظر الكقؼمتكلي
ذا كانت العيف لا ينتفع بيا أصلا فإف استبدؿ الكاقؼ العيف المكقكفة بعيف أخرل  كا 

ف استبدليا  كانت ىذه العيف كقفا بمجرد الإستبداؿ مف غير حاجة إلى إنشاء كقؼ جديد، كا 
نما يشترم بيا عيف  أخرل تككف ابنقكد كانت كقفا كأصميا فلا يجكز قسمتيا بيف المستحقيف كا 

كقفا مكاف العيف التي بيعت، كذلؾ لأف حؽ المستحقيف إنما ىك في المنفعة لا في عيف 
. (3 )الكقؼ
 

 

                                                           
 .134ص إبراىيـ عبد المطيؼ، إبراىيـ العبيدم، مرجع سابؽ، - (1)
، الطبعة أحكام الوصية والميراث والوقف في الشريعة الإسلاميةزكي الديف شعباف أحمد الغندكر، -  (2)

 .535، ص 1984الأكلى مكتبة الفلاح الككيت، 
 .534المرجع نفسو، ص-  (3)
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. الشروط المتعمقة بالبدل: الفرع الثالث
ف فاحشا إذا بف فاحش، كيعتبر الغبيشترط لصحة الاستبداؿ أف لا يككف في المبادلة غ

، كالغبف ىك عدـ التعادؿ (1)، أك نقص عف الخمس في البيعالبيعزاد عف خمس الثمف في 
. المادم للأداءات

ف فاحش ىك ظمـ بك الغبف عند الفقياء ىك ما لا يستطيع الخبراء تقكيمو، لأف البيع بغ
. (2 )ك تبرع بجزء مف عيف الكقؼ

إذا بيع عقارا " عمى أنو   مف القانكف المدني358كقد نص المشرع الجزائرم في المادة 
 "ثؿف يزيد عف الخمس، فممبائع الحؽ في طمب تكممة الثمف إلى أربعة أخماس ثمف الـببغ

(3)  .
، ك ىذه الحالة كقد اتفؽ الفقياء عمى تحديد الغبف بالخمس في ثمف العقار كقت البيع

اذا كاف الاستبداؿ قد تـ عف طريؽ البيع بثمف نقدم، ك تـ شراء كقؼ آخر اما في حالة ما 
إذا كاف الاستبداؿ عف طريؽ المقايضة، فاذا استبدؿ الماؿ المكقكؼ باخر ، فلا بد اف يككف 

 .(4)ماؿ البدؿ متلائما مع الماؿ المكقكؼ اصلا، ك إلا كاف ىذا غبنا فاحشا 
 
 
 
 

                                                           
 .535زكي الديف شعباف أحمد الغندكر، المرجع السابؽ، ص -   (1)
 .197، ص 1972، الطبعة الثانية، دار الفقو العربي، مصر، محاضرات في الوقفأبك زىرة محمد ، -(2)
، 1976 سبتمبر سنة 26، المكافؽ لػ 1395 رمضاف عاـ 20 ، مؤرخ في58-75:  أمر رقـ- (3)

 (.1975 سبتمبر سنة 30، صادر في 78الجريدة الرسمية، عدد)يتضمف القانكف المدني معدؿ كمتمـ ، 
، بحث مقدـ لنيؿ التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية في التشريع الجزائريسالمي مكسى، -  (4)

 .41، ص 2003درجة الماجستير في القانكف، فرع العقكد كالمسؤكلية، كمية الحقكؽ، جامعة الجزائر، 
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. إجراءات الاستبدال: المطمب الثالث
إف المشرع الجزائرم لـ يضع إجراءات خاصة بالاستبداؿ إلا أف عممية الإستبداؿ تتـ 

. كفؽ إجراءات إدارية تثبت بمكجبيا مشركعيتو
مكانية مقايضة الممؾ الكقفي بآخر يككف إعمما أف المشرع الجزائرم قد نص عمى 

، لأف 10-91 مف قانكف الأكقاؼ 24مماثلا لو أك أفضؿ منو كىذا ما نصت عميو المادة 
كجكد الأكقاؼ ك التصرفات المككنة ليا ترتب التزامات لدل كجب إثباتيا، لأف التصرؼ لا 

يمكف الاحتجاج بو اتجاه أحد مف ذكم العلاقة ما لـ يثبت ثبكتا قضائيا، لأف الذم يمزـ 
الناس بأحكاـ التصرفات إنما ىك القكة القضائية لذلؾ كجب عمى الييئة المكمفة بالأكقاؼ 

. تباث الكقؼ العاـإكضع كسائؿ 
. إثبات الممك الوقفي: الفرع الأول

تشكؿ مسألة إثبات الكقؼ أىـ المسائؿ القانكنية التي يجب أف يتنبو ليا القاضي الذم 
.  يجب عميو أف يتفحص جيدا تاريخ إبراـ العقد حتى لا يصطدـ بقاعدة عدـ رجعية القكانيف

 المتعمؽ بالأكقاؼ نجدىا تنص 91/10 مف القانكف رقـ 35ك بالرجكع إلى نص المادة 
 مف 217كما أف المادة "  يثبت الكقؼ بجميع طرؽ الإثبات الشرعية كالقانكنية"عمى أنو 

 كنتيجة لذلؾ يثبت ،(1)ثبت بو الكصيةتقانكف الأسرة التي نصت عمى أف الكقؼ يثبت بما 
بتصريح المكقؼ أماـ المكثؽ كتحرير عقد بذلؾ، أك في حالة كجكد مانع قاىر : الحبس إما

  .ـيثبت الحبس بحؾ
 
 
 

                                                           
، يتضمف قانكف 1984 يكنيك 09ق المكافؽ ؿ، 1404 رمضاف 09 مؤرخ في 84/11قانكف رقـ -  (1)

 .(1984 يكنيك 12، الصادرة في 24جريدة رسمية، عدد ) ، الأسرة
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.  العقد: أكلا
نا الكثيقة المكتكبة التي قيعتبر العقد كسيمة مف كسائؿ إثبات الكقؼ العاـ، كنقصد بو 

تثبت العلاقة التعاقدية، أك التي تثبت التصرؼ الذم أنشأ الكقؼ، ك ينقسـ العقد حسب 
. خضكعو لمطابع الرسمي إلى عقد رسمي، كعقد عرفي

: العقد الرسمي- 1
 مف القانكف المدني الجزائرم، كعمى ىذا الأساس يمكف التمييز بيف 324عرفتو المادة 

. أربعة أنكاع مف العقكد الرسمية لمكقؼ
 تكىك العقد الذم يبرمو مكثؽ عمكمي مختص، كىذا كفقا لما نص: العقد التكثيقي- أ

.  مف قانكف الأكقاؼ41عميو المادة 
أيضا يمكف إثبات الكقؼ بالعقد الإدارم، كىك المحرر الرسمي : العقد الإدارم- ب

الذم يصدر عف جية إدارية مخكلة قانكنيا بذلؾ، يتضمف بيع أك نقؿ، أك تنازؿ عف عقارات 
أك حقكؽ عينية عقارية، لا سيما بالنسبة لمعقكد المبرمة مف أجؿ تحكيؿ الأملاؾ المخصصة 
لممساجد كالمشاريع الدينية مف طرؼ مدراء أملاؾ الدكلة كرؤساء البمديات، أك عقكد إرجاع 

 (1).الأملاؾ الكطنية، كالتي كانت مكضكع تأميـ طبقا لقانكف الثكرة الزراعية
كىك ذلؾ المحرر الذم يحرره أعكاف القضاء ك كتاب الضبط : العقد القضائي- ج

الحكـ الصادر بأحقية الكقؼ بعقار مكقكؼ : القضائي عمى أحكاـ أك قرارات قضائية مثؿ
. كالحكـ الصادر بإثبات انعداـ الخمؼ في الكقؼ الخاص، كغير ذلؾ

                                                           
، دار دراسة قانونية مدعمة بالاحكام الفقيية والقرارات القضائية: الوقف العام  في التشريع الجزائريكنازة محمد،   (1)

 .95، ص 2006اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر،
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الذم كاف مف اختصاص القاضي الشرعي، كالذم تعتبر عقكده : العقد الشرعي- د
 كدخكلو حيز التنفيذ، كقد أكدت 1970عقكد رسمية كذلؾ قبؿ صدكر قانكف التكثيؽ سنة 

.  (1)03/06/1989ذلؾ المحكمة العميا في قرارىا الصادر بتاريخ 
يبرـ بيف الأطراؼ دكف تدخؿ مكظؼ عاـ أك ضابط عمكمي أك : العقد العرفي- 2

شخص مكمؼ بخدمة عامة، كبالنسبة لمعقكد العرفية المتضمنة كقفا، أك إقرار بكقؼ، أك 
إثبات استحقاؽ كقفي، أك شرط مف شركط الكقؼ، فإنيا تدؿ عمى كقفية العيف المتعمؽ بيا 

 :الكقؼ كىنا لا بد مف التمييز بيف مرحمتيف
 70/91تاريخ بدأ سرياف قانكف التكثيؽ : 01/01/1971: العقد العرفي المبرـ قبؿ- 

. ىذه العقكد صحيحة متى اكتسبت تاريخا ثابتا قبؿ ىذا التاريخ
لقد ثار خلاؼ حكؿ إخضاع ىذه العقكد : 01/01/1971العقد العرفي المبرـ بعد - 

 مف القانكف رقـ 12العرفية لمطابع الرسمي، كقاعدة الرسمية التي نصت عمييا المادة 
، فنص المادة عمى اشتراط الرسمية في كؿ المعاملات العقارية ميما يكف نكعيا 70/91

تحت طائمة البطلاف، يأتي الاجتياد القضائي لممحكمة العميا، عف غرفة الأحكاؿ الشخصية 
، كأقر عمى أف عقد الحبس لا يخضع لمرسمية، لأنو عمؿ مف أعماؿ 16/11/1999في 

. (2)التبرع ككجو مف أكجو البر كالإحساف المختمفة، كالتي نصت عمييا النصكص الشرعية
الشيادة مف أىـ كسائؿ إثبات أصؿ الكقؼ كشركطو في الشريعة . الشيادة: ثانيا

الإسلامية، كقد قاؿ الفقياء بقبكؿ الشيادة في إثبات أصؿ الكقؼ، كلك كانت مبنية عمى 

                                                           
، ص 1992، سنة01المجمة القضائية، عدد )، 40097، ممؼ رقـ 03/06/1989قرار مؤرخ في -  (1)

119.) 
جريدة رسمية، )، يتضمف تنظيـ التكثيؽ، 1970 ديسمبر سنة 15 المؤرخ في 91-70الامر رقـ -  (2)

 (.1970 ديسمبر سنة 25، صادر في 107عدد 
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إخبار شخص لإثبات حؽ لغيره عمى غيره في :  دكف المعاينة كتعرؼ عمى أنياعالتساـ
. (1)مجمس القضاء

ك قد أخد المشرع الجزائرم بما أخد بو الفقو الإسلامي بالنسبة لاعتماد الشيادة في 
 91/10 مف قانكف الأكقاؼ 05 الفقرة 08إثبات الكقؼ، كاعتمد عمى ذلؾ في نص المادة 

الأملاؾ التي تظير تدريجيا بناء عمى كثائؽ رسمية أك شيادات أشخاص عدكؿ مف «: بقكلو
.  »الأىالي كسكاف المنطقة التي يقع فييا العقار

نظـ المشرع الجزائرم مسألة الشيادة ليعطييا طابعيا الرسمي، فأحدث كثيقة الإشياد 
 المتضمف 336- 2000المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي، بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـ 

. شركط ك كيفيات إصدارىا ك تسميميا
كىي عبارة عف شيادة مكتكبة يدلي : كثيقة الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي- 1

-2000بيا شاىد عدؿ، كىذا كفقا لمنمكذج المحدد في الممحؽ التابع لممرسكـ التنفيذم رقـ 
 .(2) منو البيانات التالية04، كالذم صدرت بمكجبو، كتتضمف طبقا لممادة 336

 .المعمكمات الخاصة بالشيكد مع تكقيعاتيـ- 
 . مف قبؿ المصمحة المختصة بالبمدية أك أم سمطة أخرل مؤىمة قانكناؽالتصدم- 
رقـ تسجيميا في السجؿ العقارم الخاص بمديرية الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ - 

 .المختصة إقميميا
 كجمع أكثر 336-2000 مف المرسكـ 04فاء الشركط المبينة في المادة مك بعد است

ثلاث كثائؽ مف الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي تصدر مديرية الشؤكف  (03)مف 

                                                           
 .100كنازة محمد، مرجع سابؽ، ص  - (1)
 يتضمف إحداث كثيقة الإشياد 2000 ، المؤرخ في أكتكبر سنة 336-2000مرسكـ تنفيذم رقـ  -  (2)

، صادر 64جريدة رسمية، عدد )المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي ك شركطو ك كيفيات إصدارىا ك تسميميا، 
(. 2000 أكتكبر سنة 31في 
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الدينية كالأكقاؼ المختصة إقميميا شيادة رسمية خاصة بالممؾ الكقفي محؿ الإشياد مرفكقة 
يحدد شكؿ الشيادة بمكجب قرار يصدره كزير كبشرط البطلاف عند ظيكر أدلة مضادة، 

. الشؤكف الدينية كالأكقاؼ
كىي الكثيقة التي تتكج بيا شيادات : الشيادة الرسمية الخاصة بالممؾ الكقفي- 2

الشيكد، كتصدر ىذه الشيادة في شكؿ رسمي، ك تخضع لمتسجيؿ كالإشيار العقارم  طبقا 
، يحدد شكميا 336-2000 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 06لمقانكف، ككفقا لنص المادة 

، يصدر عف كزير الشؤكف الدينية 2001 مايك سنة 26كمحتكاىا بمكجب القرار المؤرخ في 
 :(1)با البيانات التاليةك مف القرار الكزارم تتضمف الشيادة كج03 ةك الأكقاؼ، ككفقا لمماد

. عنكاف الشيادة-  
. المراجع القانكنية المعتمدة- 
رقـ كتاريخ تسجيؿ كثائؽ الإشياد المكتكب لإثبات الممؾ الكقفي في السجؿ الخاص - 

. بمديرية الشؤكف الدينية كالأكقاؼ،  المختصة إقميميا 
. (2)تحديد مساحة الممؾ ك مكقعو- 

إف ىذه الشيادة الرسمية الخاصة بالممؾ الكقفي تكقع مف قبؿ مدير الشؤكف الدينية ك 
الأكقاؼ ك كذلؾ تخضع إلى إجراء التسجيؿ في السجؿ الخاص بالممؾ الكقفي، ك إجراء 

ك ىذا . 336-2000الإشيار في المحافظة العقارية المختصة، طبقا لممرسكـ التنفيذم رقـ 
 مف قانكف الأكقاؼ التي بمكجبيا يتـ إعفاء 44الإجراء يككف مجانيا طبقا لنص المادة 

الأملاؾ الكقفية العامة مف رسكـ التسجيؿ ك الضرائب ك الرسكـ الأخرل، لأنيا تعتبر عملا 
.  مف أعماؿ البر ك الإحساف، ك بعد تماـ الإجراءات تتـ عممية الاستبداؿ

                                                           
، يحدد شكؿ ك محتكل الشيادة الرسمية الخاصة بالممؾ 2001 مايك سنة 26قرار مؤرخ في  - (1)

 (.2001 يكليك سنة 06، صادر في 31يدة رسمية، عدد رج)الكقفي، 
 .101محمد ، مرجع سابؽ، ص  كنازة- (2)
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. بيع الممك الوقفي أو مقايضتو: الفرع الثاني
إف استبداؿ الكقؼ قد يككف إما بعقار أك يتـ بكاسطة النقكد لكف البعض مف الفقو يركف 
أف حصر المبادلة تككف بالعقار فقط ك ىذا كمو لئلا يأكؿ النظار النقكد، ك كذلؾ لأنو قؿ أف 

. (1)يشترم بيا الناظر بدلا
كلسلامة ضماف بيع العيف المكقكفة، كتحقيؽ أعمى المبالغ المرجكة مف ذلؾ، ذىبت 

مختمؼ التشريعات لجعمو عف طريؽ المزايدة أكلا ك إذا لـ يكف، فيككف عف طريؽ 
. (2)التراضي

  فبالرجكع إلى التشريع العراقي، نجد اف المشرع العراقي، قد نظـ عممية استبداؿ الكقؼ
ك ذلؾ  مف خلاؿ كضعو لعدة نصكص ك تعميمات ك أنظمة تبيف طرؽ المزايدة ك المناقصة 
فيو، ك كؿ ىذا مف أجؿ منع الغبف أثناء عممية الاستبداؿ، كالانحراؼ بالمحاباة أك بتفكيت 

. مصمحة الكقؼ، لصالح أشخاص ليـ نفكذ كسمطاف
 لسنة 45 كمف ثمة صدر نظاـ المزايدات، كالمناقصات الخاصة بالأكقاؼ رقـ 

 منو كمنعت مجمكعة مف 18، حيث جاءت المادة 1970، كالذم عدّؿ سنة 1969
  الأشخاص أف يككنكا أطرافا في عممية الاستبداؿ، كىـ رئيس الكزراء ك نكابو، ك الكزراء

  كذلؾ أعضاء المجمس الأعمى للأكقاؼ، كأعضاء لجنة المزايدات كالناقصات، كلجنة التقدير
. (3)كأقربائيـ إلى غاية الدرجة الرابعة، كمستخدمكىـ

                                                           
. 76الزحيمي كىبة ، مرجع سابؽ، ص  -  (1)
. 47مرجع سابؽ، ص  سالمي مكسى،- (2)
، الكقائع العراقية، العدد رقـ 1969 لسنة 45نظاـ المزايدات ك المناقصات الخاصة بالأكقاؼ رقـ - (3)

 .(48-47سالمي مكسى، ص ص : نقلا عف)، 16/09/1969، تاريخ 1777
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 استبداؿ قكبالنسبة لممشرع الجزائرم فقد تكمـ عف المقايضة فقط كذلؾ مف خلاؿ إقرار
  الكقؼ بعقار آخر بشرط ككنو مماثلا لو أك أفضؿ منو، كلـ ينص عمى إجراءات الإستبداؿ

. ك كذلؾ كيفية بيع الكقؼ
كالمقايضة ىي مبادلة شيء بشيء آخر غير النقكد، فيي لا تختمؼ عف البيع في 

ككنيا مف عقكد التمميؾ بمقابؿ، فكلا المتعاقديف يتعيداف بتمميؾ بعضيما البعض شيئا، أك 
حقا ماليا عمى سبيؿ المقايضة أك التبادؿ، كلذلؾ فكمييما يعتبر بائع كمشترم في نفس 

 (1).الكقت
 (2).ككذلؾ تعني المقايضة البدؿ أك التبادؿ، أم بيع عيف الكقؼ بعيف أخرل حرة

. حمول العين المبدلة محل العين المستبدلة: الفرع الثالث
عند تماـ عممية الاستبداؿ، كحمكؿ العيف المبدلة محؿ العيف المستبدلة، تصبح العيف 

الجديدة كقفا، ك تسرم عمييا جميع الأحكاـ التي تسرم عمى مختمؼ الأكقاؼ الأخرل 
صرؼ فييا بأم صفة مف صفات التصرؼ تفتصبح غير مممككة، كبالتالي لا يجكز أف ف

سكاء كاف بيعا أك ىبة أك عف طريؽ التنازؿ، كغيرىا، ك تككف كقفا عمى ما كانت عميو العيف 
. (3)الأكلى

فالعيف المبدلة ىي المبيعة مف الكقؼ، ك المستبدلة ىي المشتراة  لتككف كقفا 
 (4).بدليا

                                                           
، الديكاف الكطني لممطبكعات الجامعية عقد البيع في القانون المدني الجزائريحسنيف محمد، - (1)

 .232، ص2001،الجزائر، 
 ، دار الجامعة الجديدة لمنشر، أحكام الوصايا والأوقاف في الشريعة الاسلاميةأحمد فراج حسيف،- (2)

 .348، ص2003مصر، 
 .49 سالمي مكسى، مرجع سابؽ، ص  -(3)
 .348 أحمد فراج حسيف، مرجع سابؽ، ص  -(4)
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كما أف العيف التي كانت كقفا تخرج مف دائرة الاحتباس، فتصبح بذلؾ قابمة لمتصرؼ 
. فييا بكؿ التصرفات الناقمة لمممكية كالبيع مثلا كالتنازؿ عنيا كغيرىا

 فإنو حتى تحؿ العيف المبدلة محؿ العيف 336-2000ككفقا لممرسكـ التنفيذم رقـ 
المستبدلة أم المشتراة، فإنو لا بد مف عممية التسجيؿ كذلؾ عف طريؽ إيداع عقد البيع لدل 
مديرية الشؤكف الدينية كالأكقاؼ لمكقؼ المباع، ثـ إيداع المستندات الخاصة بالعقار المشترم 

 .(1 )مف أجؿ تسجيمو في السجؿ الخاص بالممؾ الكقفي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                           

 .49 سالمي مكسى، مرجع سابؽ، ص  -(1)
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. التصرف في أصل الممك الوقفي بالتغيير: المبحث الثالث
يدخؿ التغيير ضمف ما يسمى بالشركط العشرة، تحت عنكاف التغيير كالتبديؿ، كلا 

يختمؼ التغيير عف التبديؿ في كركدىما عمى احتفاظ الكاقؼ بحقو في تغيير الشركط التي 
. اشترطيا في صؾ كقفيتو، كفي طريقة الانتفاع بالمكقكؼ

كقد يككف التغيير في مصاريؼ الكقؼ أك في شركطو، كباعتبار التغيير تصرفا في 
الكقؼ ىك كؿ تغيير يحدث في العيف المكقكفة بناء كاف أك غرسا كليذا فالتغيير لديو آثار 

: كسنعرضيا في المطالب التالية
. مفيوم التغيير باعتباره تصرفا في الوقف: المطمب الأول

يقصد بالتغيير في الكقؼ كؿ تعديؿ في شركط الكقؼ، مف إدخاؿ ك إخراج في 
 (1). المستحقيف، كزيادة أك نقص أك تفصيؿ أك تخصيص نحك ذلؾ

ك كثيرا ما يتصؿ لفظ التغيير في الكقؼ بمفظ الرجكع في الكقؼ، فمعنى التغيير ىذا 
جازه جانب مف الفقو الذيف يركف أف الكقؼ تصرؼ أيأخذ معنى الرجكع في الكقؼ ك ىك ما 

، ك قد التمسنا مكقؼ المشرع الجزائرم مف ذلؾ  (2). غير لازـ
. تعريف التغيير في الوقف: الفرع الأول

ىك تغيير الشركط التي  اشترطيا الكاقؼ في كتاب كقفو، فمو بناء عمى ذلؾ أف يغير 
ما شاء مما اشترطو في كتاب كقفو، فيزيد مف شاء كينقص مف شاء كينقص بغمة الكقؼ مف 

. شاء مدل حياتو أك مدة معينة، كلو أف يغير في المرتبات ك أنصباء المستحقيف
 (.3 )كيقكؿ بعض العمماء أف معنى التبديؿ ىك التغيير كالبعض الآخر معنى الاستبداؿ

                                                           
. 170الزرقا مصطفى أحمد ، مرجع سابؽ، ص -  (1)
  .51سالمي مكسى ، مرجع سابؽ ، ص-  (2)
. 211 زىدم يكف، مرجع سابؽ، ص- (3)
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 عمى 10-91 مف قانكف الأكقاؼ رقـ 25كما نص عميو المشرع الجزائرم في المادة 
كؿ تغيير يحدث بناء كاف أك غرسا، يمحؽ بالعيف المكقكفة كيبقى الكقؼ قائما شرعا " أف 

: ، ك مف خلاؿ نص المادة نلاحظ اف "ميما كاف نكع ذلؾ التغيير
.  كؿ تغيير يحدث في العيف المكقكفة بناء كاف أك غرسا يعتبر تصرفا في الكقؼ- 
 قانكف الأكقاؼ لـ يصرح بأف التغيير يعتبر تصرفا عند ذكره لو في نص المادة - 

. السالفة الذكر
 القرار الصادر بتاريخ :، مثلاالقضاء الجزائرم اىتـ بذلؾ في قضايا عديدة- 

متى تبيف مف قضية الحاؿ، أف قضاة المجمس لما قرركا : "، كالذم جاء فيو16/07/1997
 بمقتضيات عقد الحبس، فإف تصرفا يمسأف البناء فكؽ القطعة الأرضية المحبسة لا يعد 

تعميميـ جاء ناقصا ك يتناقض مع عقد الحبس ك مع إرادة المحبس ما يجعؿ القرار المطعكف 
 .(1)"فيو غير معمؿ كليس لو أساس قانكني، كمتى كاف كذلؾ استكجب النقض

أف إحداث "، حيث أقرت المحكمة العميا 25/11/1998ككذلؾ القرار الصادر بتاريخ 
البناء كالغرس في العيف يعتبر تصرفا في الكقؼ، كيمس بمقتضيات عقد الحبس كأعيب عمى 

قضاة المكضكع عدـ اعتبار التغيير في الكقؼ تصرفا، مما أدل إلى نقض قرارىـ لأنو 
رادة المحبس . (2)"ناقض عقد الحبس كا 

بالإضافة إلى أف التغيير في الكقؼ ىك ذلؾ التغيير الذم يحدثو الكاقؼ في شركط 
. (3) المستحقيف لمكقؼ، فيدخؿ التغيير ضمف ما يسمى بالشركط العشرة

 
                                                           

، 1997، 01المجمة القضائية، العدد )، 157 310، ممؼ رقـ 16/07/1997قرار مؤرخ في -  (1)
 (.34ص

، 1999، 01المجمة القضائية، العدد ) 183 643، ممؼ رقـ 25/11/1998: قرار مؤرخ في-  (2)
 (.89ص

 .169أبك زىرة محمد ، مرجع سابؽ، ص  -  (3)
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. اعتبار التغيير في الوقف تصرفا: الفرع الثاني
في أغمب الأحياف نجد أف لفظ التغيير في الكقؼ يككف متصلا بالرجكع فيأخذ معنى 
التغيير ىنا بمعنى الرجكع في الكقؼ كيعتبر التغيير في الكقؼ مف التصرفات التي قد تغير 
العيف المكقكفة سكاء، في البناء أك الغرس فيأخذ بذلؾ التغيير تحت عنكاف التغيير كالتبديؿ 

خراج، زيادة أك نقصاف، تفصيؿ  فيشمؿ كؿ تعديؿ في شركط الكقؼ مف إدخاؿ كا 
  .(1)كتخصيص

.  التغيير باعتباره تصرفا في الوقفصور: المطمب الثاني
لكي نعتبر التغيير تصرفا في الكقؼ، فلا بد مف بطلانو، إذ يجب أف يككف ىناؾ بناء 

أك غرس في الكقؼ، أك يقاـ كلاىما، مع كجكد نية التممؾ، كأف تنعدـ الصفة فيمف أقاـ 
. (2) المنشآت

. البناء والغرس في الوقف: الفرع الأول
 منو، نجدىا قد حصرت كؿ تغيير يحدث 25بالرجكع إلى قانكف الأكقاؼ في المادة 

في العيف المكقكفة في البناء كالغرس، فلا يعتبر مف قبيؿ التغيير الذم ينبغي بطلانو، أعماؿ 
لطلاء كتقكية الأساسات، كاستصلاح الأراضي، لأنيا لا تؤثر في كاالحفظ كالصيانة كالترميـ 

أصؿ الكقؼ، بؿ ترتبط باستغلاؿ العيف المكقكفة كاستعماليا، ككذلؾ الخياـ الصغيرة 
. كالأكشاؾ المقامة، لأف إزالتيا لا تحدث ضررا بالعيف المكقكفة

 مف قانكف الأكقاؼ، فحتى يعتبر ىذا البناء أك الغرس 25ك بناء عمى ما ذكرتو المادة 
تصرفا في الكقؼ، يجب أف يتبع بنية التممؾ لأنو إذا أقاـ الشخص ىذا التصرؼ بنية التبرع 

 .(3)لمكقؼ، فإنو لا يعبر تصرفا فيو

                                                           
 .170الزرقا مصطفى أحمد ، مرجع سابؽ، ص  -  (1)
 .57سالمي مكسى، مرجع سابؽ، ص -  (2)
 .68-58المرجع نفسو، ص ص   -  (3)



 الفصل الأول ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  التصرفات الواردة عمى أصل الممك الوقفي

 

42 

 

. انعدام الصفة فيمن أقام المنشآت: الفرع الثاني
 مف قانكف الأكقاؼ نجد أف نص المادة قد جاء 25بالرجكع أيضا إلى نص المادة 

نما ألحؽ  مجملا في ألفاظو فمـ يتحدث عف صفة الشخص الذم يحدث التغيير في الكقؼ، كا 
التغيير بالعيف المكقكفة كأعطى لمحدث التغيير في الكقؼ، الحؽ في طمب التعكيض، ك ىذا 

تمحؽ " حيث أقرت بأنو 1999-09-29ما جاءت بو المحكمة العميا في قرارىا الصادر في 
النيابة المشيدة عؿ أرض محبسة بجكىر الماؿ المحبس، كيستمر الحبس قانكنا، ميما كاف 

. (1)"مشيد البناية
فالمغير ىك الذم يممؾ الحؽ في التغيير، كبالتالي يمكف أف يككف ناظر الكقؼ أك مف 

  يقكـ مقامو، لأنو مف مياـ ناظر الممؾ الكقفي التسيير المباشر لمكقؼ، كقيامو بمصالحو
 فإذا قاـ بالبناء أك الغرس في الكقؼ لحسابو الشخصي، فإنو في كمتا الحالتيف سكاء البناء 

    أك الغرس يككف ممكا لمكقؼ، كعند تعدم الناظر، يستكجب إنياء ميامو سكاء بالإعفاء 
أك بالإسقاط كذلؾ بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ بالشؤكف الدينية، كبالتالي تبطؿ تصرفاتو 

.  (2) 381-98 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 21ك يعزؿ كىذا طبقا لنص المادة 
كما لا يختمؼ الأمر لك قاـ الكاقؼ بالبناء في الكقؼ، ثـ يدعي الممكية لمشيء الذم 

بطالا لو . بناه، فيذا يعد رجكعا كا 
أما إذا كاف القائـ بالتغيير ىك المكقكؼ عميو، ثـ يدعي ممكية ما بنى فيذا ليس مف 
  حقو، لأف البناء الذم شيد عمى أرض الكقؼ لا يختمؼ طابعو عف طبيعة الأرض المحبسة

إف "، حيث جاء فيو 2005-05-18كقد أقرت المحكمة العميا ذلؾ في قرارىا الصادر في 
                                                           

نقلا عف )، الغرفة العقارية، غير منشكر، 188 432، ممؼ رقـ 29/09/1999قرار مؤرخ في -  (1)
 (.102حمدم باشا عمر ، العقكد ك التبرعات، مرجع سابؽ، ص

، 1998ديسمبر سنة 1 لمكافؽ لػ1419 شعباف عاـ 12، مؤرخ في 98/381مرسكـ تنفيذم رقـ -  (2)
 2 صادر في 90جريدة رسمية، عدد )يحدد شركط إدارة الاملاؾ الكقفية كتسييرىا كحمايتيا ككيفية ذلؾ، 

 (.1998ديسمبر 
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أرضية المسكف المتنازع عميو ممؾ محبس، كالبناءات المشيدة لاحقا عمى تأسيس الحبس 
عمى ىذه القطعة الأرضية لا يمكف أف يككف ليا طابع مخالؼ لطابع الأرضية فيي بالتالي 
حبس، كبيذا فإف المدعي في الطعف ليست لو الصفة الأمر بطرد المدعي عميو في الطعف 

مف المسكف المشيد عمى قطعة أرضية لمحبس، كأف المستفيديف مف الحبس ليما حؽ 
الانتفاع، كماداـ أف العقار المتنازع عميو ليس بممؾ المدعي في الطعف، فإف الأمر بطرد 

المدعي عميو في الطعف يحرـ ىذا الأخير مف الانتفاع مف القطعة الأرضية التي أقيـ عمييا 
. (1) "البناء في حيف أف حقو في الانتفاع مستخمص مف عقد الحبس

أما إذا كاف القائـ بالتغير مف الغير، سكاء كاف ىذا الغير مف تربطو علاقة قانكنية 
. بالكقؼ، أك كاف أجنبيا لا تربطو أية علاقة بالكقؼ

ف قاـ بالبناء أك  فالغير الذم تربطو علاقة قانكنية بالكقؼ، كالمستأجر مثلا، فإنو كا 
الغرس في الأرض المكقكفة التي تعاقد عمييا، كيككف ذلؾ بمكجب مكافقة مف السمطة 

المتعاقدة، أك بمكجب نفس العقد ،فالبناء كالغرس يمحؽ بالعيف المكقكفة كيبقى الكقؼ قائما 
شرعا، كبناء عمى ىذا فميس لمباني حؽ الممكية لمشيء الذم أقامو، كىذا ما نص عميو المادة  

بالبناء دكف إخطار السمطة المتعاقدة :  مف قانكف الأكقاؼ، أما إذا قاـ ىذا المستأجر مثلا25
. (2) كبدكف مكافقة مف الناظر أك مف يقكـ مقامو فإنو يعتبر متعديا كتصرفو ليس لو أثر

أما بالنسبة لمغير الأجنبي الذم لا تربطو أية علاقة بالكقؼ، فيك كذلؾ يعتبر أيضا 
متعديا، كتسرم عميو الأحكاـ الجزائية عف كؿ تغيير يحدث في الكقؼ، لأنو يمكنو الإضرار 

بالكقؼ، ككذلؾ لأنو لا يممؾ صفة القياـ بالتغيرات، كىذا ما جاء بو قانكف الأكقاؼ في 
يتعرض كؿ شخص يقكـ باستغلاؿ ممؾ كقفي بطريقة " منو بنصيا عمى أنو 36المادة 

                                                           
، 2005، 02مجمة المحكمة العميا، العدد )، 290 875، ممؼ رقـ 18/05/2005: قرار مؤرخ في- (1)

 (.331ص 
 .61سالمي مكسى، مرجع سابؽ، ص -(2)
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مستترة أك تدليسية أك يخفي عقكد كقؼ أك كثائقو أك مستنداتو أك يزكرىا إلى الجزاءات 
  .  "المنصكص عمييا في قانكف العقكبات

. آثار التغيير عمى العين الموقوفة: المطمب الثالث
 نجد أنو كؿ تغيير يمحؽ 10-91 مف قانكف الأكقاؼ رقـ 25بالرجكع إلى نص المادة 

  بالعيف المكقكفة، سكاء كاف في البناء أك الغرس يبؽ الكقؼ قائما شرعا ميما يكف التغيير
.  كيجكز التغيير في شركط الكاقؼ مراعاة لمصمحة الكقؼ

. بطلان التغيرات وتممكيا لموقف: الفرع الأول
التغيير :  منو تنص عمى أف25 نجد أف المادة91/10بالرجع إلى قانكف الأكقاؼ رقـ 

لا يكثر في الكقؼ، سكاء كاف بناء أك غرسا عمى كجكده، حيث اف حسب المادة فالتغيير 
. يعتبر باطلا ميما كاف

. تسوية الحالات المترتبة عن التغيير في الوقف: الفرع الثاني
 منو عمى أف 25 نجده قد نص في المادة 10-91بالرجكع إلى القانكف الاكقاؼ رقـ 

كؿ تغيير يحدث بناء كاف اك غرسا ، يمحؽ بالعيف المكقكفة ك يبقى الكقؼ قائما شرعا ميما "
. كاف نكع ذلؾ التغيير

 ك تسكل الحالات المخالفة لأحكاـ ىذه المادة عف طريؽ التراضي بيف المعنييف ك 
...". السمطة المكمفة بالأكقاؼ طبقا لأحكاـ ىذا القانكف

فمف خلاؿ نص المادة أعلاه نلاحظ اف المشرع الجزائرم قد نص عمى كيفية تسكية 
الحالات التي تخالؼ أحكاـ المادة السالفة الذكر مف خلاؿ الفقرة الثانية منيا، التي تبيف بأف 

المشرع الجزائرم قد اكتفى بقكلو أنيا تسكل عف طريؽ التراضي بيف المعنييف كالسمطة 
 .المكمفة بالأكقاؼ، كلـ ينظـ طرقا أخرل لتسكيتيا
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. تسوية الوضعيات المتعمقة بالثورة الزراعية: الفرع الثالث
، عمى مبدأ (38) في مادتو الثامنة ك الثلاثيف 91/10 رقـ الأكقاؼينص القانكف 

  استرجاع أراضي الكقؼ المؤممة التي يجب أف تنتقؿ إؿ الجيات التي حبست عمييا أصلا
كفي حالة غياب ىذه الجيات تنتقؿ إلى السمطة المكمفة بالأكقاؼ، كبمقتضى ىذا القانكف 

 الذم ينص عمى تطبيؽ المادة 1992-01-06يحدد المنشكر الكزارم المشترؾ، المؤرخ في 
 مف قانكف الأكقاؼ، كيفيات استرجاع الأراضي الكقفية التي أدمجت في الصندكؽ 38

 1971-11 08 المؤرخ في 73-71الكطني لمثكرة الزراعية، بمكجب أحكاـ  الامر رقـ 
 ككيفيات تسكية أكضاع المستفيديف المستغميف ليذه الأراضي، (1)المتضمف الثكرة الزراعية
.  مف قانكف الأكقاؼ39كىذا طبقا لأحكاـ المادة 

.  الوقف العام: أولا
 تعكد أراضي الكقؼ العاـ إلى المؤسسات التي كانت تشرؼ عمييا، قبؿ تطبيؽ الثكرة 

 مف 42الزراعية، ك يعتبر المستفيديف الحالييف مستأجريف بعد الاتفاؽ كالتراضي، طبقا لممادة 
قانكف الأكقاؼ، كفي حالة رفض المستفيديف أف يككنكا مستأجريف يعكضكف بأراضي مف 

قطع الاملاؾ الكطنية، في نفس البمدية، أك في بمدية أخرل مناسبة، ك في حالة تعذر تكفير 
. ىذا الإجراء يعكضكف ماليا

. الوقف الخاص: ثانيا
تعكد الأكقاؼ الخاصة إلى المكقكؼ عمييـ، كتبقى تحت تصرفيـ، طبقا لأحكاـ المادة 

. بأرض أخرل في نفس البمدية أك في بمدية أخرل" المستفيد" مف قانكف الأكقاؼ كيعكض 22
في حالة تنازؿ المكقكؼ عمييـ عف حقيـ في المنفعة، تؤكؿ العيف المكقكفة إلى 

. الأكقاؼ العامة، ك تؤجر لممستفيديف، طبقا لمفقرة المتعمقة بالكقؼ العاـ
                                                           

 مف قانكف الأكقاؼ، 38، يتعمؽ بتطبيؽ المادة 06/01/1992منشكر كزارم مشترؾ مؤرخ في -  (1)
 .الصادر عف كزير الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ ككزير الفلاحة
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جميع الأراضي الكقفية العامة كالخاصة، المكضكعة تحت حماية الدكلة تصبح كقفا 
 مف قانكف الاكقاؼ، الفقرة الخامسة كالسادسة ك تكضع تحت سمطة 08عاما، طبقا لممادة 

. الجية المكمفة بالأكقاؼ
كفي حالة تعذر تحكيؿ المستفيديف إلى الأراضي أخرل، فإف ىؤلاء يمكنيـ الاتفاؽ مع 

المكقكؼ عمييـ عمى سبيؿ استمرار الممؾ الكقفي بالصيغة التي يتفؽ عمييا الطرفاف كلا 
. تتنافى مع أحكاـ الكقؼ كذلؾ ريثما يتـ تحكيميا أك تعكيضيـ ماديا

. حالات مشتركة بين الوقف العام والوقف الخاص: ثالثا
إذا فقدت الأرض طبيعتيا الفلاحية، أك أدمجت في المحيط العمراني، أك نزعت لفائدة 

 مف قانكف الأكقاؼ يحكؿ 28 ك 24المصمحة العامة، كجب تعكيضيا، طبقا لممادتيف 
المستفيديف كغير المستفيديف، كذك حقكقيـ الشاغمكف أك المستغمكف لمساكف أك محلات 

 مف قانكف الأكقاؼ ك يمثؿ 25مشيدة عمى أراضي كقفية إلى مستأجريف، طبقا لممادة 
  مكضكع الكقؼ في إجراءات الاسترجاع، الجية المكقكفة عمييا، أك السمطة المكمفة بالأكقاؼ

 مف قانكف الأكقاؼ، كتكمؼ بتطبيؽ ىذا المنشكر المجنة المنشأة 40مع مراعاة أحكاـ المادة 
. 90/25 مف القانكف رقـ 82بمقتضى المادة 

، مف قانكف التكجيو العقارم لا تِؤخذ 81مع أف الآجاؿ المنصكص عمييا في المادة 
 شيرا بمكجب 12 أشير ثـ بعد التعديؿ أصبحت 06بعيف الاعتبار، ك التي كانت محددة بػ

. 26-95القانكف رقـ 
المنشآت الأساسية كالأغراس، كالتجييزات الثابتة المحدثة في الأراضي مكضكع 
 مف 25استرجاع، كالتي أنجزت بعد مرحمة التأميـ في جزء مف العيف المكقكفة، حسب المادة 
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قانكف الأكقاؼ، كتسكل حالات النزاع بيف المستفيديف ك المستغميف كالمكقكؼ عمييـ، عف 
 .(1)طريؽ التراضي كفي حالة عدـ التراضي يمجأ إلى الجيات القضائية المختصة

                                                           
 18 المؤرخ في 90/25 :، يعدؿ ك يتمـ القانكف رقـ1995 المؤرخ في سبتمبر 95/26 :الأمر رقـ-  (1)

 سبتمبر سنة 27، صادر في 55جريدة  سمية، عدد )، كالمتضمف التكجيو العقارم ، 1990نكفمبر سنة 
1995.) 
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من أجل الحصول عمى منافعيا  ذلك يقصد بالانتفاع بالوقف استغلال العين الموقوفة
 لأن اليدف من ،وىذا حسب طبيعة الوقف بما يحقق مصمحة الوقف والمقاصد المرجوة منو

الوقف ىو التصدق بالمنفعة، وقد حاول المشرع وضع طرق قانونية لاستغلال واستثمار 
 ىذا الأمر ، وكل ىذا ضمانا لنمائو،المال الوقفي والمحافظة عمى بقائو واستمراره في النشاط

 والعمل بنماذج كثيرة ومتنوعة من العقود ،أيضا دفع المشرع إلى تبني سياسة محكمة
 .والتصرفات التي لم يسبق بيا العمل من قبل

وحتى نمّم بجوانب ىذا الموضوع سوف تتطرق إلى التصرفات الواردة عمى حق الانتفاع 
 نتناول في المبحث الأول مضمون حق الموقوف ،بالممك الوقفي من خلال ثلاثة مباحث

لتصرف في حق الانتفاع  فنتعرض فيو لعمييم في الانتفاع بالوقف، أما المبحث الثاني
التصرفات الواردة عمى حق الانتفاع ستعرض أخيرا  تم ن،بالممك الوقفي عن طريق الإيجار

. بالممك الوقفي عن طريق الإيجارات الخاصة كمبحث ثالث
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 . بالوقفالانتفاعون حق الموقوف عميهم في ممض: المبحث الأول
ينتفع بالموقوف طبقا لما يحدده الشرط أو العرف أو المصمحة، وذلك أن الواقف إذا 

 أما إذا لم يكن قد عين ،يتبع كان قد نص عمى أسموب معين في كيفية الانتفاع بالوقف فإنو
 ما ىو مألوف لمناس من ذلك، فإذا كان قد فقعمى و كيفية الانتفاع بالوقف، فإنو ينتفع بو

بإقراضيا إذا كان قد وقف نقودا كان الانتفاع بيا وقف مصاحف كان الانتفاع بتلاوتيا، و
ستثمارىا، ويمزم عند تعدد كيفيات الانتفاع بالموقوف إتباع الكيفية التي عينيا الواقف وىذا او

 :، وسيتضح ذلك من خلال المطالب الاتيةىو الأصل
 .نحصار حق المنتفع فيما ينتجه الوقفا: المطمب الأول

 لمموقوف عمييم الحق في الانتفاع بالعين 91/10خول قانون الاوقاف الجزائري رقم 
الموقوفة و حصرىا فيما ينتجو الوقف اي انحصار حق المنتفع بالعين الموقوفة فيما تنتجو  
و عمى المنتفع بالعين ان يستغميا دون اتلافيا، لان حقو حق انتفاع و ليس حق ممكية، كما 
 :ان الاعيان الموقوفة يشترط لقسمتيا ان تكون قابمة لمقسمة و سنفصل ذلك في الفروع الآتية

: حق الموقوف عميهم في الانتفاع بالعين الموقوفة: الفرع الأول
 من قانون 18 ةالوقف يخول لمموقوف عميو حق الانتفاع فقط، وىذا ما أكدتو الماد

ينحصر حق المنتفع بالعين الموقوفة فيما تنتجو وعميو "أنو  حيث تنص عمى ،الأوقاف
 . "ستغلالا غير متمف لمعين وحقو انتفاع لا حق ممكيةااستغلاليا 

حق الانتفاع الممنوح لمموقوف عمييم في الوقف يختمف أن من خلال نص المادة يتبين 
كل الاختلاف عمى حق الانتفاع المتعارف عميو في القواعد العامة، ذلك أن حق الانتفاع في 

 يمكن أن ينتقل إلى الورثة إذا اشترط الواقف ذلك في عقده، ويسير ،الوقف ىو حق عيني
 .(1)عمى حمايتو ناظر الوقف من التعرض والاستحقاق الذي قد يصدر من الغير

                                                                 
، الطبعة الثانية، دار ىومة لمطباعة و النشر و الاطار القانوني والتنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر ،رمول خالد-  (1)

 .66، ص 2006التوزيع، الجزائر، 
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 متعمق ،عكس حق الانتفاع المتعارف عميو في القواعد العامة، الذي ىو حق شخصي
 .(1) بالمنتفع وينتيي بموتو، ولا ينتقل إلى الورثة، يتولى حمايتو المنتفع شخصيا

 .قسمة الأعيان الموقوفة عمى الموقوف عميهم: انيالفرع الث
لأشخاص لالوقف ليس ممكا "  عمى أن91/10 القانون رقم  من05تنص المادة 

حترام إرادة اين ولا الاعتباريين، ويتمتع بالشخصية المعنوية وتسير الدولة عمى يعيالطب
 ."الواقف و تنفيذىا
الموقوفة فيما تنتجو  ينحصر حق المنتفع بالعين" منو عمى أنو 18المادة كما تنص 

 .«نتفاع لا حق ممكيةاستغلالا غير متمف لمعين وحقو حق استغلاليا اوعميو 
بناء عمى ىذه المواد نجد بأن ممكية المال الموقوف تنتقل إلى الله سبحانو وتعالى 

فلا تجوز إذن قسمة الأموال الموقوفة قسمة  ويبقى حق الانتفاع ممكا لمجية الموقوف عمييا،
 الذي لا يمكن أن يكون محل تممك أو دعوى ،امتلاكية، لأنيا تتنافى مع أحكام الوقف

. ممكية
 وكذلك ، لانعدام النص عمييا،ستغلالية لا تجوزاكما أن قسمة الأموال الموقوفة قسمة 

خراجو عن الغرض الذي حدده الواقف لأن  والذي ،ذلك يؤدي إلى ضياع المال الموقوف وا 
 .(2) حتراموايجب السير عمى 

ن لا يترتب أ كما يشترط ،لمقسمة يشترط لجواز القسمة أن تكون الأعيان الموقوفة قابمة
عمى القسمة ضرر بيّن بعين من أعيان الوقف، أو ببعض المستحقين ومتى قسمت المحكمة 

وحددت نصيب الطالب أقامت كل مستحق أفرز نصيبو ناظرا عمى حصتو إذا كان أىلا 
 (3)لمنظر عميو ولو خالفت شرط الواقف

 
                                                                 

. 67 مرجع سابق ، ص ،رمول خالد-  (1)
. 102-101  صحمدي باشا عمر، مرجع سابق، ص-  (2 )
  .98-97، مرجع سابق، ص ص أحكام الوقفالويشي عطية فتحي،  - (3)
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 .التنازل عن الاستحقاق في الوقف: المطمب الثاني
ىو الموقوف عميو كما المستحق في الوقف، و ثبوت الحق يراد بالاستحقاق في الوقف

، من قانون الأوقاف صور تحديد 1، ف13تم تحديده في أركان الوقف، وقد حددت المادة 
أصحاب الاستحقاق في الوقف، فقد يكون التحديد بالاسم الشخصي، ففي ىذه الحالة يثبت 
الاستحقاق لممسمى بشروط الواقف، ويشترط في ىذه الحالة كل من الفقو والقانون وجوده 

. وقبولو
 .في الوقفثبوت الاستحقاق : الفرع الأول

المراد بالاستحقاق في الوقف ثبوت الحق لمموقوف عمييم في غمة الوقف ومنافعو 
والمستحق في الوقف ىو من ثبت لو الحق في غمة الموقوف ومنافعو سواء أخد الغمة بالفعل 

ستحقاق الموقوف عميو لغمة الموقوف ومنافعو تابع لإرادة اأو لم يأت دوره في أخدىا بعد، و
 .(1)الواقف وما نص عميو في وقفو
 الاستفادة من غمتو وفقا لمنصيب المشروط لمموقوف يعنيإن الاستحقاق في الوقف 

 الارتزاق الفعمي في غمة الوقف، والتي تثبت بأنوعبر عميو ي أو كما ،عميو بشروط الواقف
 .(2)نعقاد الوقف صحيحاالمموقوف عميو وقت 

 . في المنفعةمحق الموقوف عميهم في التنازل عن حقه: الفرع الثاني
يجوز لمموقوف عميو في الوقف الخاص " عمى أنو  من قانون الأوقاف19نص المادة ت

 .«التنازل عن حقو في المنفعة ولا يعتبر ذلك إبطالا لأصل الوقف
 لأن القاعدة العامة في ،ستحقاقواويقصد بأصل الوقف بمفيوم المادة الأصل في 

قف دون غيره ىو الذي يحدد شروط الاستحقاق ومداه االوقف، وكما سبق تأكيده أن الو
 وعمى الموقوف عميو تنفيذ ذلك دون مناقشتو، بل الأكثر من ذلك الدولة ،ونصيب كل واحد

. حترام إرادة الواقف و تجسيدىاامطالبة ب
                                                                 

 .546شعبان زكي الدين، مرجع سابق، ص - (1)
 .102 رمول خالد، مرجع سابق، ص -(2)
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 .أثار تنازل الموقوف عميهم عن حقه في المنفعة: الفرع الثالث
 سواء كان ىذا الاستحقاق ،إن إسقاط الاستحقاق في الوقف أمر محرما شرعا وقانونا

ستثناء ما أشارت إليو في المادة المذكورة سابقا أعلاه في جواز التنازل في ا ب،كميا أو جزئيا
المنفعة الوقف، بل أن المشرع الجزائري ذىب إلى أبعد من ذلك حيث أجاز أن تكون ىذه 

  .(1) من قانون الأوقاف21المنفعة ضمانا لمدائنين  طبقا لنص المادة 
 .التصرف في حق الانتفاع بالممك الوقفي عن طريق الإيجار: المبحث الثاني

تخضع إجارة الوقف مبدئيا لنفس القواعد التي تخضع ليا إجارة الممك العادي من حيث 
 ولكنيا تستقل عن ىذه القواعد في بعض القواعد الخاصة التي ،شروط صحتيا وصيغتيا

تستيدف رعاية الوقف والمحافظة عمى أعيانو المؤجرة التي تؤول منفعتيا في النياية كميا أو 
. جزئيا إلى جية غير دائمة

 في فصمو الثالث عممية إيجار 98/381و بالنظر إلى تنظيم المرسوم التنفيذي 
 المعدل و المتمم مراعيا في ذلك أحكام الشريعة 91/10الأملاك الوقفية، بإحالة من القانون 

الإسلامية و مستمدا بعض أحكام القانون المدني، فإنو سيتم التركيز عمى أحكام ىذا المرسوم 
التنفيذي، باعتباره نصا خاصا يتماشى وخصوصية الوقف، في ضبط عممية إيجار الممك 

. الوقفي والأحكام الخاصة بو
 وبالوقوف عمى أحكاميا ،جار الوقف في نصوص مختمفةيلقد نظم المشرع الجزائري إ

: يمكن توضيح مسألة الإيجار الوقفي من خلال المطالب التالية
 .انعقاد عقد إيجار الوقف: المطمب الأول

 (2)يعتبر الايجار احد الطرق الرئيسية المتبعة في التصرف بعقارات الأوقاف الاسلامية

                                                                 
 .104-103  ص  ، صرمول خالد، مرجع سابق  (1)
عبد المحسن الجار الله الخرافي، مجمة دورية نصف سنوية، محكمة تعنى بشؤون الوقف و العمل الخيري، العدد الثاني،   (2)

 .76، ص 2013الامانة العامة للاوقاف، الكويت، 
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 عقد منفعة معمومة مقصودة قابمة لمبدل، و الإباحة ىو عقد عمى المنافع بعوض، وفيو
 .(1 )لعوض معموم وضعا

إن أحكام إجارة الوقف لا تختمف عن الأحكام المتعمقة بالإجارة العادية من حيث طبيعة 
قتضتيا مصمحة الوقف وما يتميز االعقد، والأحكام المترتبة عميو، إلا في بعض الأمور التي 

و يشترط في إنعقاد إجارة الوقف و صحتيا، و نفادىا ما يشترط في إجارة الممك، سواء ، بو
كان ذلك في الصيغة أم في العاقدين، أم في المعقود عميو، و يثبت فييا من الخيارات ما 

، ببعض أحكام عقدوا ليا بابا عمى (إجارة الوقف ) اختصتيثبت في إجارة الممك لكن لما 
 .(2 )ختصت بواحدى لذكر ما 

 .أطراف عقد الإيجار: الفرع الأول
 ولا بد أن يكون مؤجر ، مؤجر ومستأجر،إن عقد الإيجار لا بد أن يكون من طرفين

 من قانون 05 وقد أقرىا المشرع في المادة ،العين الموقوفة يتمتع بالشخصية المعنوية
. 10-91الأوقاف 

 .مؤجر الوقف: أولا
 وقد أقرىا المشرع في المادة ،لا بد أن يكون مؤجر الوقف يتمتع بالشخصية المعنوية

 من القانون المدني الذي يعطي 49السابقة الذكر من قانون الأوقاف، بالإضافة إلى المادة  
-91 من القانون 33ولقد نصت المادة ، كتساب الحقوقاالوقف الحق بتحمل الالتزامات و

 من المرسوم التنفيذي 12 عمى أنو يتولى إدارة الأملاك الوقفية ناظر، وكذلك المادة 10
.     تستند رعاية التسيير المباشر لمممك الوقفي إلى ناظر الممك الوقفي381/ 98: رقم

                                                                 
 .171، ص  مرجع سابق،م عبد الكريمنذر - (1)
(2)

. 93 ص ،قبع ساجالرحمن، مر  الجميل عبددعشوب عب - 
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  اجار الوقف الموقوف عميو أي المستحق فيو، ولو كان المستحق واحديولا يممك إ
ن كان لو في ىذه الحالة ريع الوقف لا يممك إدارتو،نحصر فيو الاستحقاقاو  فلا ، ذلك أنو وا 

 .(1 ) والذي يممك ذلك ىو الناظر دون غيره،يممك إيجاره
 .مستأجر الوقف: ثانيا
إن المشرع الجزائري لم يتطرق لمسألة مستأجر الممك الوقفي، سواء في قانون - 

لذلك تعين عمينا الرجوع ، 381-98المرسوم التنفيذي رقم  في وأ ،10-91الأوقاف رقم 
 .إلى أحكام الشريعة الإسلامية

لا يجوز لمناظر أن يؤجر الوقف لمن لا تقبل شيادتيم لو من الأصول أو الفروع أو - 
  .(2 )الزوج منعا لمتيمة وىذا بحسب قول أبي حنيفة

ليس لممتولي أن يؤجر عقارا من عقارات الوقف لنفسو أو لأحد أولاده الذين تحت - 
 وىذا لا يجوز لأن الشخص لا يمكنو ، وىنا يصبح مؤجرا ومستأجرا في نفس الوقت،عايتور

 .أن يتولى طرفي العقد معا

لا يصح أن يؤجر الأجنبي بأقل من أجر بدل المثل ولو كان الناظر المؤجر ىو - 
. المستحق الوحيد للأجرة

 .المحل في عقد إيجار الوقف: الفرع الثاني
. و تتضمن ىذه الجزئية أعيان الوقف الجائز تأجيرىا و بدل الإيجار أو الأجرة

 .أعيان الوقف الجائز تأجيرها: أولا
 من 22 وفي ىذا الإطار تنص المادة ،الأصل أن جميع أعيان الوقف يمكن تأجيرىا

 من 42يؤجر الممك الوقفي في أطار أحكام المادة " عمى أنو 381-98المرسوم التنفيذي 

                                                                 
، الجزء السادس، المجمد 1998، الطبعة الثالثة، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدالسنيوري عبد الرزاق،   - (1)

 .1409الثاني، منشورات الحمبي الحقوقية، لبنان،  الإيجار و العارية، ص 
 .156-155يكن زىدي ، مرجع سابق، ص ص  -(2)
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، ولا يستثنى "...سواء كان بناء أو أرض بيضاء أو زراعية أو مشجرة... 10-91القانون 
شترط الواقف الانتفاع بو امنيا إلا ما كانت وضعيتو القانونية تتعارض مع التأجير، أو إذا 

. بغير طريقة التأجير
 .الممك الوقفي (ثمن الإيجار)بدل إيجار : ثانيا

 وذلك بالنظر إلى سعر السوق، كما ،جار المثليبالنسبة لثمن الإيجار فإنو يحدد بإ
إيجار المثل إذا كان مثقلا بدين أو لم  (4/5)فضو عند الضرورة إلى أربعة أخماس خيمكن 

 ويرجع إلى إيجار المثل متى توفرت ،جار المثليإمن تسجل رغبة فيو إلا بقيمة أقل 
جار عند نياية كل سنة من تاريخ سريان العقد أو ي لذلك كما يمكن مراجعة قيمة الإ،الفرصة

  .(1)جديد لمعقدتمن تاريخ أخر 
، من المرسوم التنفيذي المذكور أعلاه، فإن 23  ،25وطبقا لأحكام نص المادتين 

إيجار الأملاك الوقفية يتم بموجب طريقتين وىما، الإيجار عن طريق المزاد، والإيجار 
 .(2 )بالتراضي

 .المدة في عقد إيجار الوقف: الفرع الثالث
 من قانون الأوقاف عمى أنو لا يجوز 27ذىب المقنن الجزائري إلى النص في المادة       

تأجير الممك الوقفي لمدة غير محددة، و تحدد مدة عقد الإيجار حسب طبيعة الممك الوقفي 
 و لم يحدد قانون الأوقاف المدة القصوى للإيجار الممكن الاتفاق عمييا في فترة واحد ،ونوعو

 لكنو قد نص عمى مسألة تجديد عقد ،أو عدة فترات عمى غرار تقنين الأملاك الوطنية
المرسوم التنفيذي رقم  من 2، ف27 فنص عمييا بموجب المادة ،الإيجار ومراجعة مدتو

ذا لم يتم 98/381  عمى أنو يحدد عقد الإيجار خلال الأشير الثلاثة الأخيرة من مدتو، وا 
 .(3 ) من قانون الأوقاف28ذلك يطبق أحكام القانون المدني، بالإضافة إلى المادة 

                                                                 
 .162  كناسة يحًد ، يزجع سابق، ص (1)
 .127 ريىل خاند،  يزجع سابق، ص (2)
 .162 كناسة يحًد، يزجع سابق، ص (3)
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 ولا يصح لمناظر ،تجو جميور الفقياء إلى وجوب تحديد مدة إجارة الوقفاوقد         
 .م. من ق753، وبيذا اخذ المشرع الادرني في المادة تأجيره مع إطلاق مدة الإجارة

إذا لم يحدد الواقف المدة تؤجر العقارات لمدة سنة، و الأراضي ثلاث سنوات عمى - 1
. قتضت مصمحة الوقف غير ذلك، وصدر بو أذن من المحكمة االأكثر إلا إذا 

أما إذا عقدت الإجارة لمدة أطول، ولو بعقود مترادفة  أنقصت المدة المبينة في الفقرة - 2
. الأولى

 .(1)إن إطلاق الإيجار، قد يؤدي إلى أن يمتمك المستأجر الوقف بطول المدة - 3
تفقوا في وجوب النظر إلى ما ىو الأصل لموقف من اغير أن المالكية و الحنفية        

حيث المدة لكنيم وسعوا دائرة مدة الإجارة، وفرقوا بين ما إذا كان الوقف عمى معنين وناظر 
الوقف من الموقوف عمييم، و الموقوف دار والمستأجر ليس عن ترجع إليو الدار فلا يجوز 

ليذا الناظر أن يؤجر الدار لأكثر من سنة و الأرض الزراعية ثلاث سنوات و عميو أن 
 .(2 )الإجارة تفسخ بموتو

 .جار الوقفيالآثار المترتبة عن عقد إ: المطمب الثاني
لآثار القانونية المنصوص عمييا بموجب القانون المدني والقانون التجاري إلى لإضافة       

لتزامات المؤجر والمستأجر عمى السواء فإن المرسوم ايما يتعمق بفلأثار عقد الإيجار 
.  عمى بعض الأثار30-29-26 قد نص صراحة في المواد 98/381

و يقصد بأثار العقد تمك الالتزمات التي يرتبيا عند إنعقاده مستوفيا شروطو القانونية، إن 
 13المؤرخ في  07/05أحكام عقد الإيجار كانت محل تعديل حديث بموجب القانون رقم 

، و أن ىذا التعديل قد مس جل النصوص المنظمة لو، و تطبيقا لنظرية سريان 2007ماي 
القانون من حيث الزمان فإن الإيجارات المبرمة قبل التعديل تبقى خاضعة لمقانون القديم 
الذي أبرمت في ظمو و عمى ما تقدم فإن أثار العقود التي أبرمت قبل التعديل تحكميا 

                                                                 
 .174-173 يندر عبد انكزيى انقضاة، يزجع سابق، ص ص (1)
 .120-119 بىضياف عبد انزساق ، يزجع سابق، ص ص (2)
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النصوص السابقة، أما التي أبرمت في ظل القانون المدني الحالي، فإن أثارىا تخضع 
لمنصوص الجديدة، و سنتناول موضوع أثار عقد الإيجار من خلال فرعين نخصص الأول 

. لمحديث عن إلتزامات الوقف، و أما الفرع الثاني، فسنتطرق فيو لإلتزامات المستأجر
 .لتزامات الوقفا: لفرع الأولا

لتزامات المؤجر تجاه المستأجر ىو تسميمو العين المؤجرة و تظير أىمية اإن أول       
نتفاع المستأجر بالعين المؤجرة، فلا يمكن أن االتسميم في كونو أول خطوة عن طريق 

يتصور ذلك دون ىذه الخطوة، و الإلتزام بالتسميم إلتزام  مركب يشتمل عدة عناصر لا يكون 
 (1).قد تم دون توفرىا جميعا

 .تسميم العين المؤجرة وممحقاتها: أولا
يمزم المؤجر بتسميم العين المؤجرة " عمى أنو القانون المدني من 476/1تنص المادة        

 منو 478، كما تنص المادة "لممستأجر في حالة تصمح للاستعمال المعد ليا لاتفاق الطرفين
يسري الالتزام بتسميم العين المؤجرة ما يسري عمى الالتزام بتسميم المبيع من "عمى أنو 

. "...أحكام
يتضح من ىذين النصين، أنو عمى المؤجر أن يسمم لممستأجر العين المؤجرة و فق ما تم 

ختلاف طبيعة العين االاتفاق عميو في العقد، ويختمف تحديد ما يمزم المؤجر بتسميمو ب
المؤجرة، فإذا كان الشيء المؤجر معينا بالذات، كان عمى المؤجر أن يسمم الشيء المتعاقد 

 (2 )عميو بعينو، ولا يمكنو تسميم شيء أخر ولو كان أفضل مما أتفق عميو
 .زام المؤجر بصيانة العين المؤجرةتإل: ثانيا 

نما يستمر طيمة مدة العقداإن    نتفاع المستأجر بالعين المؤجرة لا يتم دفعة واحدة، وا 
لتزام المؤجر لا اويعود ذلك إلى كون عقد الإيجار من عقود المدة، ومن أجل الغاية، فإن 

                                                                 
، ص 2014، 2، جسور لمنشر و التوزيع، الجزائر، ط الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانون المدنيشعوة ىلال،  -(1)

91. 
 .92المرجع نفسو، ص  -(2 )
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يتوقف عند تسميم الشيء المؤجر لممستأجر في حالة يصمح معيا لاستعمالو والانتفاع بو 
 وىذا ،وفق ما أعد لو، و إنما عميو أيضا يقع الالتزام بصيانتو كي يبقى صالحا ليذا الانتفاع

 .(1 )ما جعل المشرع يفرض عميو ىذا الالتزام
لتزامات المستأجر ا: الفرع الثاني

 05يعتبر المستأجر مدينا لمممك الوقفي وفقا لأحكام المادة "عمى أنو  26نصت المادة 
 وىذا لأن الوقف العام متمتع بالشخصية المعنوية فإنو بذلك يكون ،"91/10من القانون 

 وىذا ما يجسده ضرورة أن يبرم العقد بين ،مستحقا لمديون الناجمة عن حق الإيجار
المستأجر وبين الوقف العام، بوصفو شخص معنوي ممثلا من طرف وزير الشؤون الدينية 

سم الوقف ابالدين وما ينجر عن علاقة الإيجار تكون ب كما أن المنازعة في المطالبة
. (2)العام

يفسخ عقد الإيجار قانونا إذا توفي المستأجر ويعاد تحريره "بأنو  29و أضافت المادة       
. "وجوبا لصالح الورثة الشرعيين لممستأجر لممدة المتبقية لمعقد الأول مع مراعاة مضمونو

 .إنتهاء عقد إيجار الوقف: المطمب الثالث
عقد الإيجار من عقود المدة إذ يكتسي الزمن دورا ميما في إنعقاده أو قيما يرتبو من 
أثار، و كذلك يمعب الزمن دورا حاسما في إنقصائو، ذلك أن إستنفاد عقد الإيجار لممدة 

المحددة لو يعد السبب الطبيعي لإنتيائو و رغم ذلك، فإن السبب ليس الوحيد و إنما توجد 
أسباب أخرى ينتيي الإيجار بتحقيقيا قبل أن يبل مدتو، و ىذه الأسباب منيا ما يشترك فييا 

: عقد الإيجار مع غيره من العقود، وسنفصل ذلك فيما يمي 
: جار الوقف بإنتهاء مدتهيإنتهاء عقد إ: الفرع الأول

ينتيي عقد إيجار الوقف بإنتياء المدة التي تعتبر ركنا أساسيا في العقد و ىذا ما        
، و يجب تحديد مدة عقد 381-98 من المرسوم التنفيذي رقم 27نصت عميو المادة 

                                                                 
 .106شعوة ىلال، المرجع السابق، ص  (1 )
 .165-164كنازة محمد، مرجع سابق، ص ص  (2 )
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الإيجار حسب طبيعة الممك الوقفي و نوعو و يجدد عقد الإيجار خلال الأشير الثلاث 
. الأخيرة من مدتو

 يستمر المستأجر في الإنتفاع  قدالأصل أن الإيجار ينتيي بإنتياء المدة المحددة لو، و لكن
بالعين بعد إنتياء الإيجار، دون معارضة المؤجر فيتجدد العقد تجديدا ضمنيا، إلا أن الأمر 

  (1).يختمف بحسب تجديد المدة بواسطة الإتفاق أم عن طريق القانون
 بأن عقد الإيجار ينتيي بمجرد م. ق1مكرر  469/1بالإضافة إلى ما نصت عميو المادة 

بموغو المدة التي حددىا طرفاه و من دون حاجة إلى تنبيو بالإخلاء فإن المشرع كرر ىذا 
 من المرسوم التشريعي المتعمق 22الحكم بموجب نصوص خاصة، حيث نص في المادة 

. بالنشاط العقاري
إذا إنتيى عقد الإيجار بانتياء مدتو و لم يعد لبقاء المستأجر في العين المؤجرة أي سند - 

قانوني فلا يجوز لممؤجر بأي حال من الأحوال إستعمال القوة ضد المستأجر لإرغامو عمى 
الخروج من العين المؤجرة و إخلائيا دون أن يتم ذلك تحت مظمة القضاء، كما لا يكون 

لممؤجر أيضا أن يقوم بأعمال تيدف إلى الضغط عمى المستأجر، كأن يقطع عميو الماء أو 
 (2).الغاز أو الكيرباء

 .جار الوقف قبل إنقضاء مدته بالأسباب العامةيإنتهاء  عقد إ: الفرع الثاني
عمييا إنتياء الإيجار قبل انقضاء مدتو و يشترك فييا الإيجار مع يترتب ىي أسباب عامة 

غيرىا من العقود طبقا لمقواعد العامة، و يزول فييا الإيجار بالبطلان لعيب في تكوين العقد 
و يترتب عمى تقرير البطلان زوال العقد بأثر رجعي، و يستعصى إعمال ذلك من الناحية 

 (3).الواقعية بوصف الإيجار من العقود المستمرة لذا يتم الحكم بالتعويض المعادل
إن عقد الإيجار مثل غيره من العقود التي تجري عمييا أحكام القواعد العامة بالإضافة إلى - 

                                                                 
، 2006، منشاة المعارف ، مصر ، احكام الايجار في القانون المدني و قانون ايجار الاماكنمنصور محمد حسين،  (1 )

 .251ص 
 .225 شعوة ىلال، مرجع سابق، ص (2)
 .251 محمد حسنين منصور، مرجع سابق، ص  (3)
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ما خصو المشرع بو من أحكام، و من الأحكام العامة التي تطبق عمى عقد الإيجار، تمك 
. التي تنظم أسباب انتيائو

، و ىو الفسخ من القانون المدني 120 ومن بين تمك الأسباب ما نصت عميو المادة 
الإتفاقي أو ما يطمق عميو البعض بالشرط الفاسخ الصريح، حيث يمجأ إليو الطرفان و 

ينصان في العقد الذي يجمعيما عمى أنو في حالة عدم تنفيذ الإلتزامات التي يرتبيا العقد 
حكم القانون، فعدم أخذ المتعاقدين بإلتزاماتو الذي يؤدي بيعتبر مفسوخا من تمقاء نفسو و 

إلى إنتياء عقد أيجار الوقف، وخاصة المستأجر الذي يمتزم بإلتزامات خاصة إتجاه الوقف 
بالنظر لطبيعتو كنظام قائم بذاتو،فإذا لم يدفع ثمن الإيجار فإن العقد يفسخ، تطبيقا لما جاء 

 (1).القانون المدني  من120في المادة 
و ىناك أسباب عامة قد ينتيي بيا الإيجار قبل إنقضاء مدتو ترجع إلى ىلاك العين - 

المؤجرة أو يفسخ العقد أو بطلانو و ىي أسباب بعيدة عن الإتفاق المسبق لطرفي عقد 
إذا  »  القانون المدني من 481الإيجار، و ىذا ما نصت عميو الفقرة الأولى من المادة 

 (2)«اىمكت العين المؤجرة أثناء مدة الإيجار ىلاكا كميا يفسخ الإيجار بحكم القانون
: إنتهاء عقد إيجار الوقف وفقا لقانون الأوقاف: الفرع الثالث

-98 من قانون الأوقاف بموجب المرسوم التنفيذي رقم 29نص المشرع الجزائري في المادة 
 عمى حالة إنتياء الإيجار الوقفي بسبب وفاة المستأجر، فينتيي عقد الإيجار الوقفي 381

طبقا لذلك بقوة القانون دون الحاجة إلى المجوء إلى القضاء، و لا يمكن إستمرار العقد إلى 
 الشرعيين  بل يفسخ العقد و يعاد تحريره وجوبا لصالح الورثةغاية إتنياء مدتو لصالح الورثة

. لممستأجر لممدة المتبقية من العقد الأولي مع مراعاة مضمونو
ومن خلال ذلك نجد إنتقال الممك الوقفي لمورثة يأخذ طابعا خاصا بو، و ىو ضرورة - 

تحرير عقد جديد لمورثة و ىذا ما أكدتو المحكمة العميا في القرار الصادر بتاريخ 
                                                                 

 . ، يتضمن القانون المدني معدل ومتمم، مرجع سابق75/58: من الأمر رقم 120المادة   (1)
 . من نفس الأمر481 المادة  (2)
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و  27 الذي جاء فيو بأن القرار المطعون فيو جاء مخالفا لأحكام المادتين 06/01/2009
 الذي يقوم بتحديد بعض الشروط لإدارة و حماية 381-98 من المرسوم التنفيذي رقم 29

الأملاك الوقفية، بالإضافة إلى فسخ الإيجار قانونا عند وفاة المستأجر و إعادة تحرير وجوبا 
لصالح الورثة و ىو ما لم يأخذ فيو القرار بعين الإعتبار من حيث الطعن مما تعرض 

 (1).لمنقض
التصرفات الواردة عمى حق الانتفاع بالممك الوقفي عن طريق الإيجارات : المبحث الثالث

 .الخاصة
اىتم المشرع الجزائري بمسألة البحث عن صيغ تثميرية من أجل تأدية الممك الوقفي 

ه، فأىتدى إلى تنظيم عقود إيجارية خاصة تتماشى و طبيعة نظام ائشانالغاية المرجوة من 
الوقف، ىذا من أجل بموغ الأوقاف الأىداف التي أنشئت من أجميا، و سنتناول ذلك فيما 

: يمي
 .عقد الحكر: المطمب الأول

 كيفية إستثمار 91/10 المعدل و المتمم لمقانون رقم 01/07تناول قانون الأوقاف رقم 
و استغلال الأراضي الوقفية العاطمة أو البور و ىو نوع من العقارات الموقوفة التي لا تصمح 

لمغراس، و في نفس الوقت يحتاج إعمارىا لأموال كثيرة، و لذلك وضع التحكير كأسموب 
لإستغلاليا و استثمارىا و اليدف ىو تحقيق النفع من وراء ذلك أو ما يسمى بعقد الحكر، و 

 المذكور أعلاه، بحيث 01/07 من القانون رقم 02 مكرر 26ىذا ما نصت عميو المادة 
عند – يمكن أن تستثمر » : لخصت لنا مجموعة من الأحكام بنصيا عمى ما يمي

الأرض الموقوفة العاطمة بعقد الحكر الذي يخصص بموجبو جزء من الأرض - الإقتضاء
العاطمة، لمبناء أو الغرس لمدة معينة مقابل دفع مبمغ يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبرام 
العقد، و مع إلتزام المستثمر بدفع إيجار سنوي يحدد في العقد مقابل حقو في الإنتفاع بالبناء 

                                                                 
 .188ص . 2009. 02 العدد ، مجمة المحكمة العميا، 501542 ممف رقم ،06/01/2009 قرار مؤرخ في  (1)
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 10-91 من القانون رقم 25أو الغرس و توريثو خلال مدة العقد، مع مراعاة أحكام المادة 
  .« و المذكور أعلاه1991 أفريل 27المؤرخ في 

ىذا و ناىيك عن الشريعة الإسلامية التي عالجت كذلك ىذا النوع من العقود في 
. الكثير من الأحكام و الدراسات

: مفهوم عقد الحكر: الفرع الأول
  بذلك لمن يعمرىا أو يغرسيا، فتكون المتعطمةيقصد بالتحكير إعطاء الأرض الموقوفة

ىذا : سو، و كذلك يجعل عمييا مبمغ معموما لمجية الموقوفة عميياامؤبدة ما دام بناءه أو غر
الأخير يؤديو مستعمر الأرض كل عام، و يسمى بذلك حكرا، و يكون لممنتفع بعقد الحكر 

 (1).بناء عمى ذلك التصرف في المباني و الأشجار
ىو  حق  و الحكر ىو حق عيني يخول لصاحبو حقا عينيا عمى الأرض المحكرة أو- 

 عيني يخول لممحتكر الإنتفاع بأرض موقوفة بالبناء عمييا أو بالغراس، أو بأي غرض آخر
 (2).،و ذلك مقابل أجرة معينة

و بناء عمى ىذا فالحكر ىو حق متفرغ عن الممكية، بحيث تكون رقبة الأرض المحكرة 
 (3). لممحتكرالانتفاعلجية الوقف أما 

و الحكر كذلك ىو عقد إيجار يقصد  بو استبقاء الأرض المقررة لمبناء أو الغرس أو كمييما 
معا، خصصت الأرض لمحكر من أول الأمر أو أجرت مدة معينة لمبناء أو الغراس، أو ليما 
معا، ثم جددت الإيجارة عمى النحو السابق بيانو، فالنتيجة واحدة، أما الأجرة في الحكر لا 

الأحوال والزيادة تكون تبقى عمى حالة واحدة، بل تتغير بالزيادة و النقصان و ىذا تبعا لتغير 
رغبات الناس، و كذلك لتغير حالة المكان، و في في أجرة الأرض التي تزيد في نفسيا لكثرة 

                                                                 
(1)

، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون العقاري، قسم القانون نظام الوقف في التشريع الجزائريفنطازي خير الدين،   
 .142، ص 2007 – 2006الخاص، كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة منتوري، قسنطينة، 

(2)
 .138رموال خالد، مرجع سابق، ص   

(3)
، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في قانون الإدارة المحمية، كمية إدارة الوقف في القانون الجزائريبن مشرنن خير الدين ،  

 .220، ص 2011،2012الحقوق والعموم السياسية ، جامعة تممسان،
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ىذا الحالة ينظر إذا رفع البناء الغراس من الأرض بكم تستأجر حسب الموقع فيكون أجر 
المثل من أرض وقف أحتكرت في وقت كانت القيمة ضئيمة جدا ثم أصبحت في مكان 

 (1).أحاطت بو المباني الشامخة من كل مكان، فترتفع أجرتيا بارتفاع قيمتيا
ن كان عقد الحكر حق عيني يخول لممحتكر الإنتفاع، فيذا لا يعني أن حق الحكر  وا 

ىو حق الإنتفاع، بل ىما مختمفان من عدة وجوه فيو يكون دائما مالا عقاريا باعتباره أنو لا 
يرد إلا عمى أرض موقوفة، وىو لا ينتيي حتما بوفاة المحتكر، عكس حق الإنتفاع كما أنو 

. أطول مدة من حق الإنتفاع، وحقوق المنتفع تكون أقل نطاقا من حقوق المحتكر
    إضافة إلى أن حق الحكر يختمف عن حق المستأجر لأن ىذا الأخير حق شخصي

. حتى ولو كانت العين المؤجرة عقارا
  وقد جاء ىذا العقد كنتيجة لتشدد الفقياء، في مسألة بيع الوقف واستبدالو، واليدف 

 (2).منو ىو عمارة الأرض بالغرس والبناء
 :شروط عقد الحكر: الفرع الثاني

ينعقد عقد الحكر بتوافر شروطو وأركانو، ولو أحكام وشروط خاصة ويخضع في    
  : ذلك لمقواعد العامة، وسنتناول الشروط المستوجبة فيما يمي

يجب أن تكون الأرض المحكرة أرضا موقوفة، فلا يجوز انشاء حق الحكر عمى ارض : أولا
. غير موقوفة

 التحكير كان تكون الارض مخربة و في إلىتدعو  ان تكون ىناك ضرورة او مصمحة: ثانيا
، و نلاحظ ىنا ان تكون الارض لإصلاحياحاجة الى اصلاح، و ليس ليا ريع يكفي 

. الموقوفة عاطمة

                                                                 
 .160يكن زىدي، مرجع سابق، ص   (1)
(2)

 .138رمول خالد، مرجع سابق، ص  
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لا بد من تحديد مدة الحكر في  العقد ذاتو، عمى الرغم  من ان الشريعة الاسلامية لم : ثالثا
تحدد مدة معينة لعقد الحكر، وان كان بعض التشريعات العربية قد حددت الحد الاقصى 

 (1).لمدة الحكر بستون سنة، و ىو ما حدده المشرع المصري
 02 مكرر 26 لا بد من تحديد أجرة الحكر في العقد ذاتو، و ىذا وفقا لنص المادة :رابعا

صيص جزء من الأرض العاطمة لمبناء أو خ، عمى أن يتم الحكر بت01/07من القانون 
الغرس لمدة معينة مقابل دفع مبمغ يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبرام العقد، مع إلتزام 

  جار سنوي يحدد في العقد مقابل حقو في الإنتفاع بالبناء أو الغرسيالمستثمر بالبناء دفع إ
 (2).و  ىذا ما أخذ بو المشرع المصري

ىذا وينعقد عقد الحكر بموجب التراضي بين الواقف و المحتكر و إن كانت بعض 
التشريعات العربية، عمى غرار التشريع المصري الذي يشترط لإنشائو و جود إذن من 

المحكمة الإبتدائية، و ىو عقد كباقي العقود الأخرى يشترط فيو الرسمية و الشير العقاري 
 (3).لأنو وارد عمى حق عيني

:  أثار عقد الحكر: الفرع الثالث
إلتزامات تقع عمى حقوق ومن الآثار المترتبة عمى عقد الحكر أنو يرتب في ذمة المحتكر 

عاتقو، فمو حق الحكر عمى الأرض المحكر، و لو كذلك ممكية ما يحدثو عمى ىذه الأرض 
من بناء أو غرس و يمتزم بالوفاء بالأجرة و من بين الإلتزامات و الحقوق التي تقع عمى 

: عاتقو 
أن عقد الحكر ينشئ لممحتكر حق عيني أصمي في الأرض المحتكرة ىو ما يسمى 
بحق الحكر الذي يخول لو حق الإنتفاع، بشرط أن تكون ىذه الأعمال التي يجرييا في 

                                                                 
 .140-139  صرمول خالد، مرجع سابق ، ص (1)
 .140 ، ص المرجع نفسو  (2)
 .141 المرجع نفسو، ص  (3)
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الأرض من شأنيا أن تعود عمييا بالنفع من خلال تحسينيا، و لو أن يقيم عمى الأرض بناء 
 (1).أو غرس، و أن يخير فييا بشرط عدم الإنقاص من قيمتيا

 و بالعودة إلى قانون الأوقاف الجزائري، فمم يعط لممحتكر حق تممك ما أقامو من 
  91/10من قانون الأوقاف رقم  25منشآت عمى الممك الوقفي و ذلك و فقا لنص المادة 

: وىذا من خلال نصيا عمى مايمي 
 أن كل ما يقام من بناء أو غرس عمى أرض الوقف ىو ممحق بالوقف، و بناء عمى 

. ىذا نلاحظ أن حق المحتكر مقتصر عمى الإنتفاع بالعقار لممدة المعينة في العقد

و كذلك من بين الإلتزامات أنو ممزم بجعل الأرض صالحة للإستغلال و يبذل عناية 
الرجل العادي في المحافظة عمييا و رد كل تعدي يصدر من الغير عمييا، لممحتكر أن 
يتصرف في حقو و ينقل ىذا الحق بالميراث أو بأي تصرف آخر و ىذا ما أقره المشرع 

لكنو ربط '' و توريثه خلال مدة العقد...  '' 02 مكرر 26الجزائري صراحة في نص المادة 
كل تغيير يحدث بناء أو غرس »   من قانون الأوقاف 25ذلك بضرورة مراعاة أحكام المادة 

 (2)«...يمحق بالعين الموقوفة، و يبقى الوقف قائما شرعا ميما كان نوع ذلك التغيير 
  .عقد المرصد: المطمب الثاني

ينصرف الإىتمام ىنا بدراسة موضوع العقار الوقفي العمراني، أي المبني أو القابل 
لمبناء و التعمير، و العقار الوقفي ىنا ىو الذي يدخل في مصاف الأراضي الموقوفة المبنية 

  و التي يشغميا تجمع بنايات في مجالاتيا الفضائية و في مشتملات تجييزىا و أنشطتيا
حتى و لو كانت ىذه القطعة الأرضية غير مزودة بكل المرافق أو غير مبنية أصلا، أو 
مساحات خضراء أو حدائق أو تجمع لبنايات، و كذلك الأراضي الموقوفة القابمة لتعمير 

تدخل في مصاف الأراضي الموقوفة كل قطعة منيا مخصصة لمبناء و التعمير في آجال 
. معينة بواسطة أدوات التييئة و التعمير

                                                                 
 .1472-1471ص ص سابق،  مرجع عبد الرزاق أحمد ، السنيوري  (1)
 .140 رمول خالد، مرجع سابق، ص  (2)
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و في المقابل نجد الفقو الإسلامي يعرفو عمى أنو اتفاق بين إدارة الوقف و بين 
 انفقاتيا دينا مرصد المستأجر، و ذلك من أجل القيام بإصلاح الأرض و عمارتيا و تكون

، و الذي يتم دفعو من قبل المستأجر يكون من المال الخاص وبإذن من (1)عمى الوقف
بيا و في حال أن ثبت  المتولي عند عجز الوقف عن ذلك لعدم توافر غمة  في الوقف يعمر

كان دارا مثلا، التزم بترميميا، و إذا كان مثلا أرضا فلاحية  أن العمارة ضرورية لو، فإذا
إلتزم بزراعتيا، و ىكذا فالمرصد عقد إيجار يترتب عند تثمير أوقاف خربة و ميدمة، أي 

أنيا اصبحت غير صالحة لمنفع، و أصبح الناس لا يرغبون في الإستئجار لمدة طويمة بأجرة 
مسبقة أو معجمة تنفق عمى تعميره، بل تكوَ ىذه الأجرة تنفق عمى إصلاحو وعمارتو فقط، 

 (2).عمى أن يكون ىذا الإنفاق دينا مرصدا عمى العقار الوقفي
و إذا كانت الأرض الموقوفة بإمكانيا أن تستغل و تستثمر عن طريق عقد المرصد، و 

، بحيث نصت عمى 01/07 من القانون رقم 05  مكرر26ىذا وفقا لما نصت عميو المادة 
أن ىذ النوع من العقود ىو نوعا مميزا من الإيجار، فيجب أن نتطرق إلى مفيوم عقد 

المرصد، و ىذا بالرجوع أيضا إلى الفقو الإسلامي و كذلك معرفة و شروطو و آثاره، لأن 
. المشرع الجزائري لم يضع تعريف لعقد المرصد

: مفهوم عقد المرصد: الفرع الأول
وىو عقد يسمح بموجبو لمستأجر الأرض بالبناء فوقيا مقابل إستغلال إيرادات البناء، 
و لو حق التنازل عنو بإتفاق مسبق طيمة مدة استيلاكو قيمة الإستثمار، و لا بد من مراعاة 

 (3). في مثل ىذه الحالات91/10 من القانون 25المادة 
كما أن عقد المرصد يعتبر نوعا من الإيجارة الطويمة، بحيث يتم بموجبو السماح 

لمستأجر الأرض بالبناء فوقيا، مقابل إستغلال إيرادات البناء، كما أن لو حق التنازل عنو 

                                                                 
 .131 بوضياف عبد الرزاق، مرجع سابق، ص  (1)
 .218ص مرجع سابق، خير الدين،  مشرنن  بن (2)
 .142 رمول خالد، مرجع سابق، ص  (3)
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بإتفاق مسبق أو معجل طيمة مدة إستيلاك قيمة الإستثمار، غير أن البناء يعود وقفا 
 و الأحكام 91/10 بمجرد انتياء المدة، و ذلك وفقا لقانون الأوقاف رقم  لمموقوف عمييم

التي جاء بيا ىذا الأخير، من خلالو يمحق البناء المستحدث بالعين الموقوفة مع بقاء الوقف 
 (1). منو25قائما شرعا، ميما يكن نوع ذلك التغيير و ىذا و فقا لأحكام المادة 

 المعدل 01/07أما عن المشرع الجزائري فقد تناول عقد المرصد ضمن القانون رقم 
يمكن أن » :  التي تنص عمى أنو05  مكرر26، و ذلك من خلال المادة 91/10لمقانون 

تستغل و تستثمر و تنمى الأرض الموقوفة بعقد المرصد الذي يسمح بموجبو لمستأجر 
الأرض بالبناء فوقيا مقابل إستغلال إيرادات البناء، و لو الحق التنازل عنو باتفاق مسبق 

 «91/10 من القانون رقم 25طيمة مدة استيلاك قيمة الإستثمار، مع مراعاة أحكام المادة 

  مميزافمن خلال ىذه المادة نلاحظ أنيا أكدت عمى ىذا النوع من العقود، بإعتباره نوعا
من الإيجار، كما أكدت عمى أن المنتفع ىنا لو مجرد استغلال إيرادات البناء الذي أقامو 

. بمال استثمار منو، مقابل أجرة سنوية يدفعيا لجية الوقف و ذلك بإنتظام

: شروط ترتيب عقد المرصد عمى الوقف: الفرع الثاني

 01/07 من القانون رقم 05 مكرر 26المرصد من خلال المادة عقد يشترط لإنعقاد 
، توافر مجموعة من الضوابط حتى يترتب ىذا العقد عمى 91/10الذي يعدل القانون رقم 

: الممك الوقفي، و كذلك وفق الشريعة الإسلامية

: حالة عدم وجود غمة يعمر بها الوقف: أولا 
إذا كانت الأرض الموقوفة خربة و لم توجد غمة لإصلاحيا، ففي ىذه الحالة يتم إبرام 
عقد المرصد، فيذا الأخير ىو الحل الوحيد في مثل ىذه الحالات، وىو الطريقة التي تمكن 

 (2).من إجارة الوقف
                                                                 

 .146فنطازي خير الدين، مرجع سابق ،ص   (1)
 .132-131  ص بوضياف عبد الرزاق ، مرجع سابق، ص (2)
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فإذا وجدت غمة كافية، أي مال حاصل، من الوقف ففي ىذه الحالة لا يمكن تأجيره 
بطريق المرصد، عمى أن ذلك بعد الخبرة و المعاينة من قبل السمطة المكمفة بالأوقاف، بأن 

 (1).العقار لا بد من عمارتو لأنيما ضرورية
 فعدم وجود مستأجر لمممك الوقفي :حالة عدم وجود مستأجر لموقف بأجرة معجمة: ثانيا

الذي خرب، و ذلك بأجرة معجمة من أجل تعميره، مما يفتح المجال أمام إيجاره بعقد 
غير أنو في المقابل إذا ثبت ىذا الحق، عند عدم وجود من يستأجره بأجرة معجمة . المرصد

و لمدة طويمة تنفق عمى تعميره و إصلاحو، ىذا ما جعل متولي الوقف يراجع القاضي بذلك 
و يطمب منو إعطاء الإذن لممستأجر بالعمارة و بعد التحقيق من طرف القاضي في الأمر 
 وثبوت ما قالو المتولي أذن لو بإجارة العقار، و أجاز لممستأجر أن ينفق بدل الإيجار عمى
عمارة الوقف عمى أن يكون ما أنفقو دينا مرصدا أي مرتبا عمى الوقف و عمى رقبة العقار 

 بالاستعمالالموقوف بمعنى أن ىذا الأخير يبقى في يد المستأجر كرىن، يتصرف فيو 
والإنتفاع و عند الحاجة إلى تعمير العقار يأذن المتولي الوقف لممستأجر صاحب المرصد 

بإجراء العمارة الضرورية، و من تمة يقوم بعمارة ما يراه لازما لذلك، ثم يقوم بإثبات ما أنفقو 
عمى العمارة لممتولي، ليضاف إلى أصل الدين ليزداد ىذا الأخير عمى الوقف من سنة إلى 
  أخرى، و كل ىذا مقابل أجرة المثل عمى الرغم من أنيا في الحقيقة الأمر لا تعادل إلا جزء

 (2).يسيرا من الأجرة الحقيقية
إضافة إلى أن أبرام عقد المرصد يكون بالرجوع إلى القواعد العامة في إبرام العقود 

 (3).بصفة عامة، كالتراضي، و الكتابة لأنو يعتبر دينا عمى الوقف
 أعيانو يشترط أيضا لصحة عقد المرصد أن يكون مبمغ الدين قد صرف في عمارة 

  الوقف، و أن تكون ىذه الأخيرة ضرورية، حتى لا يكون ىناك غين في نفقات التعمير

                                                                 
 .178، مرجع سابق، ص يكن زىدي  (1)
 .220، ص  خير الدين، مرجع سابقننبن مشر (2)
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فيجب عمى صاحب المرصد إثبات أن قيمة الإصلاحات تساوي النفقات التي يدعي 
 (1).صرفيا

ينصب محل عقد المرصد عمى قطعة أرض، أي أن محمو رصد ارض وقفية معية 
تصور عقد المرصد إذا   لمبناء عمييا واستغلاليا من طرف المستأجر، و من ىنا لا يمكن

كان محمو مسكن أو محل تجاري لأنو في مثل ىذه الحالة يمكن أن تمجأ إلى الإيجار 
 (2). العادي

  .آثار عقد المرصد: الفرع الثالث
يترتب عن عقد المرصد إلتزامات تقع عمى المرصد لو أو المستأجر كما يترتب، لو 

. حقوق عمى الممك الوقفي
 .الإلتزامات التي تقع عمى صاحب حق المرصد: أولا

يترتب عمى المرصد لو الإلتزام بإنجاز البناء الذي اتفق عميو عمى الأرض الموقوفة 
محل عقد المرصد، و ىذا الإلتزام يأتي كنتيجة لوجود ممك وقفي قد خرب و يحتاج إلى 

تعميره، و بناء عمى ىذا ينفق المستأجر مالو في سبيل ذلك، و قد ربط المشرع الجزائري عقد 
 المتفق عمييا في  عمى الارض الموقوفة المستأجرة، و لذلك يمتزم بدفع الاجرةالمرصد بالبناء

   المذكورة سابقا05 مكرر 26ىذا العقد، و قد نص المشرع الجزائري عمى ذلك في المادة 
ويكون ذلك مقابل استغلال إيرادات البناء ، لأن ما ينفقو المستأجر في البناء عمى الوقف 

 (3).يعتبر دين في ذمة الوقف، و قد تطرقنا إلى ىذا سابقا
فيدفع صاحب حق المرصد أجرة ينتقص : أما بالنسبة لإلتزام المستأجر بدفع الأجرة

بعضيا من أصل الدين و البعض الأخر بدفع لجية الوقف أو لمناظر، و أصل الدين المبمغ 

                                                                 
(1)

، الجزء الثاني، مكتبة زين الإرتفاق، الوقف، التصرف بالأرض الأميرية:الحقوق العينية العقارية الأصميةإدوار عيد ،   
 .521، ص1980الحقوقية والأدبية، لبنان 

اجستيز في القانونية لإدارة الأملاك الوقفية في التشريع الجزائري بىخهىة يحًد انصانح، الآنياث (2) ، يذكزة ننيم شهادة انً

 . 95، ص 2010/2011انحقىق، كهيت انحقىق و انعهىو انسياسيت، جايعت قاصدي يزباح، ورقهت، 

. 214 ص مرجع سابق،بن مشرنن خير الدين،  (3)
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الذي صرف عمى عمارة الوقف الذي تقره السمطة المكمفة بالأوقاف في ىذا العقد أو عقد 
. المرصد

: المرصدحق الحقوق التي تقع عمى صاحب : ثانيا
حق مستأجر : بالنسبة لمحقوق التي تترتب عمى صاحب حق المرصد فتتمثل فبما يمي

لممستأجر أو المرصد لو الحق في إستغلال إيرادات : الأرض بالبناء بإستغلال إيرادات البناء
، حيث يستطيع المستأجر أن 01/07 من القانون 05 مكرر 26البناء و ذلك و فقا لممادة 

طع بعضيا من أصل الدين، عمى أن يتبع في قيسكنو نظير أجرة يدفعيا إلى الوقف، و يست
أستغلال البناء طبيعتو، مع مراعاة النظام العام و الآداب العامة، و يبقى الإستغلال إلى 

، فإن كان منزلا مثلا 05 مكرر 26حين إستيفاء الدين المرصود، و ىذا وفق نص المادة 
  .إستطاع المستأجر أن يسكنو

كما أنو لديو الحق في التنازل عن حقو في إستغلال إيرادات البناء فلا يتم التنازل عن 
البناء المقام عمى أرض الوقف لأنو ممموك لموقف، غير أن حق المرصد ينتقل بطريق البيع 

حسب الفقو الإسلامي، و يقع عمى ما رصده المرصد لو لموقف، و يكون بإذن المتولي، غير 
أن المشرع الجزائري أقر ىذ الحق في التنازل لأن التنازل يقع في إستغلال إيرادات البناء، و 

 91/10 من القانون رقم 25ليس عمى البناء نفسو لأنو ممموك لموقف و فقا لنص لمادة 
المتعمق بالأوقاف، ضف إلى ىذا شرط وجود أتفاق معجل و عدم تجاوز مدة التنازل مدة 

استيلاك قيمة الأستثمار، عمما أن حق المرصد ينتقل إلى الورثة لما يتوفى صاحب المرصد 
لأن ىذا العقد فيو دور حاسم عند انتقال . قبل إستيفاء قيمة الدين الذي ىو عمارة الوقف

. الحقوق إلى الورثة
و ينقضي عقد المرصد باستيفاء صاحب الحق فيو لقيمة الإستثمار عمى عين الوقف 
أي استيلاك قيمة الإستثمار التي ترتبط بالبناء عمى العقار الوقفي، و ينتيي كباقي العقود 

.  الأخرى، أي بالقواعد العامة كالفسخ مثلا
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و يعتبر ىذا العقد إيجار لموقف من نوع خاص، لأنو يحوي عقدين منطويين في عقد 
واحد، أحدىما دين عمى الوقف كأجرة يقدمو المستأجر كالأراضي المبنية أو القابمة لمبناء، و 

. الثاني يقع عمى أثر إتمام المستأجر لعمارة الوقف
 

 :عقد الترميم و التعمير: المطمب الثالث
  لمحفاظ عمى ديمومة الأملاك الوقفية، لأنيا دائما تؤدي الغرض الذي أنشئت من اجمو

  كالتصدق لمفقراء والمحتاجين، و في إطار سياسة النيوض بقطاع السكن بجميع أنواعو
ومساعدة الفئة المحرومة منو، أقر المشرع الجزائري إمكانية استغلال و تنمية العقارات 

الوقفية المبينة و المعرضة للاندثار و الخراب بالشكل الذي يجعميا صالحة، و ذلك بموجب 
  01/07 من القانون رقم 07 مكرر 26عقد الترميم و التعمير، و ىذا وفقا لأحكام المادة 

حيث أقر المشرع الجزائري بإمكانية استغلال و استثمار و تنمية العقارات الوقفية المبنية 
المعرضة لمخراب و الإندثار بعقد الترميم و التعمير و ىذا ىو اليدف من ىذا العقد و سيتم 

: تفصيمو فيما يمي
: مفهوم عقد الترميم و التعمير: الفرع الأول

، نجد أن المشرع الجزائري قد أشار إلى المفيوم العام لعقد 01/07بالرجوع إلى القانون 
يمكن » :  التي تنص عمى ما يمي07 مكرر 26الترميم و التعمير، و ذلك من خلال المادة 

 بعقد الاندثارأن تستغل و تستثمر و تنمى العقارات الوقفية المبنية المعرضة لمخراب و 
الترميم و التعمير الذي يدفع المستأجر بموجبو ما يقارب قيمة الترميم أو التعمير، مع 

  .«خصميا من مبمغ الإيجار مستقبلا
فمن خلال نص المادة نلاحظ أن عقد الترميم والتعمير ىو عقد محمو وقف مبني وقد 

. العقد لو صفة المستأجرىذا  ، ويصبح صاحب والاندثارتعرض لمخراب 
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أي أن نفس الحكم الذي قمناه عن عقد الترميم ىو الذي يصدق ويمحق عقد الترميم 
 (1) . سالفة الذكر7 مكرر26طبقا لنص المادة 

 أو الانتفاعكما أن المقصود بعقد الترميم و التعمير في نظر الفقو الإسلامي ىو خمو 
حمولو، إذن فيو بيذا المعنى عقد إيجار و قفي من نوع خاص، لأن محل الوقف أو العين 

المؤجرة تحتاج إلى إلتزام المستأجر بإصلاحيا، و في ىذه الحالة لو الحق في طمب 
 (2).التعويض عن النفقات التي أخرجيا و صرفيا في العين التي تم إصلاحيا

  كما تجدر الإشارة إلى أن عقد الترميم و التعمير، ىو قيام السمطة المكمفة بالأوقاف
بإبرام عقد إيجار مع شخص طبيعي أو معنوي سواء كان  عام أو خاص، يمتزم بموجبو 

المستأجر بدفع مبمغ من المال يقارب قيمة الترميم و التعمير، عمى أن تمتزم السمطة المكمفة 
بالأوقاف بإيجار العين محل الترميم و التعمير إلى المستأجر، و يخصم مبمغ الإيجار الذي 
تم الإتفاق عميو من المبمغ الذي قدمو المستأجر، و لما يستيمك مبمغ الترميم و التعمير تتم 

إعادة تحرير عقد إيجار عادي بين الطرفين، و ذلك وفق شروط تم الإتفاق عمييا، و يمكن 
أن تنتيي العلاقة الإيجارية و تعود العين المؤجرة إلى السمطة المكمفة بالأوقاف خالية من 

  (3).الأعباء و الإلتزامات
ن خلال الإحاطة بمفيوم عقد الترميم و التعمير نلاحظ أن المشرع الجزائري عمى مو

الرغم من عدم إعطاء تعريف مفصل و واضح عن ىذا العقد إلا أنو في مجال الأوقاف 
يسري عمى عقد الترميم ما يسري عمى عقد التعمير، بحيث يتم السماح لممنتفع بالقيام بما 

نفاق، مقابل خصم المبمغ المدفوع من مبمغ الإيجار في  يحتاجو الوقف من صيانة وا 
 (4).المستقبل

                                                                 
(1)

زردوم صورية، النظام القانوني للاملاك الوقفية في التشريع الجزائري، مذكرة مقدمة لنيل درجة الماجستير في القانون  
 .149، ص 2010العقاري، كمية الحقوق، جامعة الحاج لخضر ، باتنة ، 

 .1500عبد الرزاق احمد السنيوري، مرجع سابق، ص   (2)
 .216بن مشرنن خير الدين ، مرجع سابق ، ص   (3)
(4)

 150 فنطازي خير الدين، مرجع سابق، ص  
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:  شروط ترتيب عقد الترميم و التعمير عمى الوقف: الفرع الثاني
بالرجوع إلى قانون الأوقاف الجزائري، نجد أن محل عقد الترميم و التعمير اشترط 

المشرع أن يكون من العقارات الوقفية المبنية، المعرضة لمخراب و الإندثار، و ىذا حسب 
، كما يشترط أيضا عدم الإجارة العادية في 01/07: من القانون رقم. 07 مكرر 26المادة 

ىذا العقد إذا ترتب عمى عقار الوقف و عدم وجود مال حاصل يعمر بو الوقف، و بما أن 
عقد الترميم و التعمير ينعقد إذا طمب ناظر الوقف ذلك، لأنو من ميامو القيام بالحفاظ 

والسير عمى صيانة الممك الوقفي و ذلك من خلال ترميمو و إعادة بنائو، و ذلك في حالة 
ذلك، عمما أن بعد تحقق مصمحة الوقف المتعمقة بإصلاحو يأذن لناظر لما اقتضى الأمر 

 (1).الوقف بتأجير الوقف من خلال عقد الترميم و التعمير
و يبرم ىذا العقد كطرف مؤجر مدير الشؤون الدينية و الأوقاف، و ىذا طبقا لنص 

 الذي يحدد 26/06/2000 المؤرخ في 2000/200 من المرسوم التنفيذي رقم 03المادة 
 (2).قواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية و الأوقاف في الوكالة و عمميا

 
 .آثار ترتيبية عمى الوقف: الفرع الثالث

 يمتزم المستأجر بدفع قيمة 01/07 من القانون رقم 07 مكرر 26طبقا لنص المادة 
. الترميم و التعمير، كما أنو يدفع مبمغ الإيجار المتفق عميو

: لتزاميناو بناء عمى ىذا فإن ىذا العقد يضع عمى عاتق المستأجر 
 والاندثارالإلتزام بدفع قيمة الترميم و التعمير، غير أن ىذه القيمة تحدد حسب درجة الخراب 

 الذي تعرض لو الممك الوقفي، و يخضع في ذلك لاستطلاع رأي المصالح التقنية المختصة
وىو رأي الخبير العقاري لأنو يحدد قيمة الأضرار التي مست الممك العقاري، وىذا ما يتضح 

                                                                 
 .133 ، ص ، مرجع سابق سالمي موسى (1)
يحدد قواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية و الاوقاف ، 26/06/2000 مؤرخ في ،2000/200: المرسوم التنفيذي رقم  (2)

 .2000 لسنة 47 عدد في الوكالة و عمميا، الجريدة الرسمية،
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من نص المادة السالفة الذكر، كما أن المستأجر لا يقوم بالترميم بنفسو، بل الناظر ىو الذي 
  يتولى العممية و عمى المستأجر فقط دفع القيمة، إضافة إلى إلتزام المستأجر بدفع الأجرة

لأن العقد يعتبر إيجار، و تخصم قيمة الترميم و التعمير التي تم دفعيا من قبل المستأجر 
 (1).من مبمغ الإيجار، غير أن الأجرة لا تتغير بل تبقى ثابتة

و في مقابل ذلك يثبت لممستأجر حق استغلا الممك الوقفي الذي رممو، و ذلك وفقا 
 (2).لطبيعة و نوعو كالسكن و التجارة

بالاضافة الى ذلك فان عقد الترميم و التعمير لا يمنح لصاحبو اي حق عمى ما قام بو 
 (3).من ترميم و تعمير

 كما ((4))نتياء مدة استيلاك قيمة الترميم و التعميراوينتيي عقد الترميم والتعمير ب
ينقضي بتسديد الدين المترتب عمى الممك الوقفي من قبل السمطة المكمفة بالأوقاف، كما 

. ينتيي طبقا لمقواعد العامة كالفسخ و اتحاد الذمة و ىلاك العين
 
 

 
 

                                                                 
 .1503ىوري عبد الرزاق، المرجع السابق، ص سن ال (1)
 .219 ص  مرجع  سابق، بن مشرنن خير الدين، -(2)
(3)

، جامعة بومرداس ، الجزائر، بحث حول تسيير الاملاك الوقفية في الجزائر وطرق تنميتهاتقار عبد الكريم ،  -  
 .21ص

  .1500-1499  ص ص عبد الرزاق، وريسنوال  -(4)
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: نتائج البحث

  طبيعة الوقف الخاصة تمنحو الحق بالتمتع بالشخصية المعنوية، مما يجعمو يحظى
بحماية القانون، وىذه الحماية تقتضي المحافظة عميو من الضياع والاندثار والنيب، 

وىذا ما جعل المشرع الجزائري يقر بعدم قابميتو التصرف، أي منع التصرف في أصل 
الممك الوقفي بأي صفة من صفات التصرف، سواء بالبيع أو اليبة أو التنازل كما لا 

. يجوز التغيير فيو
  عمى الرغم من أن المشرع الجزائري حصن الوقف بقاعدة الرسمية، إلا أنو لم ينص

بصريح العبارة عمى منع التقادم المكسب فيو، وكذلك لم ينص عمى أي إجراء عميو 
كالحيازة مثلا، التي تعتبر إجراء من إجراءات تطيير الممكية العقارية، حيث تركت ىذه 
المسائل لمقضاء، والذي تضاربت أحكامو وتباينت فأجاز منع اكتساب الوقف بالتقادم 
المكسب من جية، ومنعو من جية أخرى، وىذا ما يستوجب النص عميو في قانون 

. الأوقاف، أي منع التقادم المكسب عمى الوقف بشكل يتماشى وأىميتو
  وفق المشرع الجزائري إلى حد ما بخصوص استرجاع الأملاك الوقفية التي تم الاستيلاء

عمييا، فنجد أنو اعتبر ىذه الأملاك الوقفية التي غيرت ممكيتيا سواء بالبناء أو الغرس 
أوقافا صحيحة، وىذا ما يخول لمسمطة المكمفة بالأوقاف الحق في المطالبة بيا، لأن 

. التغيير فييا تصرف باطل لا يؤثر عمى الوقف
  حدد المشرع الجزائري حالات استبدال الممك الوقفي، إلا أنو لم يحدد إجراءاتو وكذلك

الشروط الواجبة فيو، عمى الرغم من أنو تصرف خطير لذلك يجب عمى المشرع 
. الجزائري أن يضع نصوصا من أجل تنظيمو تنظيما دقيقا

   نلاحظ أن إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية تخضع لنفس الأحكام التي تخضع ليا
 فحسب قانون الأوقاف .عقود إيجار الأوقاف الأخرى كالسكنات مثلا والمحلات أيضا

المعدل فقد وفق المشرع الجزائري وأحسن عملا عندما تناوليا فاتحا ليا المجال لطرق 
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نما عمى سبيل  أخرى تعود بالنفع عمى الممك الوقفي، وذلك ليس عمى سبيل الحصر وا 
المثال، وىذا في حالات استثنائية مثلا كون الأرض الموقوفة معرضة لمخراب والاندثار 
أو كونيا عاطمة، كما أن المشرع اكتفى بوضع مفاىيم عامة ليذه العقود، ولم يوضع 

 .كيفية العمل بيا ولذلك يجب الرجوع إلى أحكام الشريعة الإسلامية
: الاقتراحات

  بناء عمى ما تم الوصول إليو، يجب عمى المشرع الجزائري إعادة النظر في
النصوص القانونية التي تنظم الوقف، وذلك سعيا منو لسد ما وجد بقانون الأوقاف من 

ثغرات وفراغات وغموض، رغم محاولات التعديل المتكررة لأنيا لم تمس المسائل 
. الجوىرية في الوقف

  ضرورة السعي الجاد لإعادة الأملاك الوقفية، التي استولت عمييا الدولة بموجب
تأميم الأراضي، لأنو عمى الرغم من وجود نصوص صريحة لإعادتيا، إلا أنيا لا تزال 

. دون المستوى 
  محاولة توسيع مجالات استغلال واستثمار الممك الوقفي، بيدف الحصول عمى

 .الأرباح
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: المصادر الشرعية: أولا
 .القرآن الكريم برواية ورش -1
 
:  المؤلفات:ثانيا

I- العامةالمؤلفات   
ابن قدامة المقدسي، عبد الله بن احمد بن محمد، المغني، الجزء السادس، مكتبة الرياض  -1

 .1981الحديثة، الرياض، 
الإرتفاق، الوقف، التصرف بالأرض :إدوار عيد ، الحقوق العينية العقارية الأصمية -2

 .1980 ، مكتبة زين الحقوقية والأدبية، لبنان،  الجزء الثانيالأميرية،
السنيوري عبد الرزاق أحمد، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، الجزء السادس  -3

 . 1998الإيجار والعارية، الطبعة الثالثة، منشورات الحمبي الحقوقية، لبنان ، : المجمد الثاني
الديوان الوطني لممطبوعات حسنين محمد، عقد البيع في القانون المدني الجزائري،  -4

 .2001الجزائر،  ،الجامعية
موفق الدين أبي محمد عبد الله بن احمد بن قدامى، الكافي، الجزء الثالث، الطبعة  -5

 .1997الاولى، ىجر لمطباعة و النشر، مصر، 
منصور محمد حسين، أحكام الايجار في القانون المدني وقانون إيجار الأماكن ، منشأة  -6

 .2006المعارف، مصر ، 
صحيح الامام البخاري، الامام محمد بن سماعيل بن ابراىيم بن المغيرة البخاري، الجزء  -7

 .(بيروت)الثالث، طبعة دار الفكر، لبنان 
شياب الدين احمد بن ادريس القرافي،الذخيرة ،الجزء السادس، الطبعة الاولىن دار الغرب  -8

 .1994، (بيروت)الاسلامي، لبنان 
شعوة ىلال، الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانون المدني، الطبعة الثانية، جسور  -9

 . 2014لمنشر والتوزيع، الجزائر، 
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II- المتخصصة المؤلفات  
أبو زىرة محمد، محاضرات في الوقف،دج، الطبعة الثانية، دار الفقو العربي، مصر،  -1

1972. 
الويشي عطية فتحي ، أحكام الوقف وحركة التقنين في دول العالم الإسلامي المعاصر   -2

 .2002، الأمانة العامة للأوقاف ، الكويت، الطبعة الأولى
، دار الفكر الطبعة الأولىالزحيمي وىبة ، الوصايا و الوقف في الفقو الإسلامي، ، -3

 .1987لمطباعة و النشر، سورية، 
دراسة مقارن بين : الزريقي جمعة محمود، الطبيعة القانونية لشخصية الوقف المعنوية -4

 2001لدعوة الاسلامية، ليبيا،   منشورات كمية االطبعة الأولى، الشريعة والقانون ، 
الزرقا مصطفى أحمد، أحكام الأوقات الجزء الأول ، الطبعة الثانية ، مطبعة الجامعة  -5

 .1947السورية ، 
رأية شرعية اقتصادية قانونية، : العبيدي إبراىيم أبراىيم عبد المطيف، ، استبدال الوقف -6

 .2009، دار الشؤون الإسلامية و العمل الجبري، الإمارات العربية المتحدة،الطبعة الأولى
الشافعي أحمد محمود، احكام المواريث والوصايا والوقف في الشريعة الإسلامية، مؤسسة  -7

 .2009الثقافة الجامعية، مصر، 
الشرنباصي رمضان عمي السيد ، الوجيز في أحكام الوصية و الوقف، دار الجامعة  -8

 .2005الجديدة ،مصر ، 
الغندور زكي الدين شعبان أحمد ، أحكام الوصية و الميراث و الوقف في الشريعة  -9
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 ملخص

يتناول البحث أهم التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية في التشريع الجزائري، ونلاحظ أنه 
يوجد نوعان من التصرفات، تصرفات ترد عمى أصل الممك الوقفي وقد حرص المشرع 
الجزائري عمى تقرير القواعد والأحكام التي تساهم في حفظ الممك الوقفي من الضياع و 

الاندثار كالاستبدال و التغيير مثلا ، وتصرفات ترد عمى الانتفاع بالوقف وهي تساهم في 
 .تثمير الممك الوقفي و الزيادة في ريعه عمى غرار الإيجار

 

Résumé 

Intitulé du mémoire : les actes portant sur les biens de mainmorte (wakfs) 

selon la législation algérienne.  

La présente recherche porte sur les actes affectant les biens de mainmorte 

(wakfs) en vertu du la législation algérienne. ainsi , nous constatons qu’il existe 

deux types d’actes, ceux qui portent sur l’origine de bien wakf et le législateur 

algérien a villé à mettre en place les règles et les dispositions qui contribuent à 

préserver les biens de mainmorte (wakfs) contre toute perte et de disparition tel 

que la substitution  et changement à titre d’exemple, et des actes relatifs à 

l’usufruit du bien de mainmorte et qui contribuent à valoriser ce bien et 

l’accroissement de sa rente comme le loyer. 

   


