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   دعاء
 

 
   يا رب لا تدعنا نصاب بالغرور إذا نجحنا و لا نصاب باليأس إذا فشمنا بل                 

 ذكرنا دائما بأن التسامح هو أكبر مراتب القوة و غم حب الإنتقام                

 هو أول مظاهر الضعف، يا رب إذا جرتنا من المال،             

 و إذا جردتنا من النجاح أترك لنا العناد حتي نتغمب عمى الفشل،             

  و إذا جرتنا نعمة الصحة أترك لنا نعمة الإيمان ،                      

  يا رب إذا أعطيتنا ما لا تأخذ به سعادتنا ،                           

 و إذا أعطيتنا ثروة لا تأخذ عقمنا،                              

  و إذا أعطيتنا تواضعا لا تأخذ إعتزازا بكرامتنا ،او إذا أعطيتنا نجاحا تواضعن         

  يا رب إذا أسئنا إلى الناس أعطنا شجاعة الإعتذار               

 و إذا أساء الناس إلينا أعطينا شجاعة العفو و الغفران          

 .يا رب إذا نسيتنا فلا تنسانا                 



 

 

 

 
 شكر و عرفان

 
 .ربي لك الحمد حتي ترضي و لك الحمد بعد الرضا                

 بشكر الله العمي القدير الذي أعاننا عمى إتمام ىذا العمل لمنو و توفيقو ،        
 .و نحمده حمدا كثيرا                            

 كما لا يسعنا في ىذا المقام و ىو مقام شكر إلا أن                 
 نتقدم بجزيل الشكر و الإمتنان و كامل الإحترام و التقدير                

 "قيرة عمر"إلى أستاذنا الفاضل                   
 لقبولو الإشراف عمى ىذا العمل و الذي لم يبخل عمينا              
 بإرشاداتو و نصائحو القيمة و التي مكنتنا               

 . من إنجاز ىذا العمل المتواضع                      
 كما أتقدم بالشكر و العرفان إلى السادة الأساتذة أعضاء              
 لجنة المناقشة عمى قراءتيم لممذكرة و قبوليم مناقشتيا               
 و عمى ما سوف يقدمونو من توجييات و تصحيحات              

 . بحتةةمن أجمل أعطاءىا صيغة أكاديمي                   
 " عبد الغني بوبعة" كما نتقدم بالشكر الخالص إلى السيد               
 مدير مصمحة المالية و المحاسبة لمؤسسة الإتحاد الجيوي              

 لمتعاونيات الفلاحية لمحبوب و البقول الجافة جيجل عمى المعمومات             
 .القيمة التي أفادنا بيا و كافة عماليا دون إستثناء               

 و إلى كل أساتذة كمية العموم الإقتصادية و التجارية                 
 . و عموم التسيير و خاصة أساتذة قسم عموم التسيير              

     



 

 إهداء
:الحمد لله الذي وفقنا ليذا و لم نكن لنصل إليو لولا فضل الله عمينا أما بعد  

إلى من كرميا الرحمن و جعل تحت قدمييا الجنان، و كانت لي منبعا لمعطف و الحنان ، إلى رمز الحب 
 .حفضيا الله و رعاىا" جميمة" و الصفاء و سندا في كل الأفراح و الأحزان أمي الغالية

إلى من يعجز المسان عن وصف جميمو الذي كان لي سراجا منيرا إلى تاج رأسي و فخري و عوني و 
مع تمنياتي لو بدوام الصحة " بمقاسم" سندي في ىذه الحياة الذي يتعب لنرتاح و يكد لنسعد والدي العزيز 

.و اليناء  

إلى القموب الطاىرة و الراقية و النفوس البريئة إلى رحابين حياتي إخوتي وردة و جوزىا عبد الرحمن مع 
 .تمنياتي ليما بحياة زوجية سعيدة و سامية حفظيا الله و رعيما

 .إلى سندي في الحياة إخواتي ىشام و زوجتو فضيمة، بلال، ناصر، ىارون، إسلام، داود

 .رحميا الله و أسكنيا فسيح جنانو" حورية" إلى روح جدتي الطاىرة 

.إلى كل أخوالي و خالتي و أزواجيم و أولادىن  

 .إلى أعمامي و عماتي و أزواجيم و أولادىم

 .إلى أخواني التي لم تمدىم أمي غنية، أمال، عائشة، سيام، إبتسام، أميرة

 ".فادية شكال"إلى من ساعدتني في إنجاز ىذا العمل المتواضع رفيقتي و أختي الغالية 

 .إلى كل من ترك ذكري طيبة في قمبي

 .إلى كم من تسعيم مذكرتي و وسعتيم ذاكرتي

 .إلى كل من ذكرىم لساني و نسييم قممي

 

 ناديـــــــــــــــــــــة



 إهداء 
 :الحمد لله الذي وفقنا ليذا و لم نكن لنصل إليو لولا فضل الله عمينا أما بعد

أىدي ثمرة جيدي إلى صاحبة الفضل العظيم إلى اكبر فرحة في دنيا وجودي التي ميما قمت لن توفييا 
الكممات حقيا إلى بر الأمان و وصية الرحمن إلى رمز الحنان و منبع العطاء التي لا يمكن الأرقام أن 

 . حفضيا الله و رعاىا"نورة" تحصي فضائميا أمي الغالية 

إلى من أحمل إسمو بكل فخر من تكن أناممو ليقدن لنا لحظة السعادة إلى من حصد الأشواك ليشق دربي 
 .مع تمنياتي لو بوافر الصحة و اليناء" فوضيل" ليميد لي طريق العمم إلى القمب الكبير والدي العزيز

أمال و زوجيا : إلى أعظم كنز  في حياتي إلى توأم روحي و بمسم جروحي سندي و رفيقات دربي أخواتي
 .سميم، سييمة، مسعودة، أسماء، خولة

 .عبد السلام، عمي: إلى سندي في الحياة إخوتي

 "تاج الدين" إلى كتكوت العائمة

 .أطال الله في عمرىما مع دوام الصحة و العافية" مسعودة"و جدتي الغالية" محمد" إلى جدي العزيز

 .إلى كل أخوالي و خالتي و أزواجيم و أولادىن

 .إلى أعمامي و عماتي و أزواجيم و أولادىم

عائشة، : إلى من سرنا سويا و نحن نشق الطريق معا نحو التعميم و النجاح إلى كل صديقاتي و زميلاتي
 .أمال، حبيبة، إبتسام، سيام

 .  إلى من قدم لي يد العون و المساعدة و لو بكممة طيبة

 .نادية عبد اليشإلى من ساعدتني في إنجاز ىذا العمل المتواضع رفيقتي و أختي الغالية 

 .إلى كل من ترك ذكري طيبة في قمبي

 .إلى كم من تسعيم مذكرتي و وسعتيم ذاكرتي

 .إلى كل من ذكرىم لساني و نسييم قممي

 فاديــــــــــــــــة
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 :مقدمة عامة
شيد العالم في  نياية العقد الأخير تغيرات جوىرية في البيئة الإقتصادية، ىذه الأخيرة التي أوقعت البنوك و 
المؤسسات الإقتصادية أمام حتمية التأقمم و التكيف مع ىذه التغيرات المستمرة و المتجددة، و ذلك لمسايرة حاجة 

حام أسواق جديدة من أجل تحقيق ذلك المستوي من المنافسة الذي يضمن ليا الحفاظ عمى تالمؤسسات إلى إق
 .المكانة المكتسبة في السوق، بحث عن أفضل البدائل الإستثمارية مما جعل ىذه المؤسسات تمجأ إلى التمويل
 ىذا و تحتاج المؤسسات إلى موارد مالية لتمويل العممية الإنتاجية، لمواجية المشاكل التي تواجييا من 

ضعف موارد الذاتية و عدم قدرتيا عمى الإقتراض لعدم توفر شروط الإئتمان الذي تفرضو البنوك عمى 
المؤسسات، و نتيجة ليذه المشاكل ظير مصدر تمويل كحل ليذه المشاكل ميم و فعال لتمويل المؤسسات ألا و 

 ".leasing"ىو التمويل التأجيري 
 و أصبح عقد الإيجار التمويمي في الآونة الأخيرة أكثر ممارسة، حيث أصبح يمعب دورا ىاما في تمويل 
مختمف القطاعات الإقتصادية بإعتباره تقنية متجددة و مستحدثة لسد إحتياجات المشاريع الإستثمارية و تحقيق 

 .أىدافيا
 :إشكالية الدراسة -1

: عمى ضوء ما سبق ذكره تتضح لنا معالم إشكالية ىذا البحث و التي يمكن صياغتو عمى النحو التالي
 كيف تتم المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي؟

 :و من منطمق ىذه الإشكالية سيتم طرح عدة تساؤلات نوعية متكاممة فيما بينيا نمخصيا في
 ما المقصود بعقد الإيجار التمويمي؟ و كيفية تطوره؟ 
 ما يميز عقد الإيجار التمويمي عن عقد الإيجار التشغيمي؟ 
  كيف تتم المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار في يومية كل من المستأجر و المؤجر في المؤسسة محل

 الدراسة؟
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 :الفرضيات -2

و حتى يمكن الإجابة عمى إشكالية البحث و الأسئمة الفرعية المرتبطة بيا لا بد من صياغة بعض 
 :الفرضيات 

 إن الإيجار التمويمي تقنية تمويمية من التقنيات المتداولة في المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار. 
 تكون وفق النظام المحاسبي - جيجل-المعالجة المحاسبية في مؤسسة الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية

 .المالي

 : أسباب إختيار الموضوع– 3
يعود إختيار الموضوع لعدة أسباب منيا ما ىو موضوعي و منيا ما ىو شخصي و لعمى أىم ىذه 

 :الأسباب
 :الأسباب الموضوعية

 من المواضيع القابمة لمدراسة و البحث نظرا لمدور التي تمعبو عقود الإيجار في تمويل المشاريع. 
 العمل عمى التعريف بيذه التقنية الحديثة. 
 قمة الدراسات النظرية و التطبيقية التي تناولت ىذا الموضوع. 
 التعرف عمى مختمف أنواع عقود الإيجار التمويمي. 

 :الأسباب الشخصية
 إعطاء نظرة عن كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي. 
 إثراء مكتبة الجامعة بمعمومات إضافية حول ىذا الموضوع. 
 إفادة زملائنا الطمبة الميتمين و الراغبين في دراسة مل ىذه المواضيع. 
 الرغبة الشخصية لدراسة ىذا الموضوع. 

 :أهمية الدراسة -4
تكمن أىمية الدراسة في تسميط الضوء أكثر عمى ىذا النوع من طرق التمويل، و لاسيما الجوانب المتعمقة 
بالمعالجة المحاسبية، إضافة إلى ذلك تعتبر الآلية من الآليات التمويل المستحدثة لتمويل المشاريع الإقتصادية 

 .في ظل التطور الذي يشيده الإقتصاد
 :أهداف الدراسة -5



                                                     
 

 ج

 

ييدف ىذا البحث في مجممو إلى إعطاء صورة عن كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق 
 :النظام المحاسبي المالي و ذلك من خلال تحقيق الأىداف التالية

 التعرف عمى ماىية عقود الإيجار التمويمي. 
 إعطاء لمحة عن النظام المحاسبي المالي. 
 معرفة كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي. 
 :منهج الدراسة -6

، )الفصل الأول و الثاني (من أجل إنجاز ىذا البحث إعتمدنا عمى المنيج الوصفي بالنسبة لمجانب النظري 
 .)الفصل الثالث(و منيج دراسة الحالة بالنسبة لمفصل التطبيقي

 :هيكل الدراسة -7
تماشيا مع منيجية البحث و كذا الإجابة عمى الإشكالية المطروحة قمنا بتقسيم البحث إلى ثلاث فصول 

 :متكاممة كالتالي
لتوضيح الإيطار النظري لعقود الإيجار التمويمي حيث قسم إلى ثلاث مباحث تمثل دراسة ماىية : الفصل الأول

عقود الإيجار التمويمي في المبحث الأول، أما المبحث الثاني فقد تطرقنا إلى أنواع و أركان عقود الإيجار 
 .التمويمي و خصصنا المبحث الثالث لممزايا و العيوب التي تتعمق بعقد الإيجار التمويمي

فخصص لدراسة عقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي، حيث قسم الفصل إلى : أما الفصل الثاني
ثلاث مباحث، تناولنا في الأول مدخل إلى النظام المحاسبي المالي، أما المبحث الثاني فتطرقنا إلى معايير 
 .المحاسبية الدولية، و تضمن المبحث الثالث المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي

حيث قسم إلى - جيجل– في الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية ةلدراسة تطبيقي: و خصص الفصل الثالث
، أما المبحث - جيجل–مبحثين، تناولنا في المبحث الأول تقديم عام حول الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية 

 .الثاني قمنا فيو بالمعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي
 

 :صعوبات البحث -8
 :تتمثل أىم الصعوبات التي خلال إنجازنا ليذا البحث فيمايمي

 قمة المراجع في عقود الإيجار. 
 قمة المؤسسات التي تمارس ىذا النوع من التأجير التمويمي. 



                                                     
 

 د
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: تمييد الفصل
يعد عقد الإيجار التمويمي من الصيغ اليامة و الحديثة في تمويل المؤسسات الإقتصادية ، إذ أنو لم يظير 
في الواقع العممي إلى بعد التطور التي عرفتو بيئة الأعمال، و ىو وسيمة تمجأ إلييا المشاريع لتطوير معداتيا أو 
 يإحلال معدات جديدة لمواكبة التطور التكنولوجي و ىو من أىم مصادر التمويل التي تمد المستأجر بحل تمويل
يسمح لو بتوفير أموالو الخاصة لإحتياجات أخرى، أما من وجية نظر المؤجر فالصيغة عقد التمويل التأجيري 

تضمن حقوق المؤجر من خلال إحتفاضو من ممكية الأصل المؤجر  
و خلال ىذا الفصل سنحاول التعرف عمى عقد الإيجار التمويمي و ذلك بالتعرف إلى أىم ما يمكن التطرق 

: إليو حيث نتناول فيو
 ماىية عقود الإيجار التمويمي: المبحث الأول. 
 أنواع و أركان عقود الإيجار التمويمي: المبحث الثاني. 
 مزايا و عيوب عقود الإيجار التمويمي: المبحث الثالث         .
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ماىية عقود الإيجار التمويمي : المبحث الأول
يعد التمويل التأجيري أحد أساليب التمويل الحديث لتمويل الإستثمار و المشروعات الإقتصادية، و سنتناول 
في ىذا المبحث جممة من المفاىيم التي تعرف التأجير التمويمي ثم ظروف نشأتو و تطوره مع ذكر خصائصو و 

. شروطو و ما يميزه عن غيره من العقود الأخرى
التطور التاريخي لعقود الإيجار التمويمي : المطمب الأول

كانت عقود الإيجار موجودة مند القدم لكن بصورة مختمفة عما ىو معروف عميو الآن و من خلال ىذا 
 المطمب سنحاول إعطاء نظرة عن تطوره التاريخي

عقود الإيجار في الحضارات القديمة : أولا
لم يكن من المتصور يوما من الأيام أن يكون الفكر الإغريقي ىو المصدر لظيور فكرة التأجير التمويمي، 
فقد ذىب بعض الفقو إلى أن فكرة التأجير التمويمي ترجع أصوليا إلى عيد السومريين، ثم أصبحت أكثر قبولا 

 و الذي بموجبو كان يشترط المقرض نقل "نظام الإستئمان" في ظل القانون الروماني الذي كان يطمق عميو
ممكية، الشئ إليو ضمانا لديو، أما في مصر  فيرى البعض أن التأجير التمويمي كفكرة يرجع وجوده إلى سنة 

 قبل الميلاد حيث وجدت علاقات ذات طابع منتظم بين الدائنين و المدينين و مثال ذلك العلاقات الناشئة 300
عن قيام احد الأغنياء بتأجير أدوات أو بعض عبيده أو عقاراتو إلى أحد الأغنياء مثمو أو لرجل عادي لمدة 

 ) 1(.معينة
 عقود الإيجار في الولايات المتحدة الأمريكية: ثانيا

أحد عمى يد  في الولايات المتحدة Leasingولدت فكرة التأجير التمويمي في صورتيا المعروفة بإصطلاح 
 يممك مصنعا صغيرا الحجم لإنتاج بعض المواد الذي كان D.P.BOOTHE junior رجال الصناعة الأمريكية

 تقدمت القوات المسمحة الأمريكية إلى السيد بوث بطمب 1950الغذائية المحفوظة، و أثناء حرب كوريا عام 
فمم يكن بوت يممك  كميات ضخمة من الأغذية المحفوظة تفوق القدرة الإنتاجية الإعتيادية لمصنعو، تزويد

و نتيجة لذلك  المعدات اللازمة لمواجية الصفقة المعروضة عميو، كما لم تكن تتوفر لديو أموال لازمة لشرائيا،
 لإنتاج المواد الغدائية المطموبة بدلا من شرائيا، فعكف عمى ةإلى فكرة إستئجار المعدات اللازم" بوث" توصل 

 .دراسة إمكانية و جدوى الحصول عمى المعدات

                                                 

. 23 ص،2005، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية،عقد الإيجار التمويمينجوى إبراىيم البدالي، : (1)
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، إلا انو إكتشف من خلال منو ضاعت أن السيد بوث لم يعثر عمى مؤجر لممعدات المطموبة و رغم
الحسابات التي عكف عمى دراستيا إن إحتراف تأجير المعدات الإنتاجية لممشروعات الإقتصادية يمكن أن يكون 

 و التي 1952 تم تأسيس أولى شركات التأجير التمويمي في الولايات المتحدة عام ورباح الطائمة، للأ امصدر
       United states leasing corporationعرفت تحت إسم 

و في أعقاب تأسيس ىذه الشركة سرعان ما زاد الطمب عمى إيجار المعدات الإنتاجية و تعاظمت أرباح ىذه 
الشركة في فترة زمنية وجيزة و ما لبث أن تأسست شركات تأجير تمويمي أخرى حتى صار التأجير من الظواىر 

. المستقرة في الإقتصاد الأمريكي
: (1)و يمكن رد سر نجاح التأجير التمويمي و ذيوعو في الولايات المتحدة الأمريكية إلى أربعة أسباب رئيسية

 ضيق أسواق الإئتمان متوسط الآجل و عدم إنتظاميا. 
 التضييق من مزايا الإىلاك الضريبي لممعدات الإنتاجية. 
 إزدىار الإقتصاد الأمريكي و تحقيق المشروعات لمعدات ربحية مرتفعة. 
  ضرورة الإحلال المستمر لممعدات الإنتاجية بفعل التطور التقني.      

عقد الإيجار التمويمي في باقي دول العالم : ثالثا
أدى إتساع الإستثمارات الأمريكية و تدويل نشاط شركات الإيجار التمويمي لوصول الإيجار التمويمي إلى 
دول العالم، و تأسست العديد من الشركات في عدد من الدول النامية مثل كوريا الجنوبية، ماليزيا، إندونيسيا و 

. الفمبين
و لقد لعب رأس المال الفرنسي دورا بارزا في نقل الإيجار التمويمي في صورتو المعروفة في فرنسا إلى العديد 
من الدول النامية التي تدور في فمك الإقتصاد الفرنسي و من أىميا دول المغرب العربي و دول غرب إفريقيا 

الناطقة رسميا بالمغة الفرنسية، و يضاف إلى ذلك ما لمتجربة الفرنسية في ىذا المجال من أىمية من ناحية 
التنظيم التشريعي ليذا النشاط عمى إعتبار أن لمقانون الفرنسي تأثيرا بالغا بوضعو رائدا لمقوانين اللاتينية و أيضا 

. من حيث طرق التفسير و منيج البحث في ظل ىذه القوانين

                                                 
(1)

. 12-10،ص 1998 مكتبة و مطبعة الإشعاع الفنية،  ،، الطبعة الثانيةالنظام القانوني لمتأجير التمويميىاني محمد دويدار ،   
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أما بالنسبة لمتشريعات العربية فلا يوجد في التشريع المغربي تشريع خاص بالإيجار التمويمي و إنما صدرت نشرة 
 تبين فييا 1965 جوان 14 و حمت محل النشرة الأولى الصادرة في 1987 جوان 01عن وزارة المالية بتاريخ 

. الطبيعة المركبة للإيجار التمويمي و أثرىا من الوجية الضريبية
 بداية الثمانينيات من خلال ممارسة البنوك و خاصة التنموية منيا ليذا  في مصربدأ الإىتمام بالإيجار التمويمي

      ) 1(.النوع من النشاط
 )2(كما يتم ممارسة نشاط التأجير في الجزائر من قبل أربع شركات يمكن التعرف عمييا بإختصار فيمايمي

  الشركة الجزائرية للإيجار المالي لممنقولاتSALEM: 
 الصادر من البنك 1997 فيفري 28 المؤرخ في 97-30ىي شركة ذات أسيم، أنشئت بقرار رقم 

 500الجزائري، و ىي أول شركة جزائرية يرخص ليا لمنشاط في مجال التأجير التمويمي برأس مال يقدر بـ 
 .مميون دينار جزائري و يركز نشاط الشركة أساسا في القطاع الفلاحي

 :رأس ماليا الإجتماعي موزع كمايمي 
 90 %من الصندوق الوطني لمتعاون الفلاحي. 
 10 %من المجموعة القابضة لمميكانيك. 

 :لزبائنيا المتمثمين في % 100 تمويلا شاملا SALEMتقدم شركة 
  شركات صناديق التعاون الفلاحي(CNMA). 
 المستثمرون في الفلاحة و الصيد الحري. 
 الشركات و المقاولات الناشطة. 
 التعاونيات و الأفراد و الخواص. 

 (CNMA) نظرا لصدور قرار تصفية الصندوق الوطني لمتعاون الفلاحي SALEMو قد تم حل و تصفية شركة 
 . الصادر عن الجمعية العامة الإستثنائية14/09/2008التي تعد الشركة أحد فروعو بتاريخ 

 
 

                                                 

 .21، ص201، رسالة ماجستر، جامعة بومرداس، الجزائر،طبيعة عقد الإيجار التمويمي و حدوده القانونيةعيسى بخيت، : (1)
، الطبعة الأولى، دار كنوز المعرفة العممية لمنشر و الأسس المفاىيم و التأجيريالتمويل معراج ىواري، حاج سعيد عمر، :  (2)

. 171-161، ص ص 2003التوزيع،
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  الشركة المالية للإستثمار و المساىمة و التوظيفSOFINANCE 
 مميار دينار جزائري، 5 برأس مال قدره 2000 أفريل 04أنشئت الشركة المالية للإستثمار و التوظيف في 
، و قد حصمت عمى الإعتماد من بنك الجزائر CNPE بناءا عمى مبادرة من مجمس الوطني لمساىمات الدولة

لمتأجير التمويمي كما % 60، فإنطمقت في ممارية نشاطيا المخصص عمى أكثر من 2001 جانفي 09بتاريخ 
 :أنو يشمل عمى

 المشاركة في رأس المال. 
 الإئتمان و الإقتراض. 
 الإستشارة و مساعدة المؤسسات الإقتصادية. 

تيدف ىذه الشركة من خلال مياميا و وظائفيا إلى دعم و إنعاش الإقتصاد الوطني و ذلك بنظرة جديدة 
 .فيما يخص تمويل المشروعات الصغيرة و المتوسطة

 عدة مزايا لممؤسسة و المشروعات SOFINANCEكما يقدم أسموب التأجير التمويمي في شركة  
 :الإقتصادية حسب الوثائق الرسمية و المعمومات المنتقاة من إدارة الشركة أىميا

 مرونة و سرعة التمويل. 
 المورد و المعدات تبقي من إختيار المستأجر. 
 التمويل بدون ضمانات. 
  الإستفادة من الإمتيازات الممنوحة في إطار الوكالة الوطنية للإستثمارANDI. 

 : تقوم بتمويل المؤسسة الصغيرة و المتوسطة في القطاعات التاليةSOFINANCEكما أن شركة 
 المباني و الأشغال العمومية و الري. 
 نقل المسافرين و البضائع. 
 الأشغال البحرية. 
 المناجم و المحاجر. 
 الصناعة. 

 :أما ترتيبات التمويل تتمثل في
 مدة التأجير التمويمي تكون بين ثلاث و خمس سنوات. 



                                                                  الإطار النظري لعقود الإيجار التمويمي                                            الفصل الأول        
 

10 

 

 أقساط الإيجار تكون شيرية أو فصمية. 
  1القيمة المتبقية تكون% 
 الشركة العربية الإيجار المالي (ALC): 

ملايين 10) مميون دج  7.8 برأسمال قدرة 10/10/2001تم اعتمادىا بالجزائر في .ىي شركة ذات أسيم 
 :موزعة بين المساىمين عمى النحو التالي (دولار أمريكي 

 .%34الجزائرى) ABC)بنك المؤسسة   العربية المصرفية - 
 .85%    (TAIC)الشركة العربية الاستثمار السعودية - 
 .CNEP BANC )  ( 20%الصندوق الوطني لمتوفير الاحتياط-
 .5%(DIGI)المؤسسة الجزائرية-
 .5% (AIGE MAICO)المؤسسة الجزائرية-
  .                                                              CFI)  (7%الشركة المالية الدولية -

 :يتمثل نشاط الشركة في مجال التأجير التمويمي الأصول المنقولة و الغير منقولة لمقطاعات التالية
 البناء و الأشغال العمومية-
 .الصناعة التحويمية و الغدائية-
 .النقل-
 . الخدمات الصحية-

 التي تيدف من خلالو لممساىمة في تمويل و 2002الشركة العربية الإيجار المالي قد بدأت نشاطيا في ماي 
تطوير المنشات الاقتصادية و المشاركة في وضع الطر القانونية الضريبية و الجمركية التي تنظم عممية التمويل 

 . التأجيري بالجزائر
 الإيجار الجزائرية المغربية الشركةMLALENSING  

 مالية متخصصة في التأجير التمويمي معتمدة من طرف مجمس النقد و القرض  بتاريخ   مؤسسة
:  مميار دج موزعة عمى المساىمين وفق مايمي1.2 برأسماليا الاجتماعي يساوي  17/10/2005
 .%30الشركة التونسية الإيجار المالي  بنسبة -
 .%21بنك الأمان -
 .%17 بنسبة FMOشركة -
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-SF  18 بنسبة%. 
-PROPARCO 18 بنسبة%. 

MPEF -  4%. 
CFAO-  3%. 

 في تمويل المؤسسة بالمشروبات الاقتصادية لمختمف قطاعات النشاط 2006بدأت الشركة نشاطيا مند ماي 
.  الخ....... التجارية و الخدمات ،الصناعية 

و تقوم أيضا بعممية التمويل التأجيري بعض البنوك و التي ساىمت بشكل واضح في  نشاط ىذه العممية و من 
 )1(: أىم ىذه البنوك

 ىو أول بنك يؤسس في الجزائر يقدم منتجات وفق الإقتصاد الإسلامي، دور رأس  :بنك البركة الجزائري 
 كشركة مساىمة في إطار قانون 1991 ماي 20المال مختمط بين القطاع العام و الخاص أنشأ بتاريخ 

 مميار دج موزعة مناصفة بين بنك الفلاحة الريفية 2.5النقد و القرض، يقدر رأس مالو الإجتماعي ب 
BADR  50%بنسبة ) شركة سعودية مقرىا البحرين(و الشركة القابضة الدولة  البركة 50%  نسبة. 

يعمل بنك البركة عمى كافة المتعاممين الإقتصاديين من صناعيين و حرفيين ، مستوردين، تجار، 
. إلخ من أجل تمبية إحتياطاتيم التمويمية.....الوكالات العقارية 

  بنك الشركة العامة الجزائريةSGA:  بمغ رأس 2000 بنك تجاري خاص متواجد في الجزائر مند سنة 
 من طرف مجموعة سويتي % 100 مميار دج، بمساىمة كمية 5.5 قيمة 2008مالو الإجتماعي سنة 

 وكالة في نياية شير مارس 54 إلى 2004جنرال، إرتفاع عدد وكالات البنك من ثمان وكالات نياية 
 عاملا فصار 416 الذي كان 2004كما أن عدد عماليا تضاعف ثلاث مرات بالنسبة لسنة . م 2009
 .م2009 عاملا في شير مارس 1259

يقوم البنك بتمويل المشاريع الإستثمارية بصفة التأجير التمويمي لمختمف القطاعات الإقتصادية بالمعدات 
 .و الأصول

 المؤرخ في 82/102 بنك عمومي أنشأ بموجب المرسوم الرئاسي رقم :بنك الفلاحة و التنمية الريفية 
، متخصص في تمويل اليياكل ، و كل الأنشطة المتعمقة بالقطاع الفلاحي و 1982 مارس 13

الصناعات التقميدية و الحرف الريفية و قد بدأ بتمويل العتاد الفلاحي لممنشآت عن طريق أسموب التأجير 
 .م2008التمويمي سنة 

                                                 
.178-173مرجع سبق ذكره، ص ص :  (1 ) 
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مفيوم عقود الإيجار التمويمي : المطمب الثاني
  .لقد تم تناول مفيوم عقود الإيجار من الناحية المغوية و الإصطلاحية

 في المغة ىي الأجرة أي الجزاء عمى العمل، و الجمع أجور، و الإجارة من اجر بأجر، :التعريف المغوي: أولا
" و أتيناه أجره في الدنيا: " خرويا و منو قولو تعالىأوىو ما أعطيت من أجرة عن عمل سواءا كان دنيويا أو 

 )1(.262سورة البقرة : ليم أجرىم عنو ربيم:"  و كذلك قولو تعالى27سورة العنكبوت 
 :التعريف الإصطلاحي:ثانيا
 في حين يمكن تشبيو عممية التمويل بالإسئجار كعممية شراء ممولة بقرض لأن :من الناحية المالية - أ

المؤسسة تتحصل عمى العتاد و تقوم بإستعمالو و تدفع أقساط الإيجار في مكان تسديد القرض ، فماليا لا 
يوجد فرق بين قرض الإيجار و إعتماد غير مجزأ، ففي الحالتين تمتزم المؤسسة بدفع مبالغ محددة تعاقديا 

 )2(. مع مؤسسة التمويل بغض النظر عن النتائج المحققة
 ىو عممية مصرفية و مالية تعني الإلتزام التعاقدي بتأجير أجيزة و أدوات و :من الناحية الإقتصادية - ب

 )3(أصول إنتاجية، من وحدة إقتصادية تمتمكيا إلى وحدة إنتاجية تستخدميا فترة معينة مقابل أقساط محددة
: كما يعرف أيضا أنو عبارة عن إتفاق لتمويل و إستخدام أصول رأسمالية يتم بين طرفين

 الذي يتولى شراء الأصل الرأسمالي:المؤجر . 
 الذي يحق لو إستخدام و تشغيل ىذا الأصل الرأسمالي:المستأجر . 

. مقابل أداء قيمة إيجارية يتفق عمييا دون إلزامو بشراء ىذا الأصل في نياية مدة الإتفاق أو خلاليا
 يمكن أن تكون ىذه العلاقة ثلاثية الأطراف عمى النحو او قد تتولد ىذه العلاقة مباشرة بين طرفييا المذكورين كم

: التالي
 .) صانعا كان أو موزعا (المورد الأصل الرأسمالي -1
 .) المؤجر، شركة التأجير التمويمي (الممول لشراء الأصل الرأسمالي  -2
 .) المستأجر (المستخدم الأصل الرأسمالي  -3

                                                 
، الطبعة الأولى،دار العامة للنشر و التوزٌع، ، دور المصارف الإسلامٌة فً التموٌل و الإستثمارٌعرب محمود إبراهٌم الحبوري، : ( 1)

 .143، ص 2014عمان ، 

 5، مجمة العموم الإقتصادية و عموم التسيير العدد دور أىمية قرض الإيجار في تمويل المؤسسة الصغيرة و المتوسطةزغبيت مميكة،  : ( 2)
. 175،ص2005جامعة فرحات عباس سطيف ،

 .43 ، ص2006،  بدون طبعة،زىر لمنشر،التمويل الدوليىيثم عجام، : ( 3)
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و في ظل ىذا الإطار الثلاثي يمكن تعريف التأجير التمويمي بأنو أسموب من أساليب التمويمي، و بالتاي يقوم 
 نحو المبادرة بشراء أصل رأسمالي يتم تحديد مواصفاتو عن طريق المستأجر الذي )المؤجر (بموجبو الممول

يستمم ىذا الأصل من المورد بعد معاينتو و تحريره محضر بشأنو، شريطة أن يقوم بأداء قيمة إيجارية محددة 
 )1(.لممؤجر في فترات متتابعة و محددة مقابل إستخدام و تشغيل ىذا الأصل

 التعريف المحاسبي: ثالثا
 يعرف عقد الإيجار بأنو إتفاقية يعطى المؤجر إلى المستأجر :17من ناحية معيار محاسبي الدولي رقم 

 )2(.بموجبيا حق إستخدام أصل لفترة زمنية متفق عمييا مقابل دفعات إيجارية معينة

 :التعريف القانوني: رابعا
 يعرف بأنو عقد الإيجار الذي لا يتيح لممؤجر إختيار أو تصنيع :الأنجموسكسوني القانون من ناحية  - أ

أو توريد البضائع محل العقد ، بل يتعاقد مع طرف ثالث يمتزم بتوريد البضائع فيتممكيا المؤجر بقصد 
 )3(.تأجيرىا إلى المستأجر

ىو عممية تجارية و مالية يتم تحقيقيا من قبل البنوك و المؤسسات : من ناحية القانون الجزائري  - ب
المالية أو شركة تأجير المؤىمة قانونا، مع المتعاممين الإقتصاديين الجزائريين أو الأجانب، أشخاصا 

طبيعيين كانوا أم معنويين تكون قائمة عمى عقد إيجار يمكن أن يتضمن أولا يتضمن حق الخيار 
 ) 4(.بالشراء لصالح المستأجر، و تتعمق فقط بالأصول منقولة أو غير منقولة 

 ) 5(: التالية الخصائصو من خلال التعاريف يمكن إستخلاص
يعد عقد الإيجار من العقود الرضائية التي نتعقد بمجرد إرتباط الإيجاب بالقبول و : أنو عقد رضائي -1

قاده أي إجراء شكمي و أن ورد عمى عقار أو منقول خاضع لإجراءات تسجيل عا يشترط لإنكمتطابقيا 
 .كالسيارات و أي كانت مدتو و عميو يصبح عقد الإيجار و إن كان شفييا

                                                 

. 14، ص2003، بدون طبعة،توزيع منشاة المعارف الإسكندرية،موسوعة التأجير التمويميقدري عبد الفتاح الشياوي ، : ( 1)
، ص 2013،  الطبعة الأولى، الشركة المتحدة لمتسويق و التوريدات، المعايير المحاسبية الدوليةوليد عبد القادر، حسام الدين خداش، : ( 2)
213. 
. 26، ص2005، الطبعة الأولى،  دار وائل لمنشر و التوزيع، عقد التأجير التمويميصخر أحمد الخصاونة، : ( 3)
. 63معراج ىواري، مرجع سبق ذكره، ص: ( 4)
ة لمنشر و التوزيع، ف ،  الطبعة الأولى ،دار الثقاالعقود المسماة البيع و الإيجار و قانون المالكين و المستأجرينعمي ىادي العبيدي، : ( 5)

 .206-205، ص 2010عمان ،الأردن، 
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 يعد عقد الإيجار من العقود الممزمة لمجانبين لأنو يولد إلتزامات متقابمة عمى :أنو عقد ممزم لمجانبين -2
طرفيو، فمثلا يمتزم المؤجر بتمكين المستأجر من الإنتفاع بالأصل و يمتزم المستأجر بدفع الأقساط، و 

 .ل أحد الطرفين بالتزام من إلتزاماتوخ لمفسخ إذا  أ يخضععقد الإيجارفإن كنتيجة ليذه الخاصة 
 يعد عقد الإيجار من عقود المعاوضة لأن كل طرف فيو يأخذ مقابلا لما يعطى، فمثلا :أنو عقد معاوضة -3

المؤجر يقدم المنفعة لممستأجر و في المقابل ذلك يأخذ الدفعات و ىكذا بالنسبة لممستأجر يقدم و يأخذ 
 .المنفعة

يعد عقد الإيجار من العقود المستمرة لأن المدة في ىذا العقد تعتبر من العناصر : أنو عقد مستمر -4
الجوىرية و عمى أساسيا تتحدد إلتزامات الطرفين، فمدة الإيجار تحدد مقدارا المنفعة التي يحصل عمييا 

المستأجر و بالتاي تحدد الدفعة التي يمتزم بدفعيا، إذا ليس بإمكان المستأجر الحصول عمى المنفعة كميا 
 يحصل عمييا تدريجيا مع مرور الزمن و عميو فإنو إذا فسخ العقد فلا يكون لمفسخ  إنمافور إنعقاد العقد

أثر رجعي لأن ما نفد من الإلتزامات المستمرة لا يمكن إعادتو لإرتباطو  بالزمن الذي لا يمكن أن يعود 
 .إلى الوراء

يعد عقد الإيجار في الأصل من عقود الإدارة و ليس من عقود التصرف لأنو ينشئ : أنو عقدة إدارة -5
لممستأجر حق شخصين عمى العين المؤجرة و لا يمنحو حقا عينيا لإعتبار عقد الإيجار من عقود الإدارة 

 .ألا تزيد مدتو عمى ثلاث سنوات
و تجدر الإشارة أخيرا إلى أن عقد الإيجار ليس من العقود التي تقوم عمى أساس الإعتبار الشخصي 

لممؤجر أو المستأجر و الدليل عمى ذلك أن الإيجار لا ينتيي بموت المؤجر أو المستأجر كما أن الإيجار 
   ) 1(: يكون نافذا يحق المالك الجديد لممأجور و غير ذلك ، كما أن لمتمويل التأجيري شروط تتمثل فيمايمي

 رضا العاقدين، فمو أكره أحدىما عمى الإجارة فإنيا لا تصمح. 
  يجب أن يكون كل من قيمة الدفعة و الأجل معمومين و مسمين في عقد الإجازة، و يمكن الإتفاق عمى

 .متناقصة ما دام أنيا معمومة لطرفي العقد، كمبمغ أو مبالغ محددة أجرة متزايدة أو
 معرفة المنفعة المعقود عمييا معرفة تامة تمنع المنازعة. 
 أن تكون المنفعة مباحة لا محرمة. 

                                                 
،  الطبعة الأولى، دار النفائس للنشر و التوزٌع، أبعاد القرار التموٌلً و الإستثمار فً البنوك الإسلامٌةبن إبراهٌم الغالً، : ( 1)

 . 69،ص2012
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 بيع الأصل المؤجر لممستأجر في نياية مدة الإجارة بثمن يحدد ذاتو في العقد. 

. تمييز عقود الإيجار عن غيره من العقود: المطمب الثالث
الخصائص التي يتميز بيا عقد الإيجار من شأنيا أن تميزه عن غيره من العقود كالبيع و الوديعة و الإعارة 

. و القرض و العمل و المقاولة
. التمييز بين العقد و البيع: أولا

يفترق الإيجار عن البيع في أن البيع ىو من أعمل التصرف بنقل الممكية أو عمى الأقل يضع عمى عائق 
البائع الإلتزام يجعل المشتري مالكا، في حين أن الإيجار ، و ىو من أعمال الإدارة لا يمزم  المؤجر بان ينتقل 
إلى المستأجر سوى إستعمال العين المؤجرة و الإنتفاع بيا، و ىو إلتزام دو صفة ممتدة ، فإذا ىمك المبيع بعد 

و لكن إذا ىمك الشئ . التسميم أو بعد دعوة المشتري لتسممو فيلاك عمى المشتري و يكون ممزما بدفع الثمن
المؤجر فاليلاك عمى المالك و يسقط عن المستأجر فما تم منو في جانب تم ما يقابمو في الجانب الأخر، فلا 

يستحق المؤجر الأجرة إلا إذا تجدد الإنتفاع في الإيجار لا يشترط فيو أن يكون مبمغا من النقود، بخلاف الحال 
في البيع، فيجور إستئجار الأرض المعدة لمزراعة عمى أن يؤدي المستأجر حصة معينة من المحصول إلى 

. المؤجر
 ظاىر، فالبيع بنقل ممكية الشئ المبيع إلى ) البيع و الإيجار (و ىكذا فإن الفارق الأساسي بين العقدين 

         )1(.المشتري، بينما يقتصر الإيجار عمى تمكن المستأجر من الإنتفاع المؤجر
. الإيجار و الإيداع: ثانيا

الإيداع بأنو عقد يخول الممك غيره حفظ مالو و يمتزم بو الأخر حفظ ىذا المال وردة عينا ، فمحل عقد 
الإيجار ىو المنفعة التي يحصل عمييا المستأجر خلال فترة معينة لقاء معموم، أما الوديع فلا ينتفع بالشئ 

 بل يمزم بالمحافظة عميو، و ليذا فيو لا يدفع أجرا بل من الجائز أن يتفق أن يتقاض ) الوديعة (المودع لديو 
أجرا عمى حفضو الوديعة، كما يمتزم الوديع برد الوديعة إلى المودع بمجرد طمبو في حين يمزم المستأجر العين 

  )2(المؤجرة إلى بعد إنقضاء

 
                                                 

، 2000، دار المطبوعات الجامعٌة للنشر، الإسكندرٌة، الوجٌز فً عقد الإٌجار، الجزء الأول الأحكام العامة للإٌجارعصام أنور سلٌم، : ( 1)

 .  69ص 
،ص 2009، الطبعة الأولى، دار الثقافة للنشر و التوزٌع، شرح أحكام العقود المسماة القانون المدنً، البٌع و الإٌجارعباس العبودي، : ( 2)

237. 
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. الإيجار و الإعارة: ثالثا
الإعارة تمميك الغير منفعة شيء بغير عوض لمدة معينة أو لغرض معين عمى أن يرد بعد الإستعمال، و 

ير من الإنتفاع بالشئ عيشترط الإيجار و الإعارة في أن الغرض من كل منيا ىو تمكين المستأجر أو المست
المؤجر أو المعار، و لكن ىذا التشابو لا ينفي وجود إختلافات جوىرية بين ىذين العقدين، فالأصل بتمميك 

المنفعة في الإعارة أن يكون بلا عوض، و بالتالي تعتبر الإعارة من عقود التبرع بينما بعد عقد الإيجار من 
عقود المعاوضة، كما تعتبر الإعارة من العقود العينية التي لا يكفي لإنعقادىا مجرد التراضي، بل لا بد من 

    )1(.القبض لتماميا، أما عقد الإيجار فيو عقد رضائي
. الإيجار و القرض: رابعا

فة إلى المقرض عند نياية مدة صالقرض تمميك مال أو شئ مثمي لأخر ، عمى أن يرد مثمو قدرا و نوعا و 
القرض، و بذلك يختمف عقد القرض عن الإيجار في أن المقترض يرد مثل الشيء إقترضو لا الشئ نفسو، بينما 

   )2(.يكون المستأجر ممزما بأن يرد لممؤجر العينة التي إستأجرىا
. الإيجار و العمل: خامسا

عقد العمل إتفاق شفيي أو كتابي صريح أو ضمني، يتعيد العامل بمقتضاه لأن يعمل لدى صاحب العمل 
و تحت إشرافو أو إدارتو مقابل أجر و يكون عقد العمل لمدة محددة أو غير محددة أو لعمل معين أو غير 
معين و بيذا يختمف عقد العمل عن الإيجار في أن عقد العمل يرد عمى إنسان بينما الإيجار عمى الإنتفاع 

    )3(.بالشئ المأجور
. الإيجار و المقاولة: سادسا

المقاولة عقد يتعيد أحد طرفيو بمقتضاه بان يضع شئ أو يؤدي عملا لقاء بدل يتحد بو الطرف الأخر و 
يتشابو عقد المقاولة مع الإيجار في أن كلا  منيما لا يتطمب من المقاول أو المستأجر أن يؤدي العمل تحت 

إشراف و إدارة من تعاقد معو، و لكن عقد المقاولة يرد عمى العمل الذي يقوم بو المقاول، و ذلك بتقديم المادة و 
  )4(.العمل أو العمل فقط لحساب صاحب العمل ، أما عقد الإيجار فإنو يرد عمى الإنتفاع بالشئ المأجور

 

                                                 
.235المرجع السابق ، ص :  (1 ) 
.240المرجع السابق، ص :  (2 ) 
.240.241المرجع السابق، ص ص :  (3 ) 
.241مرجع سبق ذكره ص :  (4 ) 
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. الإيجار و التمويل التأجيري: سابعا
عقد التأجير التمويمي ىو العقد الذي يحق لممستأجر بموجبو الإنتفاع بالمأجور مقابل بد ل إيجار بدفعو 

لممؤجر عمى أن يتحمل المستأجر أي مخاطر تتعمق بالمأجور وفق ىذا العقد يمجأ أحد المتعاقدين إلى مؤسسة 
غالبا ما " تم تأجيره لو لمدة محددة " عادة آلات" متخصصة لتقوم بتمويل مشروعو عن طريق شرائيا لمال معين

و أجرا محددا يراعي في تقديره أن يغطي الأجرة المستحقة خلال فترة العقد و الثمن الذي يدفعو " تكون طويمة
المؤجر و مصاريفو و أرباحو و في نياية مدة العقد يكون لممستأجر الخيار بشراء الشئ محل العقد بثمن 

مخفض تدخل في تقديره المبالغ التي دفعيا كأجرة طيمة مدة عقد الإيجار، و بذلك يبدأ ىذا العقد بوعد متبادل 
يعد فيو احد المتعاقدين بشراء مال محدد و تأجيره لممتعاقد الأخر، فيما يتعيد الآخر بإستئجار ذلك المال و 

بتنفيذ ىذا الوعد تصبح العلاقة بين المتعاقدين خاضعة لأحكام الخاصة بعقد الإيجار بيا لا يتعارض مع أحكام 
التأجير التمويمي، فيخضعان لنفس الشروط الإنعقاد و يركبان الإلتزامات ذاتيا، و لكن ىذا التشابو لا ينفي وجود 

: إختلافات جوىرية بين العقدين نوجزىا بمايمي
يعني عقد الإيجار بتنظيم العلاقة بين المستأجر و المؤجر، أما عقد التأجير التمويمي فيسبقو عقد لشراء  - ت

مصدر الشئ و محل عقد " الشئ محل عقد الإيجار، و بذلك يقوم ىذا العقد عمى علاقة ثلاثية أقطابيا البائع 
 " .المستفيد" ، و المستأجر " مؤسسة التأجير التمويمي" ، المشتري المؤجر "التأجير التمويمي

إن طبيعة التأجير التمويمي و اليدف منو تنعكس عمى تحديد الأجرة المستحقة و مدة عقد الإيجار عمى  - ث
 .خلاف الإيجار العادي الذي يتمتع فيو المتعاقدان بحرية أكبر من ىذا المجال

 إعطاء الخيار لممستأجر في التأجير التمويمي بتممك الشئ محل عقد الإيجار بثمن بسيط أو بلا  - ج
      )1(.ثمن

. أنواع و أركان عقود الإيجار التمويمي: المبحث الثاني
تقوم عقود الإيجار عمى مجموعة من الأركان، و ىي بدورىا تنقسم إلى مجموعة من الأنواع و سنحاول 

. من خلال ىذا المبحث التعرف عمييا
 
 
 

                                                 
.244، 243مرجع سبق ذكره، ص ص  : (1 ) 
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. أنواع عقود الإيجار التمويمي: المطمب الأول
: التاليةشكال يمكن لمتمويل التأجيري أن يأخذ احد الأ

 .عقود الإيجار التشغيمية: أولا
: تعريف عقود الإيجار التشغيمية -1

يعرف ىذا النوع من الإستئجار بأنو عقد إستئجار خدمة ، أو عقد شراء الأصل بغية تأجيرىا، حيث تتخصص 
بعض المنظمات في تأجير الأصول التي تمتمكيا لمنظمات أخرى تستأجرىا لتنفيذ أعمال محددة، بعدىا تسترد 

   )1(. المنظمات المؤجرة ىذه الأصول لتعاود تأجيرىا مرة أخرى لمستأجر أخرى
: الإستئجار التشغيميعقود  خصائص  -2

  )2(: تتمثل خصائص عقود الإستئجار التشغيمي فيمايمي
  يمتزم مالك الأصل بصياغة و خدمات الأصل المؤجر لمغير عمى أن تدخل تكاليف الصيانة ضمن

 .المدفوعات التي يقوم المستأجر بسدادىا
  ،يستمر ىذا النوع من الإستئجار لفترة زمنية قصيرة نسبيا تكون عادة أقل من الحياة الإنتاجية للأصول

و من تم يتوقع مالك الأصل إستعادة قيمة . و بالتالي فغن قيمة الإستئجار لا تغطي تكمفة الأصل
الإستثمارات المنشأة الموظفة في ىذا الأصل من خلال تكرار عمميات التأجير أما لنفس المنشأة أو 

 .المنشآت أخرى
  تشمل عقود الإستئجار التشغيمي عادة ما يفيد بإمكانية إتفاق عممية الإستئجار قبل إنتياء المدة المتفق

ومن الواضح أن ىذا الشرط يتقابل مع مصمحة المستأجر إلى حد كبير حيث يمكنو في ىذه . عمييا
 .الحالة إعادة الأصل إلى المؤجر طالما إنتيت الحاجة إليو آو في حالة ظيور معدات أحدث

 
 
 

 

                                                 
، بدون طبعة، المكتبة العصرٌة للنشر و التوزٌع، مصر، الإدارة المالٌة، مدخل التحول من الفقر إلى الثراءأحمد محمد عنٌم، : ( 1)

 .118،ص 2008

 .242،243، ص ص 2007،بدون طبعة، أساسٌات و مبادئ الإدارة المالٌةمحمد صالح الحناوي، نهال فرٌد مصطفً، : ( 2)
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 .عقود الإيجار التمويمية: ثانيا
: تعريف عقود الإيجار التمويمية -1

المؤجر خلال فترة العقد، و يسمي ىذا التأجير ىو ذلك التأجير الذي يتم بموجبو إصفاء كامل قيمة الأصل 
 لان إجمالي دفعات الإيجار المتفق عمييا تغطي كامل كمفة الأصل مع  (Capital lease )بالتأجير الرأسمالي 

 )1(.عائد مناسب عمى رأس المال المستثمر    
: خصائص عقود الإيجار التمويمي-2

 )2(:تتمثل خصائص عقود الإيجار التمويمية فيمايمي
  يتم إختيار الأصل محل التأجير بمعرفة المستأجر، حيث يتولى ميمة الإتفاق مع المؤجر سواء كان

إلخ، و عادة ما يكون المستأجر مسؤولا عن .....موزع فقط أو موزع و منتج حول السعر، شرط التسميم 
 .صيانة ىذا الأصل و قطع الغيار

  قد يقوم المشروع المستأجر بالإتفاق مع أحد البنوك عمى قيامو بشراء الأصل من المنتج و تأجيره
ىنا ينص العقد عمى ضرورة سداد قيمة الأصل بالكامل لممشتري أي . لممشروع المستأجر فور شرائو

 . من الرصيد12%   و  6%البنك إضافة إلى عائد يتراوح بين
 في كثير من الحالات يقدم المستأجر بوليصة تأمين لضمان سداد قيمة الإنتاجي لمبنك . 

و عادة ما يعطي المستأجر في مثل ىذه الحالات الحق في تجديد العقد بعد إنتياء المدة الأساسية أي مدة العقد 
. أن يرتبط ذلك بإنخفاض قيمة الأقساط أي الإيجارات الدورية

:  و بذلك نجد أن
: إجمالي قيمة الأقساط التي يدفعيا المشروع مستأجر الأصل الإنتاجي

". الموزع آو المنتج" قيمة الأصل التي دفعيا البنك لمالك الأصل -1
. قيمة العائد أو الفوائد المتفق عمييا بين البنك و المستأجر-2
 
 

                                                 
 ، ص 2006 الطبعة الأولى، دار المٌسرة للنشر و التوزٌع و الطباعة، عمان، مقدمة الإدارة المالٌة المعاصرة،درٌد كامل أل شبٌب، : ( 1)

411 . 
، ص 2000،  الطبعة الثانٌة، منشاة المعارف ، الإسكندرٌة، إقتصادٌات الإئتمان المصرفًمحمد كمال خلٌل الحمزاوي، : ( 2)

 .424،425ص
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. إختيار المشروع المستأجر للأصل الإنتاجي: 01الشكل 

 قيمة الأصل محل العقد تدفع بالكامل                           أقساط التأجير السنوية
 
 
 
 

 تسميم الأصل لممشتري        تسميم الأصل لممستأجر 
 

  
 

، 2000،  الطبعت الثانيت، منشاة المعارف ، الإسكندريت، إقتصادياث الإئتمان المصرفيمحمد كمال خميل الحمزاوي ، : المصدر

. 425، ص ص 

 
: أشكال عقود الإيجار التمويمية

 )1(: يتخذ الإستئجار المالي احد الأشكال التالية
: sale and leasebackالبيع ثم الإستئجار - أ

في ظل ىذا النوع من أنواع الإستئجار المالي تقوم المنشأة ببيع أحد الأصول الممموكة ليا لطرف آخر و في 
نفس الوقت يتم الإتفاق عمى إستئجار ىذا الأصل لفترة زمنية معينة و بشروط محددة، و يلاحظ أن المدفوعات 
. التي يتضمنيا إتفاق الإستئجار تكفي لتعويض المنشأة المؤجرة لقيمة الأصل بالكامل مضافا إلييا عائد مناسب

و من أىم المنشآت التي تشترك في ىذا النوع من الإستئجار من خلال القيام بشراء الأصول في الشركات 
 .  الصناعية و إعادة تأجيرىا ليا شركات التامين و الشركات المالية و البنوك

 
 

 

                                                 
 .238 ، ص 2008، بدون طبعة ،الإدارة المالٌة التحلٌل المالً لمشروعات الأعمالمحمد صالح الحناوي، نهال فرٌد مصطفً، : ( 1)

 المؤجر

المنتج أو 

 الموزع

 البنك

 المشتري

 المقرض

 المشروع

 المستأجر

 المقترض
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: Direct leasingالإستئجار المباشر - ب
يشير ىذا النوع إلى قيام المنشأة بإستئجار أصل جديد يتم الحصول عميو عادة من الشركة المنتجة أو من 
بعض الوسطاء كالشركات المتخصصة في عممية تأجير الأصول و التي تقوم بشراء الأصول من منتجييا من 

. منتجييا بعرضيا للإستئجار بأقساط ميسرة
:  lereraged leasingالرفع الإستئجاري - ج

يمثل الإستئجار المقرون برافعة التمويل النوع الثالث من أنواع عقود الإستئجار، و قد تم تطوير ىذا النوع 
 )1(.من الإستئجار حديثا لتمويل الموجودات التي تتطمب إتفاقات رأسمالية كبيرة

نقصد بذلك المستأجر و المؤجر، و طرف ثالث و ىو : و إن التأجير الرفعي ثلاث أطراف و ليس طرفين
  )2(.المقرض و لا يختمف وضع المستأجر في ىذا النوع من التأجير عنو من الأنواع الأخرى

يستخدم ىذا الأسموب في حالة الأصول ذات القيمة الرأسمالية الكبيرة و يلاحظ أن ىذا النوع من الإستئجار لا 
أما من وجية نظر . يختمف عن أي نوع آخر من أنواع الإستئجار المالي و ذلك من وجية نظر المستأجر

المصدر الأول يتمثل : المؤجر فإنو يقوم بتمويل عممية شراء الأصل الذي سوف يتم تأجيره لمغير من مصدرين
في أموال الخاصة بو و المصدر الثاني يتمثل في الحصول عمى قرض مصرفي طويل الأجل مرىون بضمان 

 . )3(الأصل محل الإتفاق
: المقارنة بين التأجير التمويمي و التأجير التشغيمي

يختمف التأجير التمويمي عن التأجير التشغيمي في عدة خصائص و مميزات، ففي التأجير التشغيمي يكون 
المؤجر متحملا لمخاطر الممكية، و مسؤولا عن الأصل و لا يتوقع المستأجر إمتلاك الأصل، و لو إمكانية 
إلغاء عقد التأجير التشغيمي قبل إنقضاء اجمو، و لم يتم تغطية تكمفة الأصل كاممة خلال فترة التأجير ليذا 

  )4(: فالتأجير عممية تجارية أكثر منيا تمويمية و سيتم توضيح نقاط الإختلاف بينيما من خلال الجدول التالي
 
 
 

                                                 

. 105 بدون طبعة، دار العموم لمنشر و التوزيع، ص تمويل المنشات الإقتصادية،أحمد بوراس ، : ( 1)
 .13، ص 1998، بدون طبعة، توزيع منشأة المعارف الإسكندرية، مصر،الفكر الجديد في مجال مصادر التمويلمنير إبراىيم ىندي ، : ( 2)
. 238، مرجع سبق ذكره ص  المالية التحميل المالي مشروعات الأعمالالإدارةمحمد صالح الحناوي، نيال فريد مصطفي، : ( 3)
، رسالة مدى توافق النظام المحاسبً المالً مع المعاٌٌر المحاسبٌة الدولٌة فً معالجة عقود التأجٌر التموٌلًزراق محمد، : ( 4)

 .29، ص 2015ماجستر،جامعة أمحمد بوقرة بومرداس،الجزائر،
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 .المقارنة بين التأجير التمويمي و التأجير التشغيمي: 01الجدول رقم 

التأجير التمويمي التأجير التشغيمي عناصر المقارنة 
قصيرة لا تتجاوز الفترة التي يحتاج فييا مدة العقد 

المستأجر الأصل لأداء عمل معين و عادة 
.  ما تتجدد سنويا

طويمة تصل إلى ما يقارب العمر 
. الإقتصادي للأصل

مسؤولية تقاوم 
الأصل، 

الصيانة و التأمين 

يتحمل المؤجر مسؤولية عدم صلاحية 
الأصل سواء بالإمتلاك أو بالتقادم المؤجر 
يتحمل تكاليف صيانة و إصلاح الأصل و 

.  تكاليف التأمين خلال فترة التعاقد

يتحمل المستأجر مسؤولية عدم صلاحية 
الأصل سواء بالإمتلاك أو التقادم المستأجر 

يتحمل تكاليف و إصلاح الأصل و كذا 
. تكمفة التأمين

العلاقة بين المؤجر 
و المستأجر 

ما لم ينص العقد عمى غير ذلك العلاقة 
م بالسيولة و سبين المؤجر و المستأجر تت

لا تثير مشاكل قانونية و ذلك لقصر فترة 
.  التأجير

. عميو خلال فترة التعاقد
تكون العلاقة بينيم معقدة و متشابكة و 

لذلك تحتاج القانون بنظم العلاقة و يحافظ 
عمى حقوق كل طرف فييا و ذلك بسبب 
طول فترة التعاقد و الأىمية النسبية لقيمة 

. العقد
لا يجوز لممستأجر ممكية أو شراء الأصل مال الممكية 

المؤجر في نياية مدة العقد بل يرد الأصل 
.  محل التأجير إلى المؤجر مرة أخرى

يكون لممستأجر حرية الإختيار بين ثلاثة 
بدائل في نياية مدة العقد ، إعادة الأصل ، 

تأجيره مرة أخرى أو شراء الأصل من 
.  المؤجر

يجوز إلغاء العقد بين المؤجر و المستأجر نظام إلغاء التعاقد 
و في ىذه الحالة يمتزم بسداد التأجير عن 

فترة إستغلال الأصل مع تطبيق ما قد 
.  يكون متفقا عميو في مثل ىذه الحالات

لا يجوز إلغاء العقد خلال المدة من قبل 
أحد طرفي العقد و لكن لابد من إتفاق 

. الطرفين

 
، توافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير المحاسبية الدولية في معالجة عقود التأجير التمويمي مدىرزاق محمد، : المصدر

 .29، ص 2015رسالة ماجستر،جامعة أمحمد بوقرة بومرداس،الجزائر،
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. أركان عقود الإيجار التمويمي: المطمب الثاني
: لكي ينفذ الإيجار صحيحا، يجب أن تتوفر مجموعة من الأركان مثمو مثل باقي العقود و تتمثل في

. التراضي في عقد الإيجار: أولا
ينفد عقد الإيجار بتراضي الطرفين و تطابق إرادتيما، و يجب أن نتجو إرادة كل طرف من طرفيو إلى إبرام 

عقد لا غيره، و يكون محمو غير معينة، و أن يتفقا عمى الأجرة و المدة التي يسري ليا العقد، بالإضافة إلى 
وجوب أن تكون إرادتيما سميمة خالية من العيوب و عمى العموم لا ينفرد عقد الإيجار بقواعد خاصة في ىذا 

. نما يرجع إلى القواعد العامةإالشأن ، و 
و من المعموم أن طرفا عقد الإيجار ىما المؤجر و المستأجر و سنتطرق إلى من لو الحق في الإيجار و من لو 

. الحق في الإستئجار
: الحق في الإيجار-1

و ذلك أن مالك الشئ يستطيع أن يستعمل ممكو و يستغمو و يتصرف فيو كما لو أن يثبت لمن لو حق 
إنتفاع عمى شئ معين، بالإضافة إلى مكان أن يعقد صاحب في الإدارة إيجار وفق ما رسمو لو القانون من 

 ) 1(. حدود بالإضافة إلى ىؤلاء الأشخاص، فغن الإيجار يمكن أن يصدر عن غيرىم، كما يؤجر ممك غيره
: الحق في الإستئجار-2

إن كل شخص طبيعي كان أم معنوي يستطيع أن يدفع ثمن الإيجار فيحق لو الحق الإستئجار من توافرات 
. الأىمية الواجبة لذلك

 يخضع الإيجار لمقواعد العامة في الأىمية إذ يشترط في إنعقاده و إكتمالو أىمية طرفي العقد و :توافر الأىمية 
 سنة أو من في حكمو كالمعتوة 13 سنة كاممة، فإذا كان احد الطرفين عديم التمييز أي أقل من 19ذلك بإتمام 

 .و المجنون كان العقد باطلا بطلانا مطمقا
 حيث تتمثل فيمايمي:عيوب الرضي : 

 

                                                 

، ص ص 2010،  الطبعة الأولى، جسور لمنشر و التوزيع، الجزائر، الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانون المدنيىلال شعوة، : ( 1)
31-32 .
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 إذا كان الغمط واقفا عمى شخص مستأجر فميس لو بوجو عام تأثير عمى :الغمط في شخص المستأجر 
صحة العقد لأن الإيجار من عقود المعوضة و يستوي  لدى المؤجر أن يكون قد أجر لشخص أو لأخر  

ما دام يراد بيا الإيجار أن يدير العين المؤجرة دون مراعاة لشخصية المستأجر و لكن مع ذلك يكون 
الغمط بسبب في أبطال عقد الإيجار إذا كان الشخص المستأجر محل إعتبار لدى المؤجر و الأصل أن 

 .شخص المستأجر ليس محل إعتبار في العقد إلا إذا ثبت العكس
 إذا أوقع الغمط في العين المؤجرة ، فغن الإيجار يكون باطلا طبقا لمقواعد :الغمط في العين المؤجرة 

ن كان محل إعتبار فيكون العقد قابلا إالعامة أما إذا كان الغمط واقعا في وصف من أوصاف العين ف
 .للإبطال

 العين في عقد الإيجار لا تأثير لو في صحة العقد فإن أجر :العين و الإستغلال في عقد الإيجار 
المؤجر بأجرة مرتفعة بحيث يصيب المستأجر من وراء ذلك عتب أما الإستغلال في عقد الإيجار فيؤثر 

    )1(.في صحة ىذا العقد شأنو شأن سائر العقود و تطبق القواعد العامة

. المحل في عقد الإيجار: ثانيا
يأخذ المحل في عقد الإيجار طابعا مزدوجا، فيو بالنسبة لممؤجر منفعة العين المؤجرة، و بالنسبة 

لممستأجر، الأجرة التي يدفعيا لقاءا إنتفاعو بالعين المؤجرة و تقاس المنفعة و المدة عمى السواء بمدة زمنية 
. يسرى ليا عقد الإيجار

 حيث تتطبق عمييا قواعد العامة و عميو يجب أن تكون موجودة أو عمى الأقل قابمة :الشئ المؤجر 
الوجود، و معينة أو قابمة لمتعيين، عدم قابمة الشئ للإستيلاك شرط ينفرد بو عقد الإيجار يجب أن 

 .يتوفر بدوره
 لما كان الإيجار عقد معاوضة كانت الأجرة ضرورية لإنعقاده، فيي تقابل إنتفاع المستأجر :الأجرة 

بالعين المؤجرة، و حكم تخمفيا بطلان عقد الإيجار بطلانا مطمقا، كما أن الأجرة ضرورية لتمييز 
ية الذي ينعدم فيو المقابل، أو ىبة الإنتفاع الذي لا يمتزم فيو رالإيجار عن عقود التبرع، كعقد العا
 .الموىوب بتقديم مقابل كما ينتفع بو

                                                 

 مذكرة ضمن متطمبات نيل شيادة الماستر في دراسة عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي ،نادية حافي راسو، يمينة مفتاح، : ( 1)
 .24-23 ، ص ص 2014-2013العموم التجارية تخصص دراسات محاسبة و جباية معمقة، جامعة جيجل،
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 المدة ركن في عقد الإيجار يترتب عمى عدم الإتفاق حول عدم إنعقاده إذ يكون أمام عدم :مدة الإيجار 
تطابق إرادة كل المؤجر و المستأجر عمييا، مما يجعل ركن التراضي غير متوفر و كذلك الحال عند 
عدم تحديد المتعاقدين لممدة التي يسرى ليا عقد الإيجار فإىماليا عن قصد أو دون قصد، لأن ذلك 

يجعل عقد الإيجار غير مستوق لمشكل، الذي حدده القانون بالنسبة لعقود الإيجار التي أوجب المشرع 
   )1(.إفراغيا في شكل معين

. السبب و الكتابة في عقود الإيجار: ثالثا
يعرف السبب في العقود بأمو العنصر المعنوي الذي يسمح بمعرفة لماذا الإدارة تنشأ الإلتزام فيو : السبب-1 

اليدف الذي من أجمو يؤدي المتعاقد إلتزامو و السبب في عقد الإيجار بالنسبة لممستأجر ىو إستغلال الشئ 
. المؤجر أما بالنسبة لممؤجر فيو الإستفادة من سعر الإيجار

 إذا كان عقد الإيجار في القانون القديم لم تشترط الكتابة لإبرامو حيث جعميا أمر نسبي فقد تكون :الكتابة-2
مشروطة ببعض القوانين الخاصة بالإيجارات السكتة مثلا ديوان الترقية و التسيير العقاري و كذلك إيجار 

الأراضي الفلاحية و الإيجارات المتعمقة بالنشاط العقاري، و لكن ىذا لا يمنع أن يكون عقد إبجار كتابة من أجل 
   ) 2(.إثباتو 

. مزايا و عيوب عقود الإيجار التمويمي: المبحث الثالث
في ىذا المبحث سيتم التطرق إلى المزايا التي يحققيا التمويل التأجيري لكل من المؤجر و المستأجر إلى 

 .  العيوب الناجمة عنو
. مزايا عقود الإيجار التمويمي: المطمب الأول

. لقد ظير إىتمام متزايد من قبل الدول لمتأجير التمويمي نظرا لممزايا التي يقدميا الإقتصاد
:  بالنسبة لممستأجر: أولا

  من قيمة الأصل المراد % 100يقدم التأجير التمويمي لممستأجر نسبة تمويل عالية تصل لغاية 
إستئجاره، و بيذا يكون التأجير التمويمي قد ساىم و بشكل كبير جدا في تحقيق الأعباء المالية عمى 

 .المستأجر كونو لن يتكمف عناء توفير مبالغ مالية كدفعة مقدمة من قيمة الأصل المطموب

                                                 
.62-49هلال شعوة، مرجع سبق ذكره ، ص ص:  (1 ) 
.26نادٌة حافً راسو، ٌمٌنة مفتاح، مرجع سبق ذكره ص :  (2 ) 
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  أقساط التأجير مناسبة و تتلائم مع التدقيق النقدي الناتج عن إستخدام الأصل المؤجر، فالأصل المؤجر
 . حيث يتم ربط حجم الإئتمان بالعائد الناتج من الآلات و الأموال المؤجرةهيتم دفع قيمتو من إيراد

  ول أقساط التأجير عمى مصاريف التامين و الصيانة و أية مصاريف أخرى شميتم. 
  مدد و فترات التمويل مختمفة بما يناسب مع العمر الإفتراضي للأصل المؤجر و التدفقات النقدية الناتجة

عمى الأصل المؤجر، إذ تتراوح ىذه المدة ما بين القصيرة، المتوسطة و الطويمة الأجل، إذ يكون الحد 
الأدنى لتمويل العميل سنة واحدة، أما الحد الأقصى لمتأجير قيمتو إلى عشرين عام، و في كل الأحوال 

 .يجب أن لا تزيد أقصي مدة تأجير تمويمي عن العمر الإفتراضي للأصل المؤجر
 تراض و التمويل الأخرىقعوائد التأجير مناسبة و منافسة مع أساليب الإ. 
  بو طيمة  مدة العقد، دون الحاجة لشرائو مع إمكانية إمتلاكو إن مستنفعايبق المستأجر حائز الأصل و 

    )1(.رغب بذلك
  أن الإعتماد عمى الأصل المؤجر كضمان رئيسية يخفف من معاناة المستأجر في البحث عن ضمانات

 .أخرى يوافق عمييا المؤجر، و ذلك في حال لم تتوافر لممستأجر ضمانات ذات قيمة مالية عالية
  يقوم المستأجر منفردا بإختيار مصدر الشراء و الأصل المراد تمويمو، و بالمواصفات و التفاصيل التي

 لممستأجر فرصة التفاوض مع المورد لشراء أفضل حيرغب بيا، دون تدخل من قبل المؤجر، و ىذا يتت
 .الأصول و بأفضل الأسعار

  من الأصل المراد % 100توفير المال عمى المستأجر بما أن شركات التأجير تقدم تمويلا يصل إلى 
ن ىذا الأمر يسمح لممستأجر بتوفير إإستئجاره، و تدفع التكمفة الكاممة للأصل، المؤجر مقدما ، ف

 .السيولة النقدية لإستخداميا في مجالات أخرى
  توفير الوقت عمى المستأجر إذ أن معاملات التأجير التمويمي تسم عادة بالسرعة في الإنجاز مقارنة مع

 .معاملات  الأقراض الأخري، خاصة و أن الأصل المراد تمويمو يكون الضمانة الرئيسية في التمويل
  تفادي مشكل تقادم الأصول المراد تمويميا، إذ يمكن لممستأجر إستبدال الأصول القديمة كالآلات و

المعدات بأخرى حديثة، و ذلك عن طريق التأجير التمويمي دون الحاجة إلى شرائيا، و ىذا يساعد عمى 
مواكبة كل ما ىو جديد في عالم الآلات و المعدات و بالتالي منافسة المنشات الأخرى التي لدييا 

 .إمكانيات لشراء معدات متطورة
                                                 

. 40، ص 2013،الطبعة الأولى، دار المناىج لمنشر و التوزيع،  عمان، الأردن، التأجير التمويميعبير الصفدي الطوال، :  (1 ) 
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 إمكانية الإستفادة من المزايا الضريبية و ذلك عمى النحو التالي: 
  من المعموم أن الضريبة تحسب من صافي الربح و بما أن الإستيلاك يخفض من صافي الربح و حيث

أن الإستيلاك لأصل يتم من قبل المستأجر فبالنتيجة يتم تخفيض قيمة الضريبة التي يمتزم بدفعيا 
 .المستأجر

 يتم خصم العائد التأجيري من الدخل الخاضع لمضريبة. 
  بما أن المؤجر ىم من يقوم بشراء الأصل فبالتالي ىم من يقوم بدفع ضريبة المبيعات كاممة و دفعة

ن قيمة الضريبة المستحقة عميو يتم إواحدة، أما المستأجر و كونو يقوم بإستئجار ىذا الأصل ، ف
ر مع قسط التأجير مما يخفف العبئ المالي لممؤجتقسيطيا بموجب أقساط شيرية ، بحيث يعاد دفعيا 

 .عمى المستأجر
 انو يتم إعتبارىا جزءا من المصاريف و بالتالي لا تعتبر ذلكيتم خصم القيمة التأجيرية من الأرباح و 

  )1(. دخلا خاضعا لمضريبة

: بالنسبة لممؤجر: ثانيا
 ةن ىناك مزايا أخرى عديدإبالإضافة إلى المزايا العديدة التي يوفرىا أسموب التأجير التمويمي لممستأجر ف

: يستفيد منيا المؤجر منيا مايمي
  توفير ضمان جيد لممؤجر بما أن الأصول المؤجرة تبقي ممكا لممؤجر طيمة مدة العقد، فإن ىذا الأمر 

 .بدر عائدا مناسبا لأموال المؤجر المستثمرة، خاصة و أن نشاط المؤجر الرئيسي ىو التأجير التمويمي
 إستعادة حيازة المأجور من المستأجر وفق أحكام العقد أو القانون. 
  في حالة إفلاس المستأجر فإنو يحق لممؤجر إسترداد الأصول المؤجرة، لاسيما و أن ىذه الأصول لا

تدخل ضمن أملاك المستأجر بل تبقي مسجمة بإسم المؤجر حتي نياية مدة العقد، و ىذا إما أكدتو 
، إذ ألزمت المصفي أو وكيل 2008 لعام 45 من قانون التأجير التمويمي رقم 18الفقرة ج من المادة 

 .تفميسية في حال تصفية المستأجر أو إشيار إفلاسو، إعادة المأجور إلى المؤجر
 توزيع مخاطر الإستثمار لاسيما إن ىناك تنوع في تأجير الأصول. 
 إمكانية تأجير الأصل أكثر من مرة حيث عمره الزمني مع إمكانية بيع. 

                                                 
.42-41مرجع سبق ذكره، ص ص :  (1 ) 
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  إمكانية إستخدام الحماية الضريبية بما أم المؤجر ىو المالك القانوني للأصل المؤجر فبالتالي يتم  
 .خصم الإىتلاكات الأصل المؤجر من الدخل الخاضع لمضريبة 

  عدم رجوع المستأجر عمى المؤجر فيما يخص ضمان جودة الأصل المؤجر، إذ أن صلاحية الأصل
المؤجر و ضمان جودتو و عدم وجود أية عيوب أو نواقص بو تكون ضمن مسؤولية المورد و بالتالي لا 
يحق لممستأجر الرجوع عمى المؤجر لاسيما أن توقيع المستأجر عمى شيادة إستلام الأصل المـأجور ، و 

 .يعتبر إقرار منو بأنو إستمم المأجور دون أي عيب أو تمف و انو مطابق لممواصفات المطموبة من قبمو
 إمكانية إحالة حقوق المؤجر بموجب عقد التأجير إلى مؤجر آخر ما لم ينص العقد عمى غير ذلك . 
  إمكانية بيع المأجور أو رىنو بموافقة المستأجر شرط أن لا ينتقص ذلك من أي حقوق لممستأجر أو

    .) 1( فرض أي إلتزامات أخرى عميو

. عيوب عقود الإيجار التمويمي: المطمب الثاني
    )2(: من العيوب التي يمكن أن تؤخذ عمى إستئجار الأصول مايمي

 أن الشركة لا تستفيد من قيمة الخردة للأصل المستأجر. 
 تكمفة الفائدة المترتبة عمى الإستئجار عادة ما تكون أعمى من تكمفة فائدة الإقتراض. 
 الإستئجار لا يسمح لمشركة المستأجرة بإحال أي تحسينات عمى الأصول المستأجرة. 
  إعتبارات عدم صلاحية الأصول المستأجرة( obso lescence) حيث أن الشركة قد تستمر في ، 

تسديد دفعات الإستثمار دون أن تستفيد من الأصول المستأجرة نظرا لان الأصل المستأجر أصبح غير 
 .      عمى سبيل المثال المعدات الإلكترونية و أجيزة الحاسوب(OUTOFDATE )صالح للإستخدام 

 
 
 
 

 

                                                 
.44 -42مرجع سبق دكره، ص ص :  (1 ) 
.494، ص 1997، الطبعة الأولى، دار النهضة العربٌة للطباعة و النشر،الإدارة المالٌةنورالدٌن خلابة، :  (2 ) 
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: خلاصة الفصل
لقد تطرقنا في ىذا الفصل إلى إستعراض بعض الجوانب النظرية لعقود الإيجار، حيث إتضح أن عقود 

. الإيجار من العقود الحديثة النشأة إلا أن ظيوره كان من القدم
و توصمنا إلى نتيجة مفادىا أن عقد الإيجار التمويمي ظير كتقنية تمويمية بشكل حديث و ىذا إستجابة 
.  لمتطمبات التمويل الحديثة و ىذا نظرا لممزايا التي يقدميا و التي لا تتوفر في مصادر التمويل الأخرى

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي : الفصل الثاني
 المحاسبي

 

 :تمهيد الفصل

 . مدخل الى النظام المحاسبي المالي:المبحث الأول

 . مفاهيم حول معايير المحاسبة الدولية:المبحث الثاني

المحاسبي  المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التمويلي وفق النضام: المبحث الثالث
 المالي

 :خلاصة الفصل
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: تمهيد
إن إنتشار الشركات المتعددة الجنسيات في العالم و زيادة نشاطاتيا الدولية و إتساع رقعة أعماليا أدى إلى 
ظيور مشاكل محاسبية عديدة عجزت محاسبة المؤسسة عمى حميا مما دفع الجزائر بإصلاح نظاميا المحاسبي 

و إعتمادىا عمى النظام المحاسبي المالي ، حيث إرتبطت أىم المعالجات المحاسبية المتعمقة بعقود التمويل 
 الذي يتماشي مع المعايير SCFالتأجيري في دفاتر كل من المستأجر و المؤجر بالنظام المحاسبي الجديد 

.  IAS/ IFRSالمحاسبية الدولية 
: و يمكن تناول ذلك من خلال المباحث الآتية

 مدخل إلى النظام المحاسبي المالي: المبحث الأول .
 مفاىيم حول معايير محاسبة الدولية: المبحث الثاني .
 المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي: المبحث الثالث .        
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. مدخل إلى النظام المحاسبي المالي: المبحث الأول
النظام المحاسبي المالي لو أىداف و أىمية بالغة كما انو يتميز بجممة من المبادئ و ىنا سنتاول تعريف 

. النظام المحاسبي و مراحمو
. مفهوم النظام المحاسبي المالي: المطمب الأول

: سيتم من خلال ىذا المطمب التطرق إلى مفيوم النظام المحاسبي المالي بالإضافة إلى مميزاتو و أىميتو
. تعريف النظام المحاسبي المالي: أولا

 المحاسبة المالية نظام لتنظيم المعمومة المالية يسمح بتخزين معطيات قاعدة :من الناحية الإقتصادية 
عددية، و تصنيفيا، و تقييميا، و تسجيميا ، و عرض كشوف تعكس صورة صادقة عن الوضعية المالية 

  )1(. و ممتمكات الكيان، و نجاعتو، و وضعيتو خزينتو في نياية السنة المالية
 النظام المحاسبي المالي الجديد ىو مجموعة من الإجراءات و النصوص : من الناحية القانونية

التنظيمية التي تنظم الأعمال المالية و المحاسبية لممؤسسات المجبرة عمى تطبيقو وفقا لأحكام القانون و 
  ) 2(.وفقا لممعايير المالية و المحاسبية الدولية المتفق عمييا

المالية و معايير محاسبتو مدونة حسابات  المالي الجديد إيطار مرجعيا لممحاسبة النظام المحاسبي يتضمنو 
  ) 3(.تتسم بإنشاء كشوف مالية عمى أساس المبادئ المحاسبية المعترف بيا عامة

: مميزات النظام المحاسبي المالي: ثانيا
  )4( :يتميز النظام المحاسبي المالي بثلاث مميزات أساسية ىي

  إختيار البعد الدولي لمطابقة الممارسة المحاسبية المالية مع الممارسة الدولية، ضمن المرجعية
IAS/IFAS  لضمان التكيف مع الإقتصاد المعاصر و إنتاج معمومات مفصمة تعكس بصدق ،

 .الوضعية المالية لممؤسسة

                                                 
 المتضمن 11-07م، القانون رقم 2007 نوفمبر 25 الصادرة فً 74الجمهورٌة الجزائرٌة الدٌمقراطٌة الشعبٌة، الجرٌدة الرسمٌة رقم : ( 1) 

 .03، ص 03النظام المحاسبً المالً ، المادة
، مجلة إقتصادٌات شمال إفرٌقٌا، العدد السادس ،  فً الجزائر(IAS/IFRS)متطلبات تطبٌق النظام المحاسبً الموحد عاشور كنوش، : ( 2)

 .291جامعة الشلف، الجزائر، ص 

 .21،ص 2009، بدون طبعة، دار هومه للطباعة و النشر و التوزٌع، الجزائر،النظام المحاسبً المالًبلعروسً أحمد تٌجانً، : ( 3 ) 

، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نٌل شهادة القٌاس و الإفصاح عن عناصر القوائم المالٌة فً ظل النظام المحاسبً المالًزٌن عبد المالك، : ( 4)

 .08 ،ص 2015-2014الماجستٌر فً علوم التسٌٌر ، تخصص محاسبة، جامعة بومرداس، 



  الفصل الثاني                                      عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي                                            
 

33 

 

  يحتوي النظام المحاسبي المالي عمى نصوص صريحة و واضحة المبادئ و قواعد التسجيل و طرق
 . القياس و إعداد القوائم المالية و ىذا ما يحد من التأويلات الخاطئة الإرادية و اللاإرادية

  يوفر النظام المحاسبي المالي معمومات مالية واضحة و متوافقة قابمة لممقارنة و إتخاد القرارات ، لأنو
 :يحتوي عمى

  و الذي ىو مستمد من الإطار التصوري لممعايير المحاسبية الدولية)مفاىيمي(إطار تصوري  
IAS/IFAS الذي يقدم مفاىيم متمثمة في الإتفاقيات المحاسبية ، الخصائص النوعية لممعمومات 

 .المالية و المبادئ المحاسبية الأساسية
  إعطاء نمادج لمقوائم المالية، الميزانية، حساب النتيجة، جدول تدفقات الخزينة، جدول تغيير الأموال

 .الخاصة، الملاحق
 تقديم مدونة الحسابات و قواعد سيرىا. 

. أهمية النظام المحاسبي المالي: ثالثا
     )1(: تتمثل أىمية النظام المحاسبي المالي فيمايمي

  يسمح بتوفير معمومات مالية مفصمة و دقيقة تعكس الصورة الصادقة لموضعية المالية لممؤسسة، وىو
يتوافق مع المعايير المحاسبية الدولية و معايير إعداد التقارير المالية الدولية، و بالتالي فيو يتماشي مع 
الممارسات المحاسبية العالمية و متكيف مع التطور الإقتصادي ، بإنتاجو معمومات مالية ذات جودة مما 

 .يؤدي إلى تقريب المحاسبة الجزائرية من المحاسبة العالمية
  يستجيب لإحتياجات المستثمرين الحالية و المستقبمية كما يسمح بالمقارنة. 
  النظام المحاسبي أتي لسد التغيرات في المخطط المحاسبي الوطني و منع الممارسات الغير شرعية و

 .لترسيخ أسس التسيير الشفاف
 يشجع الإستثمار الأجنبي نظرا لإستجابتو لإحتياجات المستثمرين الأجانب. 
 خمق إنسجام بين النظام المحاسبي الجزائري و الأنظمة المحاسبية الدولية. 
  تتمثل في جدول . تقديم صورة وافية عن الوضعية المالية لممؤسسة من خلال إستخدام قوائم مالية جديدة

.   سيولة الخزينة و جدول حركات رؤوس الأموال بالإضافة إلى جدول حساب النتائج حسب الوظيفة
                                                 

 ، مذكرة لإستكمال متطلبات شهادة  على الأداء المالً لشركات التامٌن الجزائرٌة(SCF)أثر تطبٌق النظام المحاسبً المال سهام مهٌري، : ( 1)

 .07، ص 2014-2013الماستر فً العلوم التجارٌة ، تخصص دراسات حاسبٌة و جبائٌة معمقة، جامعة ورقلة، 



  الفصل الثاني                                      عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي                                            
 

34 

 

. أهداف و مكونات النظام المحاسبي المالي: المطمب الثاني
. سيتم التطرق في ىذا المطمب إلى أىداف و مكونات النظام المحاسبي المالي

. أهداف النظام المحاسبي المالي: أولا
 )1(: يمكن إبراز أىم الأىداف المنتظرة من تطبيق النظام المحاسبي المالي كمايمي

 توفير معمومات مالية قابمة لمفيم  موثوق فييا دوليا. 
 إعطاء صورة صادقة و حقيقية لموضعية المالية، الأداء و التغيرات في الوضعية المالية لممؤسسات. 
  جعل القوائم المالية لممؤسسات قابمة لممقارنة لممؤسسة نفسيا عبر الزمن أو بين عدة مؤسسات تمارس

نفس النشاط أو في نفس القطاع داخل الوطن و خارجو، أي في الدول التي تطبق المعايير الدولية 
 .المحاسبية

  نشر معمومات وافية صحيحة ، موثوق بيا و تتمتع بشفافية أكبر، تؤدي إلى زيادة ثقة المستثمرين فييا و
تسمح ليم بمتابعة أمواليم في المؤسسات، و تساعد في فيم أفضل لممعمومات التي تشكل أساس لإتخاد 

 .القرارات من طرف المستعممين

: مكونات النظام المحاسبي المالي: ثانيا
  ) 2( :يمكن تمثيل مكونات النظام المحاسبي المالي في الشكل التالي

 
 
 
 
 

 
 

                                                 
 النظام المحاسبً المالً بٌن قابلٌة الممارسة و صعوبة التطبٌق من وجهة نظر عٌنة منكمال رزٌق، هزرٌشً طارق، رابحً مختار، : ( 1)

 ، ملتقً دولً حول النظام المحاسبً المالً فً مواجهة المعاٌٌر الدولٌة للمحاسبة و المعاٌٌر الدولٌة للمراجعة ، جامعة محافظً الحسابات
 .4،5، ص ص 2011 سبتمبر 14-13البلٌدة، 

 بالمعاٌٌر الدولٌة للمحاسبٌة (SCF)مقارنة النظام المحاسبً المالً مسعود قوادري، ضٌف الله محمد الهادي، فودري محمد، : ( 2)

(IAS/IFRS)  ،)المحور الثانً، مكانة النظام المالً المحاسبً المالً الجزائري فً ظل معاٌٌر الدولٌة )قٌاس و تقٌٌم لبنود الفوائد المالٌة 

 .5للمحاسبة، ص
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مكونات النظام المحاسبي المالي : 02الشكل رقم 

 
 
 
 
  

 
 
 
 
  
 
 
  
 

النظام المحاسبي المالي بين قابمية الممارسة و صعوبة التطبيق من كمال رزيق، هزريشي طارق، رابحي مختار،  :المصدر
، ممتقي دولي حول النظام المحاسبي المالي في مواجهة المعايير الدولية لممحاسبة و وجهة نظر عينة من محافظي الحسابات 

 .4،5، ص ص 2011 سبتمبر 14-13المعايير الدولية لممراجعة ، جامعة البميدة، 

. مراحل و مبادئ النظام المحاسبي المالي: المطمب الثالث
 .في ىذا المطمب سنقوم بالتطرق إلى مختمف مراحل و مبادئ النظام المحاسبي المالي

 
 
 
 

 

 النظام المالي المحاسبي

 التعاريف و مجال التطبيق

 الإطار التصوري المبادئ و المعايير

الكشوفات المالية 
 ) القوائم المالية(

تنظيم المحاسبة 

التقديرات و الطرق 
المحاسبية 

الحسابات المجمعة، 
الحسابات المدمجة 
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.  مراحل النظام المحاسبي المالي: أولا
، أين مولت 2001لقد مر إعداد النظام المحاسبي المالي بالعديد من المراحل بداية من الثلاثي الثالث لسنة 

عممية الإصلاح من طرف البنك الدولي و قامت عممية تحديث المخطط المحاسبي بتوكيل ذلك إلى مجموعة من 
  )1(: الخبراء الفرنسيين حيث مرت العممية بثلاث مراحل و ىي

تشخيص حالة تطبيق المخطط المحاسبي الوطني و مقارنتو بالمعايير المحاسبية الدولية : المرحمة الأولى -1
: مع إبراز نقائص المخطط و تم وضع نياية ىذه المرحمة ثلاث خيارات تمثمت في

 إبقاء الشكل الحالي لممخطط المحاسبي و إجراء إصلاحات تقنية تماشيا مع المتغيرات :الخيار الأول - أ
 .التي تعرفيا ببيئتيا الإقتصادية و القانونية

. تم رفض ىذا الخيار لعدم إستطاعتو من قبل جميع الميتمين بالمحاسبة و خبراتيا
 إبقاء المخطط المحاسبي الوطني بتركيبتو و العمل عمى موافقة الحمول التقنية التي :الخيار الثاني - ب

 .أدخمتيا معايير المحاسبة الدولية

. رفض ىذا الخيار أيضا لكونو سيحدث إزدواجية في التطبيق بين نظامين مختمفين و معقدين
 إنجاز نسخة جديدة من المخطط الوطني المحاسبي بشكل محدث و متطور يستند عمى :الخيار الثالث- ج

. مبادئ و مفاىيم و حمول متوافقة مع المعايير المحاسبية الدولية
، و تم الإتفاق 05/09/2001تم قبول ىذا الخيار من قبل المجمس الوطني لممحاسبة في إجتماعو المنعقد في 

.  عمى تبني نظام محاسبي مالي جديد كتوافق مع المعايير المحاسبية الدولية
:  إعداد مشروع نظام محاسبي جديد حيث يتضمن:المرحمة الثانية -2

 التعريف يالإيطار التصوري و بقواعد تقييم الأصول. 
 الخصوم، الأعباء و الإيرادات. 
 مدونة الحسابات. 
 قواعد عمل الحسابات. 
 قواعد مالية جديدة بملاحقيا و بتفسيراتيا. 

                                                 
 ، الآثار الإٌجابٌة من تطبٌق النظام المحاسبً المالً على المؤسسات  الصغٌرة و المتوسطة فً الجزائرزكٌة محلوس، سعاد وردة ، : ( 1)

، 2013 ماي 06-05ملتقً دولً حول واقع و أفاق النظام المحاسبً المالً فً المؤسسات الصغٌرة و المتوسطة فً الجزائرجامعة الوادي،

 .09، 08ص ص 
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 تم إعداد مشروع لمنظام المحاسبي المالي و القيام بيوم تكويني حول موضوع التوحيد :المرحمة الثالثة -3
. المحاسبي بالإضافة إلى القيام بتجمعات جيوية تشرح برنامج المشروع الجديد

 01/01/2009بعد ىذه المرحمة الأخيرة توالت عدة مشروعات ليتم إقتراح تطبيق النظام المحاسبي المالي في 
 و الذي 2007 نوفمبر 25 ه، الموافق ل 1428 ذي القعدة عام 15 المؤرخ في 07/11بموجب القانون رقم 

 26ه الموافق ل1429 جمادي الأولى عام 20 المؤرخ في 08/156يتمم أحكام تطبيقو المرسوم التنفيذي رقم 
 لعدم وجود أرضية صمبة تمكننا 01/01/2010 و لكن أجل تطبيق النظام المحاسبي الجديد إلى 2008ماي 

 ضمن 2008 جويمية 24 الموافق ل 1429 رجب 21 المؤرخ في 08/02من تطبيقو و ىذا بموجب الأمر رقم 
. 01/01/2010 ، و بالفعل تم تطبيق النظام المحاسبي المال في 2008قانون المالية التكميمي لسنة 

. مبادئ النظام المحاسبي المالي: ثانيا
تبني النظام المحاسبي المالي مجموعة من المبادئ المبررة للإجراءات و الممارسات المحاسبية و الواجب 

مراعاتيا من طرف جميع الكيانات الممزمة بمسك المحاسبة المالية في إعداد الكشوف لضمان ملائمة و 
مصداقية المعمومات المحاسبية المقدمة لمستعممييا، و إلتزم المشرع الجزائري بجميع المبادئ المحاسبية المقبولة 

 المتضمن تطبيق 07/11  و التي تخص بالإجماع الدولي من خلال ما جاء في القانون (GAAP )عموما 
. أحكام ىذا القانون

: المبادئ المتعمقة بالملاحظة-1
  ) 1(:و تشمل مايمي

 أن الكتابات المحاسبية تحرر وفقا لمبدأ القيد 07/11 من القانون 16 جاء في المادة :مبدأ القيد المزدوج - أ
المزدوج، أين يمس كل تسجيل محاسبي عمى الأقل حسابين أحدىما مدين و الآخر دائن، في ظل إحترام 

التسمسل الزمني في تسجيل العمميات و الأحداث الإقتصادية و يجب أن يكون المبمغ المدين مساوي 
لممبمغ الدائن ، كما يجب أن يحدد كل تسجيل محاسبي مصدر كل معمومة و مضمونيا و تخصيصيا، و 

 .كذا مرجع الوثيقة التي يستند إلييا
 عمى أن كل كيان يجب أن 156-08 من المرسوم التنفيذي 09نصت المادة : مبدأ الوحدة المحاسبية - ب

يعتبر كما لو كان وحدة محاسبية مستقمة و منفصمة عن ماليكيا، فالمحاسبة المالية تقوم عمى مبدأ الفصل 

                                                 
، مذكرة تدخل ضمن متطلبات نٌل شهادة النظام المحاسبً المالً بٌن الإستجابة للمعاٌٌر الدولٌة و متطلبات التطبٌقرفٌق ٌوسفً، : ( 1)

 . 57، 56، ص ص 2010،2011الماجٌستر محاسبة و تدقٌق، جامعة أم البواقً، 
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بين أصول الكيان و خصومو و أعبائو و نواتجو و بين أصول و خصوم و أعباء و نواتج الشركات أو 
المساىمين في رأس المال، إذ كل كيان ميما كانت طبيعتو و نوعية نشاطو عند تأسيسو و بداية ممارسة 

 .نشاطو يكتسب شخصية معنوية و نوعية و مادية مستقمة عن شخصية مالكيو
 من نفس المرسوم بمبدأ الإستمرارية النشاط، حيث نصت عمى أن 07 أقرت المادة : مبدأ الإستمرارية - ج

الكشوف المالية تعد عمى أساس إستمرارية الإستغلال ، بإفتراض متابعة الكيان لنشاطاتو في المستقبل إلا 
إذا طرأت أحداث أو قرارات قبل تاريخ نشر لحسابات من الممكن أن تتسبب في التصفية أو التوقف عن 

النشاط في المستقبل القريب، فإذا لم يتم إعداد الكشوف عمى ىذا الأساس يجب أن تكون الشكوك في 
إستمرارية الإستغلال مبنية و مبررة، مع ضرورة تحديد الأساس المستند إليو في ضبط و إعداد الكشوف 

 .المالية في الملاحق
 : و من أىم النتائج المترتبة عمى تبني ىذا المبدأ

  تقييم الأصول بأنواعيا عمى أسس التكمفة التاريخية، فالأصول الثابتة تقيم بسعر التكمفة ناقص تكمفة
و الأصول المتداولة تقيم بسعر التكمفة أو بسعر السوق أييما  )الإىتلاكات(الإستعمال ليذه الأصول 

 .  أقل
  الإلتزامات المستحقة عمى المؤسسة تمثل ديون تستحق الدفع في المستقبل أي في التاريخ المحدد

 .لمسداد و ىو ما يؤكد فطرة إستمرارية الكيان في نشاطو
  فكرة إستمرارية الكيان في نشاطو يؤكد مفيوم قدرة الكيان عمى تحقيق الأرباح في المستقبل لذلك فإنو

عند الرغبة في تقييم عناصر دمة الكيان في نياية السنة تكون أمام حمين، إما أن يكون الكيان في 
وضعية عسر مالي خطير و في ىذه الحالة يتم تقييم إستثمارات المؤسسة و مخزوناتيا بالقيمة 

المحتممة لمتصفية أو أن يكون الكيان في حالة مالية جيدة و في حالة إستمرارية في النشاط و في 
 .ىذه الحالة تقييم نفس العناصر السابقة بقيمة منفعتيا

 من المرسوم التنفيذي المذكور سمفا عمى مجموعة من 14،13،12 نصت المواد :مبدأ الفترة المحاسبية - د
 .النقاط تكرس في مجمميا العمل بمبدأ الفترة المحاسبية أو مبدأ إستقلالية الدورات

  تكون نتيجة كل سنة مالية مستقمة عن السنة التي سبقتيا و عن السنة التي تمييا، و من اجل
 .تحديدييا يتعين أن تنسب ليا الأحداث و العمميات الخاصة بيا فقط
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  يربط حدث بالسنة المالية المقفمة إذا كان لو صمة مباشرة و مرجحة مع وضعية قائمة عند تاريخ
 .إقفال الحسابات

 يجب أن تكون الميزانية الإفتتاحية لمسنة المالية مطابقة لمميزانية الختامية لمسنة المالية السابقة. 

 ( السنة المالية أو المحاسبية بإثني عشر شير تعطى السنة المدنية 11-07 من القانون 30كما حددت المادة 
 إلا أنو يمكن في بعض الحالات الإستثنائية، السماح )أي من الفاتح جانفي إلى الحادي و الثلاثون ديسمبر

:  ديسمبر، و ىذا عندما31لمكيان يغمق السنة المالية في تاريخ آخر غير 
 إرتباط نشاط الكيان بدورة إستغلال لا تتماشي مع السنة المدنية. 
  في الحالات التي تكون فييا مدة السنة المالية أقل أو أكثر من إثني عشر شير، لاسيما في حالة

 .  إنشاء أو وقف لكيان أو حالة تغيير تاريخ الغمق و يجب تحديد المدة المقررة و تبريرىا في الممحق

.   المبادئ المتعمقة بالقياس-2
 )1(:  تتمثل المبادئ المتعمقة بالقياس فيمايمي

 كل كيان بإحترام مبدأ الوحدة 156-08 من المرسوم التنفيذي 10 ألزمت المادة :مبدأ ثبات وحدة النقود - أ
النقدية و بشكل الدينار الجزائري وحدة القياس الوحيدة لتسجيل معاملات الكيان، كما يشكل وحدة قياس 
لممعمومات التي تحمميا الكشوف المالية، فلا يدرج في الحسابات إلا المعاملات التي يمكن تقويميا نقدا 

غير انو يمكن ذكر المعمومات الغير قابمة لمتحديد الكمي و التقويم النقدي و التي يمكن أن تكون ليا أثر 
 .مالي في ممحق الكشوف المالية

 من نفس المرسوم عمى إدراج الأصول و الخصوم و النواتج و 16 نصت المادة :مبدأ التكمفة التاريخية - ب
الأعباء في الكشوف المالية بتكمفتيا التاريخية، عمى أساس قيمتيا عند تاريخ معاينتيا دون الأخذ في 

الحسابات أثار تغيرات الأسعار و تطور القدرة الشرائية، غير أن الأصول و الخصوم الخصوصية مثل 
 .الأصول البيولوجية أو الأدوات المالية تقيم بقيمتيا الحقيقية

و تتألف التكمفة التاريخية لمسمع و الممتمكات عند إدراجيا في الحسابات عقب خصم الرسوم  القابمة 
: للإسترجاع و التخفيضات التجارية و التنزيلات و غيرىا من العناصر المماثمة من 

                                                 
 .59-57مرجع سبق ذكره ،ص ص : ( 1)
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  عدد الأسيم، (السمع أو الأصول أو الممتمكات المكتسبة كمساىمات عينية         فيو الأسيم 
 .)القيمة الإسمية لمسيم

 تكمفة الشراء (السمع أو الأصول أو الممتمكات المكتسبة عن طريق الشراء         تكمفة الشراء  +
 .)مصاريف الشراء 

  أي (السمع أو الأصول أو الممتمكات المستممة مجانا            قيمتيا الحقيقية عند تاريخ دخوليا 
 .)القيمة السوقية عند تاريخ الإستلام

  السمع أو الأصول أو الممتمكات المستممة عن طريق التبادل           إذا كانت مماثمة فتقيم بالقيمة
الحقيقية لمسمع أو الأصول أو الممتمكات المقدمة لممبادلة ، أما إذا كانت غير مماثمة فتقيم بالقيمة 

 .الحقيقية لمسمع أو الأصول أو الممتمكات المستممة
  السمع أو الأصول أو الممتمكات التي ينتجيا الكيان           تكمفة الإنتاج لتكمفة شراء الموارد

 .المستيمكة و الخدمات
أخد النظام المحاسبي المالي الجزائري بمبدأ الحيطة و الحذر في التسجيل : مبدأ الحيطة و الحذر - ج

 ، حيث يجب أن تستجيب المحاسبة لمبدأ 156-08 من المرسوم التنفيذي 14المحاسبي بما ورد في المادة 
الحيطة الذي يؤدي إلى تقدير معقول لموقائع في ظروف الشك، قصد تفادي تحويل شكوك موجودة في 

المستقبل ما من شانو تثقيل بالديون لممتمكات الكيان أو نتائجو، فينبغي أن لا يبالغ في تقديره قيمة الأصول 
و النواتج كما يجب أن لا يقمل من قيمة الخصوم و الأعباء، و يجب أن لا يؤدي تطبيق ىذا المبدأ إلى 

 .تكوين إحتياطات خفية أو مؤونات مبالغ فييا
 أنو لا يمكن إجراء أية مقاصة بين عنصرين 11-07 من القانون 15 جاء في المادة :مبدأ عدم المقاصة - د

من الأصول و عنصر من الخصوم، و لا بين عنصر من النواتج و عنصر من الأعباء إلا إذا تمت ىذه 
المقاصة عمى أسس قانونية أو تعاقدية أو إذا كان من المقرر أصل تحقيق عناصر ىذه الأصول و 

الخصوم و الأعباء و النواتج بالنتائج أو عمى أساس صافي، أي أن الأحداث و المعاملات التي يقوم بيا 
الكيان خلال السنة المالية تسجل كاممة دون إختصار، فلا يجوز مثلا القيام بمقاصة بين الرسم عمى القيمة 
المضافة المسترجعة و المستحقة رغم أن ىذه المقاصة لا تؤثر عمى الوضعية المالية لمكيان في نياية الدورة 

المحاسبية رغم أن ىذه عدم المقاصة ىدفو إعطاء صورة صادقة عن نشاط الكيان و معاملاتو مع الغير، 
 .    كما ييدف لمنع فقدان العمومات المالية و خاصة تمك التي تعتبر مؤثر عمى الإفلاس
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. المبادئ المتعمقة بالإتصال -3

 )1(:  تتمثل المبادئ المتعمقة بالإتصال فيمايمي
 مبدأ الإفصاح 156-08 من المرسوم التنفيذي 11 كرست المادة :مبدأ الإفصاح عن المعمومات الجيدة - أ

عن المعمومة الجيدة أو مبدأ الأىمية النسبية، فبمقتضي ىذا المبدأ تبرر الكشوف المالية كل معمومة ميمة 
يمكن أن تؤثر عمى حكم مستعمل العمومة عند تسجيميم للأحداث و المعاملات التي يقوم بيا الكيان ، و 

بمقتضي ىذا المبدأ يمكن أن لا تطبق المعايير أو المبادئ المحاسبية عمى العناصر قميمة الأىمية، فيمكن 
مثلا جمع المبالغ المتماثمة من حيث الطبيعة و الوظيفة الناجمة عن نشاط الكيان و التي تكون قميمة أو 

 . غير معتبرة
 أنو يجب أن 156-08 من المرسوم التنفيذي 19جاء في المادة : ) الصورة العادلة(مبدأ الصدق -ب

تستجيب الكشوف المالية بطبيعتيا و نوعيتيا و ضمن إحترام المبادئ و القواعد المحاسبية إلى ىدف 
إعطاء صورة صادقة بمنع معمومات مناسبة عن الوضعية المالية و نجاعة الكيان، ففي الحالة التي يتبين 

فييا أن تطبيق القواعد المحاسبية غير ملائم لتقديم صورة صادقة عن الكيان من الضرورة الإشارة إلى 
 .أسباب ذلك ضمن ممحق الكشوف المالية

إحترام ىذا المبدأ يسمح لمستعممي الكشوف المالية بناء صورة صادقة و أكثر موضوعية عن الوضعية 
المالية لمكيان، فالصورة الصادقة ىي عبارة عن ىدف يرجي بموغو من المحاسبة بإعتبارىا نظاما لممعمومات 

يمكن من خلال تمثيل الواقع الإقتصادي و المالي لمكيان، و يركز ىذا المبدأ عمى تغميب المحتوى عمى 
الشكل من خلال التركيز عمى إعطاء صورة أقرب ما يمكن عن الواقع الإقتصادي و المالي مع نياية السنة 

. المالية
 تغيير الطرق المحاسبية يعني التعديل في المبادئ و الأسس و الإتفاقيات و :مبدأ ثبات الطرق المحاسبية-ج

 عمى 156-08 من المرسوم 15القواعد و الممارسات المحاسبية التي يطبقيا الكيان، و نصت المادة 
ضرورة الإلتزام بمبدأ ثبات الطرق المحاسبية بقوليا لايبرر أي إستثناء عن مبدأ ديمومة الطرق المحاسبية إلا 

بالبحث عن معمومات أفضل أو تغيير في التنظيم ، فإنسجام المعمومات المحاسبية و قابمية مقارنتيا خلال 
 .الفترات المتعاقبة يقتضي تطبيق نفس الطرق و القواعد المتعمقة بتقييم العناصر و عرض الكشوف

                                                 
 .61-59مرجع سبق ذكره، ص ص : ( 1)
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 و المتعمق بتحديد قواعد التقييم و المحاسبة و محتوى 2008 جويمية 26كما أكد ذلك القرار المؤرخ في 
الكشوف و عرضيا و كذا أمدونة الحسابات و قواعد سيرىا، بقولو لا يعتمد إلى تغيير طريقة محاسبية إلا إذا 

كان ىذا التغيير مفروض في إطار تنظيم جديد أو كان يسمح بنوع من التحسين في عممية تقديم الكشوف 
. المالية لمكيان المعني

 ىذا 156- 08 من المرسوم التنفيذي  18 كرست المادة :مبدأ أولوية الواقع الإقتصادي عمى الظاهر القانوني-د
المبدأ بقوليا تنفد العمميات في المحاسبة و تعرض ضمن كشوف مالية طبقا لطبيعتيا و لواقعيا المالي و 

الإقتصادي دون التمسك فقط بمظيرىا القانوني و لم يكن ىذا المبدأ معمولا بو في الجزائر فيما قبل، حيث 
كانت الممارسات المحاسبية تضبط إستنادا للإجراءات القانونية و النصوص التشريعية التي لا يمكن الخروج 

عنيا فعمى سبيل المثال كان التسجيل المحاسبي لعناصر دمة الكيان يتم عمى أساس ممكية ىذه العناصر 
 عن )الإستثمارات(الأمر الذي يتعارض مع الواقع في الحالة التي يحصل فييا الكيان عمى عناصر ذمتو 

طريق القرض اللإيجاري، فتظير ىنا أقساط الكراء في جدول حسابات النتائج بينما تظير المعمومات الأخرى 
المتعمقة بمبدأ الإستثمار في الممحق و تبني ىذا المبدأ يعالج ىذا الإشكال بتسجيل الإستثمارات التي تم حيازتيا 

بواسطة القرض اللإيجاري ضمن عناصر الأصول في ميزانية الكيان، و تسجل الديون المقابمة لم ضمن 
. عناصر الخصوم

. مفاهيم حول المعايير المحاسبية الدولية: المبحث الثاني
. سنحاول من خلال ىذا المبحث إعطاء لمحة عن المعايير المحاسبية الدولية

. المعايير المحاسبية الدولية: المطمب الأول
من خلال ىذا المطمب سوف يتم التطرق إلى إعطاء مفيوم المعايير المحاسبية بالإضافة إلى أىميتيا و مراحل 

. إصدار ىذه المعايير مع ذكر أىم المعايير المحاسبية الدولية
. مفهوم المعايير المحاسبية الدولية: أولا

أدوات القياس المحاسبية المستخدمة في مجال الإفصاح " تتحدد المعايير المحاسبية الدولية بأنيا عبارة عن
و ىي تحظي بقبول عام لمعظم الأطراف المستخدمة و المستفيدة من القوائم " و القياس و التقييم المحاسبي

البيان الكتابي الذي تصدره ىيئة تنظيمية رسمية محاسبية أو مينية " المالية و كذلك يعرف المعيار المحاسبي بأنو
و يتعمق ىذا البيان بعناصر القوائم المالية أو نوع من العمميات آو الأحداث الخاصة بالمركز المالي و نتائج 



  الفصل الثاني                                      عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي                                            
 

43 

 

و ليذا من الميم توفر الشروط " الأعمال و يحدد أسموب القياس أو العرض أو التصرف أو التوصل المناسب
. المتضمنة في ىذا المفيوم في أي أداة قياسية محاسبية لتكتسب صفة المعيار المحاسبي الدولي

: و تتمثل خصائصيا فيمايمي
  قدرتيا عمى تحقيق الإجماع خاصة بعد الإصلاحات الأخيرة التي عرفتيا ىيئة المعايير المحاسبية بعد

دون إىمال رأي الييئات الوطنية . توزيع الإستشارة و إعداد المعايير لتشمل كل الأطراف المينية بيا
 .المؤىمة

  القوة التي إكتسبتيا من خلال التوفيق في  التباين الذي كان يميز الممارسات المحاسبية الوطنية حيال
 .المواضع التي تكون مجالا لممعايير

 مرونتيا نتيجة لما تقدمو من حمول لتراضي مختمف مستعممييا. 
 1(. غير إجبارية التطبيق لأنيا لا تكتسب الصفة القانونية أو التنظيمية(    

. أهمية المعايير المحاسبية الدولية: ثانيا
  )2(: تكمن أىمية المعايير المحاسبية الدولية من خلال مايمي

إن عدم وجود معايير محاسبية سيجعل المؤسسات تتحكم في نوعية و كمية المعمومات و طريقة الإفصاح -1
: عنيا، بسبب عدم وجود في الواقع العممي سوق كفؤة لممعمومات المحاسبية مما يترتب عنو مايمي

  إختلاف في الطرق و الأسس المحاسبية التي تستخدميا المؤسسات لمعالجة معملاتيا و أحداثيا ذات
 .الصفة المالية المتماثمة مما يخمق صعوبة في المقارنة

  التأثير بشكل سمبي عمى عممية إتخاذ القرارات المتعمقة بالتخطيط و الرقابة و تقييم الأداء و نتيجة
 .إستخدام أساليب غير كافية لقياس و عرض الأحداث

يتعين حماية حقوق الأطراف المستفيدة من المعمومات المحاسبية ، عن طريق الإفصاح العام عن فرص و - 2
نتائج الإستثمار، و يساعدىا عمى تحقيق ىذا اليدف وجود المعايير المحاسبية التي ستمنع إستفادة البعض من 

. المعمومات المحاسبية دون البعض الآخر

                                                 
، مدى توافق النظام المحاسبً المالً مع المعاٌٌر المحاسبٌة الدولٌة بشأن المؤسسات الصغٌرة و المتوسطةمحمد براق، عمر قمان، : ( 1)

الملتقً الوطنً حول واقع و أفاق النظام المالً المحاسبً المالً فً المؤسسات الصغٌرة و المتوسطة فً الجزائر، كلٌة العلوم الإقتصادٌة و 
 .5،ص 2013 جانفً 5،6التجارٌة و علوم التسٌٌر، جامعة الوادي، الجزائر،

النظام المحاسبً الجزائري الجدٌد بٌن متطلبات التوافق مع المعاٌٌر الدولٌة المحاسبٌة و تحدٌات تطبٌق مع البٌئة تٌقاوي العربً، : ( 2)

 .7، المحور الأول، النظام المحاسبً المالً الجزائري بعد سنتٌن من التطبٌق، ص الجزائرٌة
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و أخيرا يمكن القول أن اليدف الأساسي من وجود المعايير المحاسبية الدولية ىو تحقيق التوافق المحاسبي 
الدولي من خلال الإستفادة من الكشوفات المالية، أما في حالة عدم وجود مثل ىذه المعايير فسيتم عندئذ 

إستخدام طرق محاسبية متباينة توصل إلى كشوفات مالية يصعب فيميا أو الإستفادة منيا من قبل المستخدمين 
بسبب إختلاف الأسس التي تحدد و تعالج العمميات و الأحداث المحاسبية لممؤسسات المختمفة و من تم ستكون 

 .ىناك صعوبات في تحقيق المقارنة بين المؤسسات المختمفة 
. مراحل إصدار المعايير الدولية: ثالثا

 طريقة مناسبة في إعداد المعايير الدولية، فيشارك في ىذه IASCتتبع لجنة معايير المحاسبة الدولية 
العممية المعدون و المستخدمون لمقوائم المالية، و الممارسون المينيون و الييئات المحمية التي تقوم بإصدار 

و ىذه العممية تساعد في التأكد من إرتفاع جودة المعايير الدولية و التي تتطمب . المعايير الخاصة ببمدانيا
كما أن إتباع ىذه الطريقة عند إعداد المعايير يؤكد عمى أن . تطبيقات محاسبية مناسبة لحالات إقتصادية معنية

. ىذه المعايير الدولية مقبولة لممستخدمين و المعدين و المراجعين لمقوائم المالية
 )1(: أما المراحل التفصيمية لإعداد أي معيار فتشمل

  القرار بإضافة المشروع إلى برامج عمل لجنة معايير المحاسبة الدولية و الذي يعتمد عمى المشروع
 .المقترح الذي يعده موظفو المجنة

  الإعداد و الموافقة و نشر مسودة لممبادئ التي تحكم المبادئ المحاسبية التي تشكل أساس المعيار
 .المقترح

  الموافقة من قبل المجمس عمى الوثيقة النيائية لممبادئ التي تشكل الأساس لمسودة عرض المعيار
 .المقترح

 الموافقة و نشر معيار المحاسبة الدولي. 
  إستشارة المجموعات الإستشارية، و المنظمات و الييئات المينية و المنظمات المصدرة لممعايير و بقية

 .المجموعات و الأفراد ذوي العلاقة عمى مستوى العالم لكل مرحمة من مراحل المشروع
 تقييم الملاحظات الواردة حول مسودة مذكرة المبادئ و مسودة العرض. 

 

                                                 
، بدون طبعة ، مرام للطباعة و النشر، رٌاض، المحاسبة الدولٌةنبٌه بن عبد الرحمن الجبر، محمد علاءالدٌن عبد المنعم، : ( 1)

 .36،37، ص ص 1998السعودٌة،
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 .أهم المعايير المحاسبية الدولية: رابعا
 )1(:أىم ىذه المعايير فيما يمي تتمثل

. 2001قائمة بالمعايير المحاسبية الدولية السارية في سبتمبر  : 02الجدول رقم 
عنوان المعيار رقم العيار 

عرض القوائم المالية  )01(معيار رقم 
المخزون  )02(معيار رقم 
 )28( و المعيار رقم )27(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )03(معيار رقم 
 )38( و المعيار رقم )16(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )04(معيار رقم 
  )01(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )05(معيار رقم 
  )15(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )06(معيار رقم 
قوائم التدفقات النقدية  )07(معيار رقم 
صافي ربح و خسارة الفترة، الأخطاء الجوىرية و التغييرات في السياسات  )08(معيار رقم 

المحاسبية 
 )38(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )09(معيار رقم 
الأحداث اللاحقة لتاريخ الميزانية العمومية  )10(معيار رقم 
عقود الإنشاءات  )11(معيار رقم 
ضرائب الدخل  )12(معيار رقم 
 )01(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )13(معيار رقم 
التقارير القطاعية  )14(معيار رقم 
المعمومات التي تعكس أثار التغيرات في الأسعار  )15(معيار رقم 
الممتمكات، المعدات، التجييزات  )16(معيار رقم 
عقود الإيجار  )17(معيار رقم 
الإيراد  )18(معيار رقم 
منافع التقاعد  )19(معيار رقم 
المحاسبية عن المنح الحكومية و الإفصاح عن المساعدات الحكومية  )20(معيار رقم 
أثار التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية  )21(معيار رقم 

                                                 

-42، ص ص 2004، الجزء الأول، بدون طبعة، الدار الجامعية الإسكندرية ، مصر، موسوعة معايير المحاسبةطارق عبد العال، : ( 1)
47 .
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إندماج المنشات  )22(معيار رقم 
تكمفة الأقراض  )23(معيار رقم 
الإفصاح عن الأطراف ذوي العلاقة  )24(معيار رقم 
و يبدأ )46( و المعيار رقم )39(غير نافد المفعول، حل محمو المعيار رقم  )25(معيار رقم 

 01/01/2011سيرانيا من 
المحاسبة و التقرير عن خطة منافع التقاعد  )26(معيار رقم 
القوائم المالية المجمعة و المحاسبة عن الإستثمارات في الشركات التابعة  )27(معيار رقم 
المحاسبة عن الإستثمارات في شركات زميمة  )28(معيار رقم 
التقارير المالية في ظل إقتصاديات التضخم الجامع  )29(معيار رقم 
الإفصاح في القوائم المالية لمبنوك و المؤسسات المتشابية  )30(معيار رقم 
التقارير المالية عن الحصص في المشروعات المشتركة  )31(معيار رقم 
الأدوات المالية الإفصاح و العرض  )32(معيار رقم 
ربحية السيم الواحد  )33(معيار رقم 
التقارير المالية المؤقتة  )34(معيار رقم 
العمميات غير المستمرة  )35(معيار رقم 
إنخفاض قيمة الأصول  )36(معيار رقم 
المخصصات ، الإلتزامات المحتممة، الأصول المحتممة  )37(معيار رقم 
الأصول غير الممموسة  )38(معيار رقم 
الأدوات المالية، الإعتراف و القياس  )39(معيار رقم 
إستثمارات الممتمكات  )40(معيار رقم 
الزراعة  )41(معيار رقم 

 
، 2004، الجزء الأول، بدون طبعة، الدار الجامعية الإسكندرية، مصر، موسوعة معايير المحاسبةطارق عبد العال، : المصدر

. 44-42ص ص 
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.  المتعمق بالعقود الإيجارية)17(المعيار المحاسبي الدول رقم : المطمب الثاني
. نطاق المعيار: أولا

 )1(: ينبغي تطبيق ىذا المعيار في المحاسبة بالنسبة للإيجازات ما عدا
 الإيجارات لإستكشاف أو إستخدام المناجم أو البترول أو الغاز الطبيعي و الموارد المماثمة غير المتجددة. 
  إتفاقيات التراخيص لمبنود مثل أفلام الصور المتحركة و تسجيلات الفيديو و الروايات و النصوص

 .المسجمة و براءات الإختراع و حقوق الطبع

: و مع ىذا لا ينبغي تطبيق ىذا المعيار عمى أساس القياس بالنسبة ل
 الممكية التي يحوزىا المستأجر التي تحاسب عمى أنيا ممتمكات إستشارية. 
 الممتمكات الإستشارية المؤفرة بواسطة المؤجر كإيجار تشغيمي. 
  الأصول البيولوجية التي يحوزىا المستأجر بمقتضي إيجار تمويمي. 

. و ينطبق ىذا المعيار عمى جميع إتفاقيات التأجير و التي يخول فييا المؤجر لفترة زمنية متفق عمييا
  ) 2(: حيث يمكن عرض بعض المصطمحات و تتمثل فيمايمي

 إتفاق ينقل المؤجر بمقتضاه لممستأجر في مقابل مبمغ مالي حق إستخدام أصل لفترة :العقد الإيجاري 
 .زمنية متفق عمييا

 عقد إيجاري بنقل كل مخاطر و مكافآت ممكية أصل ما ، و لا يمتزم تحويل الممكية : العقد التمويمي
 .بالضرورة في النياية

 ىو عقد إيجاري ليس عقد تأجير تمويمي :العقد التشغيمي . 
 المدفوعات المطموب سدادىا طوال الأجل التأجيري، و بالنسبة لممستأجر : المدفوعات الإيجارية الدنيا

 .يشمل ذلك أي مبالغ مضمونة الدفع و بالنسبة لممؤجر يشمل ذلك أي قيمة مختمفة مضمونة لممؤجر

و يشمل تعريف العقد اللإيجاري عقود إستئجار أصل ما تحتوي عمى أحكام تنص عمى أن تؤول لممستأجر ممكية 
. الأصل عند الوفاء بالشروط المتفق  عمييا و تسمي ىذه عادة عقود الشراء الإستئجاري

 
                                                 

، الجزء الخامس، بدون طبعة، الدار الجامعٌة، )قٌاس بنود المٌزانٌة و قائمة الدخل ( موسوعة معاٌٌر المحاسبةطارق عبد العال حماد، : ( 1)

 .116، ص 2006الإسكندرٌة، مصر، 

، الجزء الأول، الطبعة الأولى، الدار دلٌل تطبٌق معاٌٌر المحاسبة الدولٌة و المعاٌٌر العربٌة المتوافقة معهاطارق عبد العال حماد، : ( 2)

 .297،298، ص ص 2008الجامعٌة ، الإسكندرٌة، مصر، 
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. ثانيا، تصنيفات الإيجار
  )1(: أغراض المحاسبة و التقارير في دفاتر المستأجر فإنو يوجد بدلين عند تصنيف التأجير

 تشغيمي . 
 تمويمي. 

 و ذلك بمقتضي المبادئ capital leasesو يجب ملاحظة أن التأجير التمويمي يشار إليو بتأجير رأسمالي 
المحاسبة المتعارف عمييا في الولايات المتحدة الأمريكية، و عقود التأجير التمويمية ىي التي تكون أساس وسيمة 

 يستخدم capitalأو لجميع الخدمات الكامنة المتوقعة من الأصل، و يعتبر رأسمالي . بديمة لتمويل شراء الأصل 
في ىذا المجال لأنو في ظل المعايير المحاسبية يتم التعامل مع ىذا الأصل عمى أنو ممموك و تبعا لذلك يتم 

. رسممتو في الميزانية
 الأصل )17(  و تحدد الظروف المحيطة بصفقة التأجير التصنيف الصحيح لعقود الإيجار و طبقا لممعيار

و المعدل فإن الحكم عمى ما إذا التأجير تمويميا أو غير ذلك يتم الإعتماد عمى جوىر الصفقة 
« substance »  وليس شكل  « forme » كذلك إذا تم نقل جميع المنافع و المخاطر الأساسية الخاصة 

بالممكية إلى المستأجر فغنو ينبغي تصنيف التأجير عمى أنو تأجير تمويمي، و ىذا التأجير يكون عادة غير قابل 
. للإلغاء، و يستعيد المؤجر رأس المال المستثمر زائد عائد معقول عمى إستثماره

. المعالجة المحاسبية: ثالثا
. المحاسبة في دفاتر المستأجر-1

  عند بدء التأجير ، و الجوىر الإقتصادي لممعاممة و ) تمويمي أو تشغيمي(يتم تبويب عقد الإيجار 
ليس شكميا القانوني ىي المرشد لتبويب عقد الإيجار، و يقوم التبويب عمى أساس مدى المخاطر و 

 )2(: المنافع بالنسبة لممكية الأصل المستأجر و ىل ىي لممؤجر أو لممستأجر
  تشمل المخاطر ، الخسائر المحتممة من الطاقة العاطمة و التقادم التكنولوجي و التفاوت في العائد بسبب

 .تغيير الظروف الإقتصادية

                                                 

، الجزء الخامس، بدون طبعة، الدار الجامعية، ) 2القياس و و التقييم المحاسبي ( موسوعة معايير المحاسبةطارق عبد العال حماد، : ( 1)
 .406، ص 2006الإسكندرية، مصر، 

،مرجع سبق ذكره، ص )قٌاس بنود المٌزانٌة و قائمة الدخل (، الجزء الخامس، موسوعة معٌٌر المحاسبة الدولٌةطارق عبد العال حماد، : ( 2)

 .132،133ص 
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  تشمل العوائد توقعات الربحية من التشغيل عبر الحياة الإقتصادية للأصل و المكاسب من تقدير قيمة أو
  .) القيمة التقديرية للأصل(تحقق قيمة النفاية 

  الأصل الذي يتم الإستحواذ عميو في ظل عقد إيجار تمويمي و إلتزامو الذي يعترف بو يتم معالجتيا
 و تكون « substance ororform »" الجوىر أكثر أىمية من الشكل القانوني" وفقا لمبدأ 

 :المعالجة المحاسبية كالتالي
 و الإلتزام المقابل لو عن ) المعترف بو كآلات أو معدات أو ممتمكات(فإن الأصل : في البداية 

 .المدفوعات المستقبمية للإيجار، يتم الإعتراف بيما بنفس المبمغ
 التكاليف المباشرة المبدئية فيما يتصل بأنشطة الإيجار يتم رسممتيا مع الأصل. 
 تتكون من عبء التمويل و تخفيض الإلتزام القائم و عبء التمويل يكون عمى أساس : مدفوعات الإيجار

 . سعر دوري ثابت لمفائدة عمى الرصيد الباقي للإلتزام عن كل فترة
  يتم الإعتراف بالإىتلاك و إنخفاض قيمة الأصل المستأجر وفق لما جاء في المعيار المحاسبي الدولي

 .)36 ( و المعيار المحاسبي الدولي رقم  )16 (رقم  
  يتم الإعتراف بيا كمصروف في قائمة ) ما عدا الخدمات مثل التأمين(مدفوعات الإيجار التشغيمية 

الدخل عمى أساس القسط الثابت أو أساس منتظم يعبر عن النمط الزمني لمنفعة المستخدم حتي إذا لم 
 .  تكن المدفوعات عمى ىذا الأساس 

. المحاسبة في دفاتر المؤجر-2
  بالنسبة للأصل الذي يتم حيازتو بموجب عقد إيجار تمويمي فإنو يتم عرضو كحساب مدين

Receivableو تتم المحاسبة عنو كمايمي : 
 يسجل الحساب المدين بمبمغ الإستثمار الصافي. 
 الإعتراف بدخل التمويل عمى أساس النمط الذي يعكس سعر دوري ثابت لمعائد عمى صافي الإستثمار. 
  فيما عدا بالنسبة لمصانع أو المؤجرين(تخصم التكاليف المباشرة المبدئية من الحسابات المدينة (. 

 بالنسبة للأصول الإيجارات التشغيمية فإنيا تبوب كذلك وفق لطبيعتيا و تتم المحاسبة عمييا كمايمي: 
  و المعيار 16الإعتراف بالإىتلاك عل أساس المعيار المحاسبي الدولي رقم IAS36.  
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  عبر أجل التأجير ما لم يوجد " القسط المتساوي" يعترف بدخل الإيجارات عمى أساس القسط الثابت
 .ىناك أساس آخر أكثر تعبيرا عن نمط الإيجار

  يتم الإعتراف بالتكاليف المباشرة المبدئية أما إستنفاذىا فورا أو بتوزيعيا عمى أساس دخل الإيجار عبر
 .فترة الإيجار

 .المالي المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي: المبحث الثالث
كل أصل يكون موضع عقد إيجار تمويمي يسجل عند تاريخ دخول العقد حين التنفيذ مع إحترام مبدأ تغميب 

 .الواقع الإقتصادي عمى القانوني
 .المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويمي في دفاتر المستأجر: المطمب الأول

يدرج الأصل المستأجر في حسابات أصول  الميزانية بقيمة العادلة أو القيمة المحينة لمدفعات الدنيا 
بمقتضي الإيجار، إذا كانت ىذه الأخيرة أقل ثمنا يدرج إلتزام دفع الإيجارات المستقبمية بنفس المبمغ في حسابات 

  )1(.الخصوم
يظير الممك موضع إيجار تمويمي في الأصول لممستأجر بأضعف مبمغ بين القيمة الحقيقية لمممك المؤجر و 
القيمة المحينة لممدفوعات الدنيا المنصوص عمييا في العقد و ىذه المدفوعات الدنيا تندرج فييا القيمة المحينة 
لإعادة الشراء في نياية الإيجار ىذا إذا كان ىناك معقول عند إبرام العقد بان خيار الشراء يكون مرفوعا تحدد 

    )2(.القيمة المحينة بالمعدل الضمني لمعقد و إن لم يوجد فبمعدل فائدة الإستدانة اليامشية لممستأجر
 .دخول الممك تحت مراقبة المستأجر: أولا

. بمجرد ما يدخل الممك تحت مراقبة المستأجر يسجل ىذا الممك 
 في الجانب المدين لحساب التثبيت. 
 في الجانب الدائن لحساب ديون عن عقد إيجار تمويمي. 

   x x        التثبيتات                             /               حـ512
   x  x                        الديون المترتبة عمى عقد الإيجار/        حـ167      

تمويل دخول الممك تحت مراقبة المستأجر                 
              

                                                 

، الطبعة الثانية، ديوان مطبوعات ) وفق النظام المحاسبي المالي الجديد و المعايير المحاسبية الدولية( المحاسبة المعمقةىوام جمعة، : ( 1)
. 180، ص 2010جامعية، الجزائر،

.  58 ص 25/03/2009 بتاريخ 19الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، الجريدة الرسمية العدد : ( 2)
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. رفع أو عدم رفع خيار الشراء عند إنقضاء العقد: ثانيا
 كان عميو أن يدفع لذلك إستحاقا أخيرا يوافق تعاقديا رفع خيار لشراء، : إذا قرر المستأجر الإحتفاظ بالأصل-أ

فإن مبمغ ىذا الإستحقاق الأخير يجب أن يوافق رصيد حساب الديون عن عقد الإيجار ، و باقي تسديد ىذا 
. الإستحقاق بتصفية ىذا الحساب الخاص بالديون

 : التسجيل في اليومية كمايمي
   
 x          تمويل    - الديون المترتبة عمى عقد الإيجار/                 حـ167    
  y          أعباء مالية                           /                        حـ66    

 x+y                        البنك او الصندوق                     /        حـ512/53              
إذا قرر المستأجر الإحتفاظ بالممك                                 

 
 

فإن الممك يعود إلى المؤجر و يتم إخراجو من أصول المستأجر، و ىنا : إذ لم يرفع المستأجر خيار الشراء-ب
الخروج عديم القيمة ينبغي أن لا ينجز عنو فائض قيمة أو ناقص قيمة لممستأجر لأن مدة إىتلاك الممك تكون 

 المطابقة بإعتماد الجانب الدائن لمحساب (167)ىي نفسيا مدة الإيجار و في ىذه تم تصفية حساب الديون 
.  الإسترجاعات عن خسائر القيم و التموينات(78)

 
   
 x x            تمويل    - الديون المترتبة عمى عقد الإيجار/            حـ167    

       x x       الإسترجاعات عن الخسائر، القيم،و التموينات             /      حـ78              
إذا يرفع المستأجر خيار الشراء                                 
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. تسديد الأتاوى: ثالثا
. عند تسديد الأتاوى المنصوص عمييا في العقد، يسجل مبمغ الأتاوة في الجانب الدائن لحساب الخزينة 

  بالنسبة إلى جزء )167 لحساب الفرعي (بالجانب المدين لحساب الديون عن عقد إيجار التمويل 
 .التسديد لممبمغ الرئيسي من جية

 بالجانب المدين لحساب المصاريف المالية بالنسبة إلى جزء الفوائد من جية أخرى. 

. الإهتلاكات: رابعا
إىتلاك عن الإنتفاع، و ثبوت : إدراجو الأصمي في الحسابات مثل بقية تثبيتات الكيانإن الممك يعالج عقد 

. خسارة في القيمة عند الإقتضاء
. 01مثال تطبيقي رقم 

 08 لإبرام عقد إيجار تمويمي لإقتناء معدات إنتاج عمرىا الإقتصادي 01/01/2005قامت شركة الأصل في 
.  دج 200000سعر شراء المعدات المعطى في العقد : سنوات ، و خصائص العقد تتمثل فيمايمي

  دج تدفع في بداية كل سنة، الدفعة الأولى 44762 سنوات بدفعات إيجار سنوية تقدر بـ 06مدة العقد 
 .01/01/2005في 

  دج و التي ترافق القيمة المتبقية لممعدات في ىذه السنة، 12000قيمة خيار الشراء في السنة السادسة 
    .15معدل التحيين ىو

  17 و الرسم عل القيمة المضافة % 08معدل التقييم %.  

؟ تسجيل القيود اللازمة في يومية شركة الأصل: المطموب
 :الحل
. 01إعداد جدول إهتلاك قرض الإيجار رقم-1

القيمة السنوات 
المتبقية 

 )الدفعة، الفائدة (الإهتلاك الفوائد 
تخفيض الإلتزام 

دفعات 
الإيجار 

رصيد الإلتزام 

01/01/2005 
01/01/2006 
01/01/2007 
01/01/2008 

200000 
155238 
133762 
109064 

0 
23286 
20064 
16360 

44762 
21476 
24698 
28402 

44762 
44762 
44762 
44762 

155238 
133762 
109064 
80661 
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01/01/2009 
01/01/2010 
01/01/2011 

80661 
47999 
10437 

12099 
7200 
1565 

32663 
37562 
10437 

44762 
44762 
44762 

47999 
10437 

0 
/  572802 200000 80574/ المجموع 

 .من إعداد الطالبتين بإعتماد عمى المعطيات: المصدر
قمنا بتقريب الفاصل إلى الواحد : ملاحظة

. التسجيل في يومية المستأجر-2
01/01/2005 

 200000       المنشأت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية /                   حـ215
                    200000             الديون المترتبة عمى عقد إيجار تمويل                /        حـ167             

إقتناء الأدوات دخول الممك تحت مراقبة الشركة                             
 

  44762                  الديون المترتبة عمى عقد إيجار  /                      حـ167
  7609.5                  الدولة و الضرائب و الرسوم    /                       حـ442

                   52371.5                                بنوك الحسابات الجارية     /                حـ512            
تسديد دفعة الإيجار الأولى بدون فائدة في                               

                                          01/ 01/2005 
31/12/2005  

  23286           أعباء فوائد مالية                /                            حـ661
                               23286              فوائد مستحقة                              /                  حـ1688           

 ) 05إقفال (إثبات الفائدة في نهاية                                  
 
 

 25000    مخصصات الإىتلاكات الأصول غير الجارية   /                    حـ681
   25000       إىتلاك الأصول                                    /                حـ281             

إثبات قسط إهتلاك المعدات في نهاية                                 
 ) 2005إقفال (
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. قرار الشركة الإحتفاظ بالمعدات في نهاية العقد: الحالة الأولى
 

  10437               الديون المترتبة عمى عقد الإيجار      /                 حـ167
  1774.5              الدولة و الضرائب و الرسوم          /                  حـ442

 12211.29            بنوك الحسابات الجارية                            /               حـ512          
تصفية الديون المترتبة عمى عقد الإيجار                      

 
 

. قرار الشركة بعدم رفع خيار الشراء أي عدم الإحتفاظ بالمعدات في نهاية العقد: الحالة الثانية
 

 10437        الديون المترتبة عمى عقد الإيجار                 /                حـ167
 200000                             )المجمع (إىتلاك التثبيتات /               حـ2815

  10437         الإسترجاعات عن خسائر القيم                             /        حـ78            
 200000          منشآت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية          /         حـ215            

                       تصفية الديون و إخراج المعدات من أصول الشركة 
 
 

 200000:  سنوات06الإهتلاك المجمع خلال 
 

. المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار في دفاتر المؤجر: المطمب الثاني
. عند المؤجر غير الصانع أو غير الموزع لمممك المؤجر: أولا

حسابات " يظير مبمغ الأملاك الموضوعة موضع إيجار تمويمي لدى المؤجر في الأصول ضمن حساب 
 القروض و الحسابات ) 274(لتثبيتات مالية بالنسبة إلى الجزء الذي تفوق مدتو عاما واحدا في الحساب " دائنة

الدائنة المترتبة عمى عقد إيجار تمويل و ليس في حساب تثبيتات عينية حتى و لو إحتفظ المؤجر بممكتو لمممك 
عمى معيد قانوني، و يساوي مبمغ الحسابات الدائنة مبمغ الإستثمار في عقد الإيجار، ىذا المبمغ موافقا من 



  الفصل الثاني                                      عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي                                            
 

55 

 

الناحية العممية لمقيمة الحقيقية لمممك الممنوح كإيجار تمويل و تضاف إليو التكاليف المباشرة المرتبطة بالتفاوض 
.  و إنشاء العقد

  كمنتوج كمما قام المستأجر بدفع الأتاوي )جزء الإيجار المكافئ لإستثمار المؤجر (يثبت العائد المالي 
عمى أساس مبمغ يحسب بواسطة صيغة تعبر عن نسبة المردودية الإجمالي لمعقد بالنسبة إلى 

  .)نسبة الفائدة الفعمية الإجمالية (المؤجر

: و ىكذا فكل أتاوة تستمم تكون محل إدراج في الحسابات لدى المؤجر
  عائدات الحسابات الدائنة 763الحساب (في الجانب الدائن لحساب المنتجات المالية ،(.  
  الحساب (في الجانب الدائن لحساب القرض المعني بالنسبة إلى الجزء من تسديد رأس المال الرئيسي

 عن طريق الحسم من حساب )التمويل - القروض و الحسابات المترتبة عمى عقد إيجار- 274
 .الخزينة

. عند المؤجر الصانع أو الموزع لمممك المؤجر: ثانيا
: ىذا النوع من العقود يوفر لممؤجر نوعين إثنين من العوائد

 الريح أو الخسارة الناجمان عن بيع بسيط. 
 منتوج مالي عن مدة حياة الإيجار. 

يسجل في الجانب الدائن : فالبيع يدرج في الحسابات حسب القواعد المألوفة لمكيان بالنسبة إلى عممية تنازل
 و الجانب المدين لحساب طرف آخر، القروض و الحساب ) 70الحساب (لحساب المنتوجات الناتجة عن البيع 

. ) 274الحساب (الدائنة المترتبة عمى عقد إيجار تمويمي 
غير أنو إذا كانت نسب الفائدة المترتبة عمى عقد الإيجار أقل بصورة محسوسة من النسب المعمول بيا في 
السوق، فإن الربح المنجر عن عممية البيع سيكون مقصورا عمى الربح الذي يمكن الحصول عميو لو تمت الفاتورة 

. بسعر الفائدة التجارية
و في ىذه الحالة فإن مبمغ البيع و الدين الدائن يدرج في الحسابات بمبمغ القيم المحينة بسعر الفائدة 

التجارية لممدفوعات الدنيا المنصوص عمييا في العقد مزيدا عميو عند الإقتضاء القيمة المتبقية لمممك في نياية 
. )أي القيمة المحينة لعممية إعادة الشراء عند إنتياء الإيجار المنصوص عميو في العقد (العقد 
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و من ناحية أخرى، و خلافا لمقواعد المطبقة عمى إيجارات التمويلات التي يمنحيا مؤجر غير صانع و غير 
موزع، فإن التكاليف المباشرة الأصمية التي يحمميا المؤجر الصانع أو الموزع متن أجل التفاوض، و إبرام العقد 

 تثبت كأعباء في تاريخ إبرام العقد، دون إمكانية تمديد عمى مدى الإيجار و بالتالي )..... العمولات، الأتعاب(
. أننا نعتبر ىذه التكاليف مرتبطة بتحقيق الصانع أو الموزع ربحا عمى المبيعات

. رفع أو عدم رفع خيار شراء عند إنتهاء العقد- التمويل- الإيجار: ثالثا
. عند رفع خيار الشراء: الحالة الأولى

إذا إحتفظ المستأجر بممك و دفع مبمغ الإستحقاق الأخير الموافق لرفع خيار الشراء، فإن ىذا الدفع يجب أن 
. يوافق لدى المؤجر رصيد حساب الدين الدائن المعني، و يأتي بالتالي لتصفية ىذا الحساب

: التسجيل في اليومية يكون كمايمي
   

 x x بنوك الحسابمت الجارية                       /             حـ251        
     x  xالقروض و الحسابات الدائنة المترتبة عمى          /       حـ274                 

                                       عقد الإيجار التمويمي 
 
 

. عدم رفع خيار الشراء: الحالة الثانية
إذا أعاد المستأجر الممك إلى المؤجر، فإن المؤجر يسجل الممك المستعاد ضمن أصولو بمبمغ خيار الشراء 

و ىذا (غير المرفوع ، و ىو المبمغ الذي يجب أن يوافق رصيد الدين الدائن الذي يبقي مستحقا من المستأجر 
. )الحساب الدائن تتم تصفيتو عمى ىذا النحو 

إذا كان المؤجر يعتزم إستخدام الممك (و يمكن ليذا الممك المسترجع، حسب وجو الإستعمال المزمع، في تثبيتاتو 
 .)بنفسو، أو ينوي عرضو عمى أطراف أخرى للإيجار 
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: التسجيل في اليومية يكون كمايمي
   

        2xالتثبيتات                                 /                حـ         x x 
 x x          إىتلاك التثبيتات العينية                         /          حـ281                

 x x            االقروض و حساب دائنة المترتبة             /           حـ274                
                                    عمى عقد إيجار التمويل 

 
: التسجيل في يومية المؤجر

.  نحاول تسجيل العمميات عند الشركة المؤجرة1بالرجوع إلى المثال 
01/01/2005 

  200000    القروض و حسابات دائنة المترتبة عل عقد الإيجار التمويمي /             حـ274
  200000        مبيعات إنتاج                                               /               حـ701        

                                تنازل عن المعدات محل الإيجار التمويمي   
                                   

 52371.5       بنوك الحسابات الجارية                                   /            حـ512
 44762       القروض و حسابات دائنة المترتبة عمى عقد الإيجار التمويمي            /    حـ274        
                        7609.5       الدولة و الضرائب و الرسوم                             /                   جـ442        

قبض دفعة الإيجار الأولى بدون فائدة                                   
                                       01/01/2005  
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31/12/2005 
  23286       فوائد منظرة لمقبض                           /                    حـ518

  23286       عائدات الحسابات الدائنة                         /                   حـ763          
  ديسمبر31 جانفي إلى 01   فوائد منتظرة لمقبض فترة من                 

    
                                             01/01/2006 

 52371.5       بنوك الحسابات الجارية                            /               حـ512
               21476        القروض و حسابات دائنة المترتبة عمى عقد الإيجار          /       حـ274          
                              23286      فوائد منتظرة لمقبض                                      /            حـ518          
                                                         7609.5       الدولة و الضرائب و الرسوم                             /             حـ442          

 )الفائدة+ الإيجار  (قبض دفعة الإيجار الثاني                          
                                           

. قرار الشركة الإحتفاظ بالمعدات في نهاية العقد: الحالة الأولى
   

       12211.29                 البنوك و الحسابات الجار     /                حـ512        
 10437                       االقروض و حساب دائنة المترتبة      /         حـ274                

                                    عمى عقد إيجار التمويل 
 1774.2                         الدولة و الضرائب و الرسوم       /           حـ442                
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. قرار الشركة بعدم رفع خيار الشراء أي عدم الإحتفاظ بالمعدات في نهاية العقد: الحالة الثانية
 

   
 210437      البنوك و الحسابات الج                    /              حـ512        

 200000                   مجمع إىتلاك التثبيتات                /       حـ2815                
 10437                   االقروض و حساب دائنة المترتبة    /         حـ274                  

 عقد إيجار التمويل                                     عمى
 

: 02مثال تطبيقي رقم 
 سنوات 08 معدات تستيمك عمى مدة N/01/01 في )مستأجرة (  B إقتنت لدى شركة )مستأجرة ( Aشركة 

 دج  مؤجرة خارج الرسم و بسعر شراء متبقي رمزي 100000بمتوسط دفعات لأتاوة قرض بالإيجار تساوي 
 440000 تساوي N/01/01 و القيمة السوقية  لممعدات في % 08 دج، معدل التحيين ىو 12900يساوي 

 . % 21دج معدل الرسم عمى القمة المضافة ىو 
 دج ، إذا كان ىناك سوق لممعدات ، نستطيع أخد 440000إذن القيمة العادلة لممعدات ىي القيمة السوقية ،أي 

 دج و بالتقريب فيي 439999 دج فإن القيمة المحينة تساوي 100000القيمة المحينة بمقتضي الإيجار أي 
.  دج 440000

 :الحل
 02إعداد جدول إهتلاك القرض رقم -1

المبمغ لمدفع التسديدات الفوائد المدفوعة الباقي التسديد التاريخ 
01/01/N 
01/01/N+1 
01/01/N+2 
01/01/N+3 
01/01/N+4 
01/01/N+5 

440000 
340000 
267200 
188570 
103650 
11940 

 -
27200 
21370 
15080 
8290 
960 

100000 
72800 
78630 
84920 
51710 
11940 

100000 
100000 
100000 
100000 
100000 
12900 
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. التسجيل المحاسبي- 2
. لدى المستأجر : أولا

01/01/N 
    440000      المنشأت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية/  حـ                   215

                440000                   الديون المترتبة عمى عقد إيجار تمويل        /          حـ167             
                                   

 
  100000            الديون المترتبة عمى عقد إيجار     /                         حـ167
  21000           الدولة و الضرائب و الرسوم      /                            حـ442

                           121000            بنوك الحسابات الجارية                   /                      حـ512            
تسديد دفعة الأولى                                    

                                           
31/12/N  

     27200            أعباء فوائد                  /                            حـ661
                        27200             فوائد مستحقة                                 /                  حـ1688           

 Nتسديد الفائدة في نهاية السنة                                 
                                        31/12/                                        N+1  

 27200           فوائد مستحقة                          /                       حـ168
    72800         ديون مترتبة عمى عقد الإيجار           /                       حـ167
                                                                    21000        الدولة و ضرائب و رسوم               /                         حـ442

 121000                     بنوك الحسابات الجارية               /                 حـ512           
                   

 
 
 
 

                              



  الفصل الثاني                                      عقود الإيجار وفق النظام المحاسبي المالي                                            
 

61 

 

. لدى المؤجر: ثانيا
   01/01/N 
 440000      قروض و ديون عمى عقود تمويل بالإيجار  /                  حـ274    

     440000         مبيعات منتجات                                    /        حـ700                
                                تنازل عن معدات كتمويل بالإيجار 

                                        01/01/N 
  121000       البنك                                      /   حـ                512

                     100000                قروض و ديون عمى عقود تمويل بالإيجار       /     حـ     274             
                     N                       21000/01/01دولة ، رسم مجمع الدفع في /           حـ445             

 )دون الفوائد(                                          
                                          31/12/N 

  27200      فوائد منتظرة                               /   حـ                 518    
                 N                   27200/01/01دخل القروض فوائد منتظرة من /        حـ763               

 N/ 31/12                                       إلى 
  

 
                                            01/01/N+1  

  121000         بنك                                     /                   حـ512   
                     72800         قروض و ديون عمى عقود تمويل بالإيجار           /         حـ274              
                              27200         فوائد منتظرة                                      /           حـ518              
    N+1/ 01/01دولة ، رسم مجمع دفع لـ /            حـ445              
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. مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير المحاسبية الدولية: المطمب الثالث
يتضح لنا من خلال ما قدم أن ىناك توافق ظاىر في طرق المعالجة المحاسبية وفقا لنظام المحاسبي 

 )1(:  و أىم نقاط التوافق تظير فيAIS 17 و المعيار الدولي SCFالمالي 
 تتحدد المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار وفقا لجوىر العقد و ليس شكمو القانوني. 
 إحترام مبدأ تعميب الواقع الإقتصادي عمى الجانب القانوني. 
  إحترام معايير التفرقة بين الإعتماد الإيجاري المالي و الإعتماد الإيجاري التشغيمي التي جاء بيا المعيار

 .المحاسبي الدولي
  اليدف من كل منيما ىو تحديد متطمبات القياس و الإفصاح عن عقود الإيجار لدى كل من المؤجر و

 .المستأجر
  الإعتراف بالإيجار التمويمي لدى المستأجر كأصل و إلتزام في قائمة المركز المالي و ذلك بالقيمة

 .العادلة للأصل أو القيمة الحالية لمحد الأدنى لدفعات الإيجار أييما أقل في تاريخ نشأة الإيجار
  أن يقوم المستأجر بإثبات صافي الإستثمار في عقد الإيجار التمويمي بمقدار القيمة الحالية لمحد الأدنى

 .لدفعات اللإيجار و القيمة المبقاة غير المضمونة
  عدم إحتساب أي إىتلاك للأصل المؤجر في سجلات المؤجر خلال فترة الإيجار في عقد الإيجار

 .التمويمي
  الإفصاح عن السياسة المحاسبية المتبعة لمعالجة عقود الإيجار. 
  ضرورة تأجيل الإعتراف بالمكاسب أو الخسائر المترتبة عمى عممية البيع ثم إعادة الإستئجار ، عمى أن

تستفيد ىذه المكاسب أو الخسائر في الفترات المستقبمية إذا كان عقد الإيجار الناتج عن العممية قد تم 
 .تصنيفو كإيجار تمويمي

:  و ىذا لم يمنع من وجود بعض الإختلافات نوجز بعضيا في 
  بين المعيارAIS 17 نطاق تطبيق المعيار في حين لا يظير ذلك في النظام المحاسبي المالي SCF  . 

                                                 

، مذكرة مقدمة كجزء من متطمبات نيل شيادة المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي الماليمكي نبيل، : ( 1)
. 118-117، ص ص2014-2013الماستر في العموم المالية و المحاسبية، فحص محاسبي، جامعة محمد خيضر، بسكرة،
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  لم يميز النظام المحاسبي الماليSCF في سجلات المؤجر بين الأصول التي تستخدميا المنشأة، و تمك 
التي تقوم بتأجيرىا لمغير، كما يجب تخصيص حساب لمجمع الإىتلاك لكل من ىذين النوعين من 

 .الأصول
  لم يميز النظام المحاسبي الماليSCF في سجلات المؤجر بين الإيرادات و المصروفات المتعمقة 

 .بالأصول المؤجرة و تمك المتعمقة بغيرىا من الأصول
  لم يعالج المعيارAIS 17المعالجة المحاسبية المتعمقة بالإيجار عند نياية العقد . 
  لم يتضمن المعيار الدوليAIS 17معالجة لعرض عقود الإيجار في القوائم المالية لممؤجر     .
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: خلاصة
بعد الوقوف عمى النظام المحاسبي المالي و التطرق إلى كيفية المعالجة المحاسبية، حيث يكون التسجيل 

. المحاسبي وفق خطوات متتالية تكون من بداية العقد إلى غاية إنياء العقد
ىو تحديد متطمبات الإفصاح و القياس  IAS 17 و المعيار SCFو إذ ىدف كل من النظام المحاسبي المالي 

. عن عقود الإيجار لدى كل من المؤجر و المستأجر
 

 
 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

دراسة تطبيقية للإتحاد الجهوي للتعاونيات : الفصل الثالث
 -جيجل-الفلاحية

 

 :تمهيد الفصل

 جيجل- تقديم عام حول الاتحاد الجهوي للتعاونات الفلاحية :المبحث الأول

المعالجة المحاسبية لعقود الاجار التمويلي وفق  النضام : المبحث الثاني
 المحاسبي المالي

 :خلاصة الفصل
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: تمهيد
الجوانب النظرية الخاصة بعقود الإيجار بعض لقد تطرقنا في الفصميف السابقيف مف ىذا البحث إلى 

التمويمي ، و مف أجؿ الوقوؼ أكثر عمى ما تـ عرضو، سنحاوؿ تعزيز دراستنا بدراسة ميدانية و ذلؾ مف خلاؿ 
". جيجؿ." دراسة حالة في الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية

و مف خلاؿ ىذا الفصؿ التطبيقي سوؼ نبيف في ىذه الدراسة كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي 
: و عميو تـ تقسيـ ىذا الفصؿ إلى مبحثيف كمايمي

 جيجؿ." تقديـ عاـ حوؿ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية: المبحث الأوؿ." 
 المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفؽ النظاـ المحاسبي المالي: المبحث الثاني. 
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. - جيجل-.تقديم عام حول الإتحاد الجهوي لمتعاونيات الفلاحية: المبحث الأول
في ىذا المبحث سنقوـ بتقديـ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية لمحبوب و البقوؿ الجافة بميناء جف جف 

بجيجؿ مف خلاؿ تقديـ تعريفا عنيا و كذلؾ نبيف مياميا مع ذكر الييكؿ التنظيمي لمؤسسة الإتحاد الجيوي 
- جيجؿ- لمتعاونيات الفلاحية

. -جيجل-تقديم مؤسسة الإتحاد الجهوي لمتعاونيات الفلاحية: المطمب الأول
: تعريف المؤسسة: أولا

الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية فرع مف فروع الديواف الميني لمحبوب المنتشرة عبر الوطف أنشئ سنة 
.  بعد الإستقلاؿ، لتوكؿ إليو ميمة الضبط و التوزيع لسوؽ الحبوب و الخضر الجافة في الجزائر1962

 بميناء جيجؿ القديـ 1988و قد إنطمؽ العمؿ بوحدة جيجؿ تحت وصاية إتحاد تعاونيات الحبوب لبجاية سنة 
 و مع تردي الأوضاع الأمنية في المنطقة أوكمت ميمة الإشراؼ عمى وحدة جيجؿ إلى 1995إلى غاية سنة 

. تعاونية الحبوب و البقوؿ الجافة قسنطينة
 مستقؿ عف تعاونية الحبوب و البقوؿ ف إنتقؿ نشاط الوحدة إلى ميناء جف جف حيث أنشئ كيا2005و في عاـ 

. الجافة قسنطينة تحت إسـ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية لمحبوب و البقوؿ الجافة جيجؿ
URCA JIJEL UNION DE COOPERATIVESA GRICOLE DE CEREAIE ET LEGUME  SECE 

. 18/02/18و إعتمدت مف طرؼ وزارة الفلاحة الريفية تحت رقـ 
: مهام المؤسسة: ثانيا

: يقوـ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية لمحبوب و البقوؿ الجافة جيجؿ بالمياـ المخولة لو قانونا و ىي
 إستقباؿ البواخر و تنظيـ و ضماف عممية تفريغيا. 
 تزويد التعاونيات الفلاحية التابعة ليا إقميميا بالحبوب. 
 ضماف عممية النقؿ و مياـ أخرى .

 : الهيكل التنظيمي: ثالثا
لضماف السير الحسف لممؤسسة و تحديد المسؤوليات تـ تقسيـ الييكؿ التنظيمي لممؤسسة إلى عدة مصالح 

. يوضحيا الشكؿ الموالي 
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. الهيكل التنظيمي لمؤسسة الإتحاد الجهوي لمتعاونيات الفلاحية جيجل: 03الشكل رقم 
 
 

  
 
  
 
 

    
 
 
 
 
 
 

 الوثائق الداخمية للإتحاد الجهوي لمتعاونيات الفلاحية جيجل: المصدر

: شرح الهيكل التنظيمي: رابعا
 دوره ىو التنسيؽ بيف مختمؼ المصالح و وضع الخطط و الإستراتيجيات و الإشراؼ عمى تنفيذىا :المدير -1

 . و السير عمى السير الحسف ليذه المصالح
 . تقوـ بإعداد البرامج و صيانة الأجيزة: مصمحة الإعلام الآلي - أ
 . إستقباؿ و حفظ الرسائؿ و الأرشيؼ:الأمانة - ب
 :تندرج تحتو ثلاث مصالح ىي: القسم التقني -2
و تقوـ بإعداد الوثائؽ الخاصة بإخراج السمعة و تحديد وجيتيا و تنفيذ برامج التوزيع : مصمحة التوزيع - أ

 .المسطر مف طرؼ المديرية الجيوية
. تقوـ بصيانة العتاد و تجديده: مصمحة الصيانة - ب

 رػػػػػػػػػػػالمدي

 الإعلاـ الألي الامانة

 القسـ التقني قسـ الإدارة و المالية قسـ التمويؿ و التجارة

 
 البشرية

مصمحة 
المحاسبة و 

 المالية

مصمحة 
العبور و 
 التوزيع

مصمحة 
 نقؿ المادة

مصمحة 
 الشراء

مصمحة 
 التحميؿ

 

مصمحة 
 الصيانة

مصمحة 
 التوزيع
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.  تتولى عممية مراقبة نوعية المنتوج و معرفة ىؿ ىو قابؿ لمتسويؽ أـ لا:مصمحة التحميل  -ج
 :يحتوي عمى ثلاث مصالح و ىي: قسم التمويل و التجارة -3
 . تتولى تنفيذ تمويف المؤسسة بالعتاد اللازـ لسيرورة عمؿ المؤسسة:مصمحة الشراء - أ

 .دورىا ىو تنظيـ و متابعة عممية توزيع تحديد وجية تفريغ المنتوج: مصمحة النقل و المادة - ب

. تقوـ بميمة إستقباؿ البواخر و القياـ بالإجراءات الجمركية: مصمحة العبور و التفريغ -ج
 : و ينقسـ إلى:قسم الإدارة و المالية  -4
 . تتولى عممية تنظيـ علاقات العمؿ وفؽ الإتفاقية الجماعية لمعمؿ:مصمحة الموارد المالية - أ

 تقوـ بمتابعة و معالجة فواتير المورديف و الزبائف و المعالجة المحاسبية :مصمحة المالية و المحاسبة - ب
لمعمميات التي تقوـ بيا، كما تقوـ في الجانب المالي بتقدير النفقات مف اجؿ تسوية مختمؼ الفواتير الواردة 

 .إلييا و كذلؾ جميع الديوف و الأعباء التي تقع عمى عاتؽ المؤسسة

 ) شروط عامة( شروط منح القرض :المطمب الثاني
 )1( :تمثؿ ىذه الشروط في  
 . البنؾ يمنح بيذا الإتفاؽ لممقترض سمعة مقدارىا يبرر في الشروط العامة:قيمة القرض- 1
مراعاة الطمب المصاغ مف المقترض السمفة موضوع الإتفاؽ توجو لتمويؿ المشروع المحدد : مقترض القرض- 2

 .في الشروط الخاصة و ىذا وفقا لبنية التمويؿ
يتـ إجراء القرض لممدة و مراجعة التأجيؿ المشار في الشروط الخاصة إذا كانت السمعة موضوع الإتفاؽ لـ 

تسجؿ بداية إستيلاؾ في التاريخ المحدد المعيف في الشروط الخاصة ، الإتفاؽ ىذا يعتبر باطلا إذا كاف البنؾ لا 
 .يقبؿ تمديده

 نسبة الفائدة المطبقة لإستعماؿ القرض يتكوف مف نسبة قاعدية تراجع دوريا مطابقة :نسبة الفائدة المتغيرة- 3
لشروط البنؾ بالإضافة إلى اليامش التطبيؽ المعيف في الشروط الخاصة، النسبة القاعدية المطبقة و المعينة في 

 .الشروط الخاصة في الأعمى تخضع نتيجة لذلؾ لمراجعة دورية
. المديف سيعمـ بكؿ التغيرات في النسبة القاعدية، المديف يعمف قبوؿ بدوف فيد أو شروط كؿ التغيرات

                                                 

عة مدٌر مصلحة المالٍة و محاسبة ، مؤسسة الإتحاد الجهىي للتعاونٍات الفلاحٍة للحبىب و بمقابلة مع السٍد عبد الغنً بى: ( 1)

. 14:20 على الساعة 2017 أفرٌل 16البقىل الجافة ٌىم الأحد 



                                                                           -جيجل– الفصل الثالث                           دراسة تطبيقية للإتحاد الجهىي للتعاونيات الفلاحية 

                                                

70 

 

 جميع الرسوـ المرتبطة لوضع و إستعماؿ السمعة ىي مسؤولية المديف و كذلؾ جميع :الرسوم و العملات- 4
 .الرسوـ الأخرى التي تأتي المضافة بفضؿ النصوص التشريعية المعدلة

 السمعة تستعمؿ عف طريؽ الخصـ مف حساب السمعة المقترحة مف طرؼ البنؾ :شروط إستخدام السمعة- 5
 .الوكالة السكنية لممديف تحت الرقـ المعيف في الشروط الخاصة

مستعمموا القرض يسمح ليـ نظرا لمحاجات التمويؿ بعرض المبررات و التي ضختيا لتقييـ البنؾ و إمضاء 
 . ينتج عف مثابات سابقة لمبنؾ) التسديد(الكمبيالات وثائؽ المصاحبة، الدليؿ عمى تحقيؽ السمفة و كذلؾ السداد 

 في نياية مرحمة الإستعماؿ التي لا تتعدى تمؾ المحددة في الشروط الخاصة ، الإستيلاؾ :طرق التسديد- 6
الفعمي لمسمعة يذكر بو البنؾ و جدوؿ زمني للإستيلاؾ الرئيسي و الفوائد لما الشروط الخاصة توفر نسبة ثابتة 

 تعوض المرتقبة في ) الأوراؽ(سيتـ إنشائيا عمى أساس ىذا العقد، تحقؽ عف طريؽ الكمبيالات ىذه الكمبيالات 
 . المذكورة أعلاه06المادة 

المديف يعوض السمعة الأساسية و الفوائد عمى مراحؿ لممواعيد المحددة في الجدوؿ الزمني للإستيلاؾ المنشأ و 
. تبعا لمشروط الخاصة في ىذا الإتفاؽ

.  كؿ تغيير في نسبة القرض المتوقعة عمى الشروط الخاصة ينتج عنو تعديؿ في الجدوؿ الزمني للإستيلاؾ
 جميع المصاريؼ عمى عاتؽ المديف، البيع و التحويؿ الجزئي و الكمي لمسمع بعرض المديف :الضمانات- 7

 .لإضافة إلى فتح العقد إلى متابعات قضائية
 .يستطيع المديف تعويض جزئي أو مسبؽ القرض، التعويض الجزئي بنسب لممراحؿ لتسديد بعيدة المدى

 .يعطى المديف التراخيص لمبنؾ بالإقتطاع مف حسابو الكافي لمتعويض و لجميع المصاريؼ مف تكاليؼ، رسوـ
 :في حالة عدـ إحتراـ مواعيد السداد لمبنؾ حؽ طمب السداد الكمي و الفوري خاصة في الحالات التالية

 .تبميغ عادي مف المديف
 .تسديد النفقات التي لا تدخؿ في المشروع المتفؽ عميو

 .تحويؿ المشروع الأساسي إلى وجية أخرى
 .عدـ إحتراـ الإلتزاـ

 .تغيير في الحالة المادية و القضائية لممديف
 .بيع كمي أو جزئي لمسمع

 .عدـ إحتراـ بنود الإتفاؽ، يتحمؿ المديف جميع المصاريؼ



                                                                           -جيجل– الفصل الثالث                           دراسة تطبيقية للإتحاد الجهىي للتعاونيات الفلاحية 

                                                

71 

 

 :السماح لمبنؾ مراقبة منتظمة في إستعماؿ السمفة عمى المديف أف
 .توفير جميع الوثائؽ و الحالات لمبنؾ
 .توفير النسخ الموثقة لممخطط السنوي

 .تسييؿ الزيارات للأعواف
 . البنؾ يستطيع أف يتأكد مف الوثائؽ المقدمة

 وفقا لمقوانيف و الأنظمة و المعموؿ بيا ، يكوف المديف المقترض بموجب ىذا الإتفاؽ :إلتزامات المقترض- 8
 :يتعيد بمايمي

لف يكوف في صالح الدائنيف الآخريف إستغلاؿ أصوليـ الحالية أو المستقبمية حتى السداد الفعمي لمقرض لضماف 
 .سلامة أو وجود تأثير لصالح دائف آخر

 . القياـ بكؿ ما ىو ضروري لمحفاظ عمى الصفة القانونية و حماية وسائؿ الإنتاجية ، أو الخدمية
 و دفع الأقساط المنصوص عمييا في )التأميف ( ضماف المعدات و الممتمكات و المحافظة عمى ىذا الضماف 

العقد ، و في حاؿ عدـ إلتزاـ المقترض بسداد كمي أو جزئي قبؿ المدة الفترة المتفؽ عمييا فإف لمبنؾ ضمانات 
تأمينية و حقوؽ تسمح لو بتحصيميا مف خلاؿ دخؿ الأرباح و النتائج ، المحققة وفقا لممواثيؽ في قانوف الضماف 

 .المبرمة طبقا ليذا الإتفاؽ
 .ضماف البنؾ جميع الأرباح المحققة مف المشروع المالي الداخمة في الإنتاج أو تقديـ خدمة

 . التسديد عقوبة التأجير المحددة:ير في التسديدخعقوبات التأ-9
 .المديف يسدد كؿ ثلاثة أشير

 .كؿ دعوى تفتح عف تفسير أو تنفيذ ىذا الإتفاؽ ، إذا لـ يتـ تسوية بالتراضي تصؿ إلى المصالح القضائية
  .  03إعتماد عمى الممحؽ رقـ : ملاحظة

. المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي: المبحث الثاني
سنتاوؿ في ىذا المبحث المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي بالنسبة لممستأجر و المؤجر وفؽ 

. النظاـ المحاسبي المالي
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.   المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي لممستأجر: المطمب الأول
بعدة مراحؿ، حيث يقوـ  SCFتمر المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفؽ النظاـ المحاسبي المالي 

مف قيمة معدات تدفعيا الدولة % 60الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية بجيجؿ بإقتناء معدات و تكوف التمويؿ 
. تمثؿ قرض إيجاري و تكوف المعالجة المحاسبية عند إستعماؿ معدات في تاريخ الشراء كمايمي% 40و 
 
 

2xالتثبيتات/                      حػ   x x    
  x xمورد التثبيتات /                     حػ404          

.......  فاتورة شراء رقم                                 
 

و عند تسديد قيمة آلة تحصؿ عمى تسجيؿ التالي 
 
 

 x xمورد التثبيتات /                       حػ404
 x xالبنؾ /                     حػ512          

  تسديد قيمة الآلة                                  
 

 :01تطبيقي رقم حيث نوضح ذلؾ بمثاؿ 
 43200000.00 بمبمغ 10/03/2014قامت الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية بجيجؿ شراء آلة في تاريخ 

. )01الممحؽ رقـ  ( 00300/2014دج ، فاتورة شراء رقـ 
. مف ثمف شراء الآلة عبارة عف قرض إيجاري% 40مف ثمف الشراء يمثؿ دعـ الدولة و % 60حيث لدينا 

قيمة القرض 
432000000.00 x 40 = %17280000.00دج  .

: قيمة الإعانة
432000000.00 x 60 = %25920000.00دج  .
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: و يقوـ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية بالتسجيؿ الآتي
                                     10/03/2014  

 17280000.00        البنؾ                              /                       حػ512
    17280000.00             الديوف المترتبة عمى عقد الإيجار             /                 حػ167          

 الحصول عمى القرض                           
 

. و تقوـ كذلؾ بتسجيؿ القيد الخاص بالإعانة
 

                                     10/03/2014  
 2592000000              البنؾ                       /                        حػ512

    2592000000          الإعانات                                        /                 حػ131          
الحصول عمى إعانة                               

 
. عند إستلاـ آلة خارج الشراء يتـ تسجيؿ القيد التالي

                                     10/03/2014  
 432000000      معدات و أدوات                    /                        حػ215

    432000000           مورد و التثبيتات                                /                 حػ404          
 00300/2014فاتورة شراء رقم                              

. و عند تسديد قيمة الآلة تقوـ بالتسجيؿ المحاسبي التالي
 

                                     10/03/2014  
 432000000         مورد التثبيتات                   /                        حػ404

    432000000            البنػػؾ                                         /                 حػ512          
الحصول عمى القرض                              
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، 07/07/2013 قاـ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية لجيجؿ في تاريخ 02و إعتمادا عمى الممحؽ رقـ 
سنويا، الدفعات % 5 سنوات بمعدؿ فائدة 09 دج مدة القرض 25286240000بشراء بقرض إيجاري بمبمغ 

. تكوف ثلاثية و ثابتة
. 03تم إعداد جدول القرض رقم 

الدفعات الفوائد أصل القرض التاريخ 
30/06/2015 
30/09/2015 
31/12/2015 
31/03/2016 
30/06/2016 
30/09/2016 

666910.06 
675246.43 
683687.01 
692233.10 
700886.02 
709647.09 

319848.32 
311511.95 
303071.37 
294525.28 
285872.36 
277111.29 

986758.38 
986758.38 
986758.38 
986758.38 
986758.38 
986758.38 

 6091870.28 1963260.57 4128609.71المجموع 
 .من إعداد الطمبتين بالاعتماد عمى المعطيات المؤسسة: المصدر

. الفوائد+  أصل القرض =الدفعة
: تسديد الدفعات

. في كؿ ثلاثي مف كؿ سنة تقوـ المؤسسة بتسجيؿ القيود الخاصة بتسديد الدفعات
 

                                  30/06/2015 
  666910.06     الديوف المترتبة عمى عقد الإيجار التمويمي  /                  حػ167
  319848.32    أعباء الفوائد                                 /                  حػ661

 986758.38  البنؾ        /               حػ512         
تسديد الدفعة الأولى                                 

                                  30/09/2015 
  675246.43    الديوف المترتبة عمى عقد الإيجار التمويمي     /                 حػ167
 311511.95     أعباء الفوائد                                 /                 حػ661

  986758.38          البنؾ                                                     /           حػ512         
                                تسديد الدفعة الثانية 
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                                     31/12/2015  
   683687.01     الديوف المترتبة عمى عقد الإيجار التمويمي  /      حػ              167
 303071.37       أعباء فوائد                           /                     حػ661

      986758.38        البنػػؾ                                            /                    حػ512          
تسديد الدفعة الثالثة                              

 
.  و نقوـ بتسجيؿ تسديد الدفعات المتبقية بنفس الطريقة أعلاه

: تسجيؿ المحاسبي لمقسط السنوي
2528640000 x 20 %=  505728000دج .

                                     31/12/N  
 505728000   مخصصات الإىتلاؾ للأصوؿ الغي الجارية /                   حػ681

 505728000            إىتلاؾ المنشات التقنية ، معدات                       /         حػ2815         
                                و أدوات صناعية                                                 

تسجيل القسط السنوي                              
 

  المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي لممؤجر: المطمب الثاني
في دراستنا ىذه يكوف المؤجر غير صانع، أو غير موزع الأصوؿ المؤجرة حيث يقوـ بتسجيؿ القيد الخاص 

 القروض و الحسابات الدائنة المترتبة عف 274 مدينا و الحسابيف 512بتحصيؿ الدفعات حيث يجعؿ الحساب 
 (1). عائدات الحسابات دائنيف763عقود الإيجار و 

: يقوـ المؤجر بتسجيؿ العمميات المحاسبية التالية
 
 
 
 

                                                 
1
 14:00 عمى الساعة 2017 ماي 02عة، يوـ الثلاثاء بمقابمة مع السيد عبد الغني بو  
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                                     10/03/2014  

 2528640000     القروض والحسابات الدئنة لقروض الإيجار /          حػ         274
    2528640000              البنػػؾ                                        /                 حػ512          

منح القرض                                       
 

. )03الممحؽ رقـ   إعتمادا عمى (عممية تسديد مصاريؼ الممؼ 
                                      

 10000           الدولة و الجماعات العمومية الأخرى      /                  حػ411
 الإعانات المطموب إستلاميا 

                                10000           العناصر غير العادية المنتجات                         /             حػ77          
الحصول عمى مستحقات تكوين الممف                          

 
سيتـ تسجيؿ القيود الخاصة يتحصؿ دفعات الإيجار، حيث تقوـ بتسجيؿ الدفعة الأولى لمثلاثي الأوؿ مف سنة 

. )ى جدوؿ القرض  إعتمادا عؿ( مف المثاؿ السابؽ و باقي السنوات تسجؿ بنفس الطريقة  2015
                                     30/06/2015  

    986758.38        البنؾ                                     /               حػ512
            666910.06         القروض و الحسابات الدائنة لقروض الإيجار                /       حػ274          
       319848.32          عائدات الحسابات الدائنة                                  /        حػ763          

تحصيل الدفعة الأولى                              
 

:  ملاحظة
. 2015 ىو مجموع تسديد المستحقة الخاصة بالثلاثي الأوؿ لسنة 666910.06: المبمغ
. 2015 ىو مجموع الفوائد المستحقة الخاصة لمثلاثي الأوؿ لسنة 319848.32: المبمغ
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                                     30/09/2015  
   986758.38       البنؾ                                        /              حػ512

        675246.43           القروض و الحسابات الدائنة لقروض الإيجار               /      حػ274          
       311511.95      عائدات الحسابات الدائنة                                     /        حػ763          

تسديد الدفعة الثانية                              
 

                                     31/12/2015  
    986758.38        البنؾ                                        /              حػ512

                             683687.01        القروض و الحسابات الدائنة لقروض الإيجار                  /       حػ274         
                                   303071.37         عائدات الحسابات الدائنة                                   /        حػ736          

تسديد الدفعة الثالثة                              
 

. تستمر بتسجيؿ ىذا القيد في نياية كؿ ثلاثي مف كؿ سنة حتي نياية مدة الإيجار
: 02مثال رقم

قمنا بإعطاء مثاؿ آخر لتوضيح كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفؽ النظاـ المحاسبي المالي 
.)1(  

 دج بتاريخ  118068000 آلة حاصدة بمبمغ 12قامت الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية بجيجؿ بشراء 
. ) 04 الممحؽ رقـ ( 00744/2010 ، فاتورة شراء رقـ 13/10/2010

 سنوات و بمعدؿ 10منيا قرض إيجاري ، و تستيمؾ الآلات لمدة % 40مف المبمغ تدفعيا الدولة و % 60حيث 
. سنويا، الدفعات ثلاثية و ثابتة% 5فائدة 

. ) 05 الممحؽ رقـ ( 04إعتمادا عمى جدوؿ إسيتلاؾ القرض رقـ 
 
 
 

                                                 

 14:00 على الساعة  الأحدعة، يومبمقابلة مع السيد عبد الغني بو: ( 1)
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الدفعات الفوائد أصل القرض التاريخ 
31/01/2011 
30/04/2011 
31/07/2011 
31/10/2011 
31/01/2012 
31/01/2012 
31/01/2012 
31/01/2012 
30/04/2012 
30/04/2012 
31/07/2012 
31/07/2012 
31/10/2012 
31/10/2012 
31/01/2013 
31/01/2013 
30/04/2013 
31/07/2013 
31/07/2014 
31/10/2014 
31/10/2014 
31/12/2014 
31/01/2014 
31/01/2014 

565679.03 
580570.54 
595854.06 
611539.89 

0.00 
1076133.58 
476416.22 
476416.22 
1091610.25 
488957.87 
110525537 
5018293.68 
1119071.00 
369426.50 
1133059.45 
377738.60 
1147222.70 
386237.72 
1161562.98 
394928.06 
1176082.52 
497886.81 
1190783.55 
509089.27 

61959.67 
47068.16 
31784.64 
16098.79 
137746.00 
599445.33 
52182.57 
52182.57 
585968.66 
39640.92 
72323.54 
26769.11 
338507.84 
43473.26 
544519.46 
35161.16 
330356.21 
23662.04 
516015.93 
17971.70 
501496.39 
46344.96 
436795.36 
35142.50 

627638.70 
627638.70 
627638.70 
627638.70 
137746.00 
1677578.91 
528598.79 
528598.79 
1677578.91 
528598.79 
1677578.91 
528595.79 
412899.76 
1677578.91 
1677578.91 
412899.76 
1677578.91 
412899.76 
1677578.91 
412899.76 
1677578.91 
544231.77 
1677578.91 
544231.77 
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30/04/2014 
30/04/2014 
31/07/2014 
31/07/2014 
31/10/2014 
31/10/2014 
31/01/2015 
31/01/2015 
30/04/2015 
30/04/2015 
31/07/2015 
31/07/2015 
31/10/2015 
31/10/2015 
31/01/2016 
31/01/2016 
30/04/2016 
30/04/2016 
31/07/2016 
31/07/2016 
31/10/2016 
31/10/2016 

 

1205668.34 
520453.77 
1220739.20 
532256.01 
1235998.44 
343475.21 
1251448.42 
353248.41 
1267091.52 
361196.50 
1232930.17 
369323.42 
1298966.80 
377633.19 
1315203.88 
518226.63 
1331643.93 
531868.94 
1348289.48 
54387039 
1365145.10 
56024.43 

471910.57 
23688.00 
456839.71 
11975.76 
411580.47 
40654.73 
426130.49 
32881.53 
410437.39 
24933.44 
394648.74 
1680652 
378612.11 
8496.75 

362375.03 
353174.02 
345934.98 
339531.71 
329289.43 
325530.26 
312435.81 
311180.22 

1677587.91 
544231.77 
1677578.91 
544231.77 
1677587.91 
386129.94 
1677578.91 
386129.94 
1677578.91 
386129.94 
1677578.91 
3876129.94 
1677578.91 
386129.94 
1677578.91 
871400.65 
1677578.91 
871400.65 
1677578.91 
371400.65 
1677578.91 
871400.65 

 47559052.30 11584694.44 36174358.12المجموع 
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: التسجيل المحاسبي بالنسبة لممستأجر -1

 :تسجيل العمميات الخاصة بالحصول عمى القرض و الآلات و الإعانة
. إعانة% 60                                        

  118068000قيمة الآلات ىي 
. قرض إيجاري% 40                                        

: قيمة الإعانة
 118068000x  60 %= 70840800دج  .

: قيمة القرض
1180680000x  40 %= 47227200دج  .

 
                                  31/10/2010 

 47227200        البنؾ                                    /                  حػ512
 47227200             الديوف المترتبة عمى عقد الإيجار/               حػ167         

الحصول عمى القرض                                 
                                   

  70840800       البنؾ                                     /                 حػ512
     70840800     الإعانات                                                   /            حػ131         

                                الحصول عمى الإعانة  
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                                  31/10/2010 
 118068000      معدات و أدوات                           /                  ح215

 118068000مورد و التثبيتات        /               حػ404         
 00744/2010فاتورة شراء رقم                          

                                  13/01/2010 
  118068000      حساب البنؾ                               /                 حػ404

     118068000     معدات و أدوات                                             /          حػ512         
                                تسديد قيمة الآلة  

 
 و الدفعات الخاصة بالسنوات اللاحقة تسجؿ 2012 نقوـ بتسجيؿ الدفعات سنة 05و إعتمادا عمى ممحؽ رقـ 

.  بنفس الطريقة
                                  31/01/2012 

 1078133.58       الديوف المترتبة عمى عقد إيجار تمويمي    /                  حػ167
 599445.33    أعباء الفوائد                              /                    حػ661

 1677578.91       حساب البنؾ                                            /               حػ512         
تسديد الدفعة الأولى                               

                                  30/04/2012 
   1091610.25       الديوف المترتبة عمى عقد إيجار تمويمي     /                حػ167
                                             572323.54      أعباء فوائد                                /                  حػ661

          1677578.91       حساب البنؾ                                               /          حػ512         
                                تسديد الدفعة الثانية  

 1105255.37       الديوف المترتبة عمى عقد إيجار تمويمي      /  حػ167
 572323.54    أعباء فوائد                                  /                  حػ661

 1677578.91            حساب البنؾ                                        /           حػ512           
                            تسديد الدفعة الثالثة 
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                                           1119071.07         الديوف المترتبة عمى عقد إيجار تمويمي     /              حػ167
                             558507.84         أعباء الفوائد                             /                حػ661

                                       1677578.91                           البنؾ                                   /        حػ512          
  تسديد الدفعة الرابعة                             

 
: التسجيل المحاسبي لمقسط السنوي

4722700 x 20 %= 9445440دج  .
 

                                     31/12/N  
 9445440     مخصصات الإىتلاؾ للأصوؿ غير الجارية/      حػ             681

 9445440               إىتلاؾ المنشات التقنية ، معدات                  /         حػ2815         
                                و أدوات صناعية                                                 

تسجيل القسط السنوي                              
 

                                  31/01/2010 
 47227200      القروض و حسابات دائنة لقروض الإيجار  /                  حػ274

 47227200البنؾ        /               حػ512         
منح القرض                               

                                   
   10000      الدولة و الجماعات العمومية الأخرى         /                حػ411

                                                          10000     العناصر غير العادية ، المنتجات                              /           حػ77         
                        الحصول عمى مستحقات تكوين الممف  

  31/01/2012  
 1677578.91     البنؾ                                       /  حػ512

         1078133.58         القروض و حسابات دائنة لقروض الإيجار                /        حػ274           
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                                                       599445.33عائدات الحسابات الدائنة                                    /          حػ763           
                           تحصيل الدفعة الأولى 

 
                                  30/04/2012 

    1677578.91             البنؾ                                /               حػ512
 1091610.25                     القروض و حسابات دائنة لقروض الإيجار/          حػ274         
   585968.66عائدات الحسابات الدائنة                                 /        حػ763         

تحصيل الدفعة الثانية                               
                                 31/07/2012  

   1677578.91   البنؾ                                         /                حػ512
  1105255.37القروض و حسابات دائنة لقروض الإيجار                    /          حػ274         
                                572323.54عائدات الحسابات الدائنة                                   /             حػ763         

                              تحصيل الدفعة الثالثة  
    

 
                                     31/10/2012  

                                             1677578.91     البنؾ                                         /              حػ512
                             1119071.07     القروض و حسابات دائنة لقروض الإيجار                  /        حػ274         
                                                        558507.84عائدات الحسابات الدائنة                                      /         حػ763          

تحصيل الدفعة الرابعة                              
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: خلاصة الفصل
لقد قمنا مف خلاؿ الفصؿ بدراسة ميدانية داخؿ الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية جيجؿ ، حيث قمنا 

بإعطاء تعريؼ المؤسسة و تطرقنا إلى كيفية المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويمي وفؽ النظاـ المحاسبي 
المالي بالإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية جيجؿ حيث قمنا بالتسجيؿ المحاسبي لكؿ الطرفيف المستأجر و 

المؤجر  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الخاتمة 
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 :الخاتمة 
من خلال دراستنا لممعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويل وفق النظام المحاسبي المالي حيث قمنا 

بالتطرق إلى نشأة و مفيوم عقد الإيجار التمويمي، و ما يقدمو من مزايا لممؤجر و المستأجر إضافة إلى كيفية 
 .المعالجة المحاسبية لو في كل من دفاتر المؤجر و المستأجر

 وسيمة تمجأ إلييا المؤسسات الإقتصادية لتطوير معداتيا أو إحلال معدات جديدة لمواكبة يفالتمويل التأجير
التطور التكنولوجي متجنبة بذلك  العقبات المصاحبة لوسائل التمويل التقميدية لما ليده الوسائل من قيود و 

 .تكاليف
و لقد حاولت ىذه الدراسة التعرف أكثر بمدة العقود لاسيما معالجتيا المحاسبية وفق النظام المحاسبي المالي و 
عمى ىذا النحو توصمت الدراسة إلى مجموعة من النتائج كما تم إختبار صحة الفرضيات بالإضافة إلى تقديم 

 .جممة من الإقتراحات و التوصيات
 .نتائج الدراسة: أولا

 :من خلال ما تم تقديمو في فصول ىذا البحث يمكن إستخلاص النتائج التالية
عقود الإيجار ىي وسيمة لتمويل الإستثمارات الإنتاجية عن طريق الحصول عمى ما يحتاجو من أصول  -

 .رأسمالية دون أن يستنفد موارد المالية
عقد التأجير التمويمي عقد ثنائي الأطراف و ىما المؤجر و المستأجر و كلاىما ممزمان بإحترام الشروط  -

 .المتفق عمييا
 .عقد التأجير التمويمي عقد محدد المدة لا يجوز إلغاءة قبل إنقضاء مدتو إلا بإتفاق الطرفين -
يتميز عقد الإيجار التمويمي من عقد الإيجار التشغيمي بان المستأجر ىو الذي يتحمل كافة المصاريف  -

 .المرتبطة بالأصل المؤجر طيمة فترة العقد
 .التمويل التأجيري تقنية مستحدثة لمواكبة التطورات التكنولوجية لوسائل الإنتاج -
لا يفرض المؤجر عمى المستأجر ضمان كباقي التمويلات الأخرى لأن ممكية الأصل تعود لممؤجر عند  -

 .نياية العقد
يتميز عقد التمويل عن باقي العقود التأجيرية بكونو عقد يتيح لممستأجر الإستفادة من إمتياز الحصول  -

عمى أصل معين مقابل أقساط دورية ، تنتيي بإنتقال الممكية القانونية ليذا الأصل لو، في نياية العقد 
 .عكس التأجير التشغيمي الذي لا يتيح إمكانية إنتقال ممكية الأصل لممستأجر
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يعتبر عقد الإيجار التمويمي كبديل تمويمي يساعد المؤسسات الصغيرة و المتوسطة عمى الحصول عمى  -
تجييزات و أدوات حديثة و أصول ثابتة لا يستطيع الحصول عمييا أما لصغر مواردىا الذاتية أو لعدم 

 .القدرة عمى الإقتراض

 :إختبار صحة الفرضيات: ثانيا
 :يمكن الإجابة عمى فرضيات البحث كمايمي

 المتعمقة بأن الإيجار التمويمي تقنية تمويمية من التقنيات المتداولة و قد تم إثبات الفرضية الأولىبخصوص 
صحة ىذه الفرضية انو تقنية تمويل تساعد المؤسسات في تمويل إستثمارىا نتيجة عدم قدرتيا عمى الخوض في 

 .النشاطات الإقتصادية ذات التكاليف المرتفعة، فكانت عقود التأجير التمويمي من أنجح الوسائل التمويمية
 المتعمقة بالمعالجة المحاسبية في مؤسسة الإتحاد الجيوي لمتعاونيات الفلاحية جيجل تكون الفرضية الثانيةأما 

وفق النظام المحاسبي المالي فتم التحقق منيا نتيجة أن ىذه الأخيرة تعتمد مبدئيا تغميب الواقع الإقتصادي عمى 
 .الشكل القانوني

 :الإقتراحات و التوصيات: ثالثا
تنظيم أيام دراسية لنشر الوعي لدى أصحاب و رجال الأعمال من أجل الإستفادة من عقد الإيجار  -

 .التمويمي وجدب العملاء لتمويل إستثماراتيم عن طريق ىذه التقنية
 .العمل عمى تعريف مسيري المؤسسات الإقتصادية بيذه الصيغة التمويمية و دفعيم إلى التعامل بيا -
 .العمل عمى ترقية إستعمال تقنية التمويل التأجيري  -
 .يجب إصدار قانون جزائري خاص بعقد التمويل التأجيري -
العمل عمى ترقية إستعمال تقنية التمويل التأجيري في الجزائر و ىذا من خلال زيادة المؤسسات  -

المتخصصة في ىذا المجال بتسييل التمويل و إجراءات الإستفادة من عمميات الإئتمان الإيجاري بالنسبة 
 .   لممؤسسات الصغيرة و المتوسطة
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 :قائمة المراجع
  المراجع بالغة العربية

 الكتب: 
 .، بدون طبعة، دار العموم لمنشر و التوزيعتمويل المنشات الإقتصاديةأحمد بوراس،  -1
، بدون طبعة، المكتبة العصرية لمنشر و الإدارة المالية، مدخل التحول من الفقر إلى الثراءأحمد محمد غنيم،  -2

 .2008التوزيع، مصر،
، بدون طبعة، دار هومة لمطباعة و النشر و التوزيع، النظام المحاسبي الماليبمعروسي أحمد تيجاني،  -3

 .2009الجزائر،
، الطبعة الأولى، دار النقاش لمنشر و أبعاد القرار التمويمي و الإستثمار في البنوك الإسلاميةبن إبراهيم الغالي،  -4

 .2012التوزيع،
، الطبعة الأولى، دار المسيرة لمنشر و التوزيع و الطباعة، مقدمة في الإدارة المالية المعاصرةدريد كامل آل شبيب،  -5

 .2006عمان، 
 .2005، الطبعة الأولى، دار وائل لمنشر و التوزيع،عقد التأجير التمويمي صخر أحمد الخصاونة،  -6
، الدار الجامعية، ) قياس بنود الميزانية و قائمة الدخل(، الجزء الخامس موسوعة المحاسبة طارق عبد العال حمادة،  -7

 .2004الإسكندرية، مصر،
، الدار ) قياس بنود الميزانية و قائمة الدخل(، الجزء الخامس موسوعة المحاسبة  طارق عبد العال حمادة،  -8

 .2006الجامعية، الإسكندرية، مصر،
، الجزء الأول، الدار دليل تطبيق معايير المحاسبة الدولية و المعايير العربية الموافقة ليا طارق عبد العال،  -9

 .2008الجامعية الإسكندرية، مصر،
 .2004، الجزء الأول ، الدار الجامعية، الإسكندرية، مصر،موسوعة معايير المحاسبة طارق عبد العال،  -10
، الطبعة الأولى، دار الثقافة لمنشر شرح أحكام العقود المسماة في القانون المدني البيع و الإيجارعباس العبوري،  -11

 .و التوزيع
 . 2013، الطبعة الأولى، دار المناهج لمنشر و التوزيع، عمان، الأردن، التأجير التمويميعبير الصفدي الطوال،  -12
، الجزء الأول، الأحكام العامة للإيجار، بدون طبعة، دار المطبوعات الوجيز في عقد الإيجار عصام أبو سميم،  -13

 .2000الجامعية لمنشر، الإسكندرية، 
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، بدون طبعة، دار الثقافة العقود المسماة البيع و الإيجار و قانون المالكين و المستأجرينعمي هادي العبيدي،  -14
 .2010لمنشر و التوزيع، عمان ، الأردن،

 .2013، توزيع منشأة المعارف ، الإسكندرية،موسوعة التأجير التمويمي قدري عبد الفتاح الشهاوي،  -15
 .2007، بدون طبعة،أساسيات و مبادئ الإدارة الماليةمحمد صالح الحناوي، نهال فريد مصطفي،  -16
 .2000، الطبعة الثانية، منشأة المعارف الإسكندرية،إقتصاديات الإئتمان المصرفيمحمد كمال خميل الحمزاوي،  -17
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 الملــــــخص



  :الملخص

هدفت هذه الدراسة إلى إستعراض محاسبة عقود الإیجار التمویلي وفق النظام المحاسبي المالي و ذلك بعد 

لمواجهة ضعف قدرتها  تقدیم عرض عن ماهیة و خصائص هذه العقود التي تلجأ إلیها المؤسسات الإقتصادیة

  .على التمویل

و من أجل تبني النتائج التطبیقیة النظریة المتوصل إلیها تم إجراء تربص تطبیقي في الإتحاد الجهوي 

للتعاونیات الفلاحیة جیجل حیث لوحظ أن هذه المؤسسة تقوم بتسجیل و معالجة عقود الإیجار التمویلي وفق 

  . النظام المحاسبي المالي

 : لمفتاحیةالكلمات ا

 .عقود الإیجار ، النظام المحاسبي المالي ،المؤسسة الإقتصادیة، الإتحاد الجهوي للتعاونیات الفلاحیة

: Résumé 

       Cette étude a pour objectif d’exposer les principes de la comptabilité des contrats  

de location-financement selon le système comptable et financier. 

       Nous avons traité de la nature et des caractéristiques des ces contrats auxquels les 

entreprises font recours pour pallier leurs difficultés de financement. 

      Afin de transposer les résultats théoriques sur un cas concret, nous avons effectué 

un stage pratique au niveau de l’Union régional des coopératives Agricoles se Jijel. 

Nous n’avons constaté que cette entreprise effectue l’enregistrement et le traitement 

comptable des contrats de location- financement suivant le système comptable et 

financier.  

Mots-clés : 

Contrats de location, système comptable et financier, entreprise économique, Union 

Régionale des coopératives Agricoles.     

  


